-ﬁ—l*/

Arsredovisning

for

Hemso Draget Fastigheter AB

556340-0869

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Draget Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pd arsstamma den 13 maj 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm den 13 maj 2024
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Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Styrelsen for Hemsd Draget Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 3ga och {6érvalta fastigheter och dérmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under ridkenskapsaret och efter dess utgang

Inga vidsentliga handelser har skett under rakenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang.

Forvdntad framtida utveckling samt visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

1 (14)

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gillande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde ar framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
tkviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en
neskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppréttas av moderbolag i koncernen, Hemso Fastighets AB, 556779-8169, med sate |

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stéllning

(Tkr) 2023
Nettoomsattning 20701
Resultat efter finansiella poster 4 703
Eget kapital 143 091
Balansomslutning 197 387

Ovriga upplysningar
Anstdllda och personalkostnader

2022
10172
1467
111535
156 891

2021
8532

53 947
121216

2020
11 409
4239
48 223
88 776

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra 16ner eller ersattningar e;

har utbetalts.
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Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att tili forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 111 414 756

arets vinst 31556474
142 971 230

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 80 000 000

i ny rakning dverfores 62 971 230
142 971 230

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (14)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande

e — - —r — el — o e -
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redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egnha kapitalet, bolagets konsolideringshehov, likviditet och stallning

| Ovrigt.

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Hemsd Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat * 9

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

20 701
-4 734
15 967

-10 276

5691

12

-1 001
4702

35041
39743

-8 187
31 556

31 556

31 556

3 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

10 172
-4 907
5 265

-3 271

1994

528
1467

1783
3 260

-672
2 588

2 588

2 588
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Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldgeningstillgangar

Muateriella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Omséattningstitlgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

~ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgeangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 10, 11

12

2023-12-31

154 068
154 068

154 068

17

37 377
a4
5881
43 319

43 319

197 387

4 (14)

2022-12-31

154 074
154 074

154 074

S/

1793
44
623
2817

2 817

156 891




Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristipa skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernioretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2023-12-31

100
20
120

111 415

31556

142 871

143 091

17 078
17 078

34 000
34 000

821

2 397
3218

197 387

5 (14)

2022~12-31

100
20
120

108 827
2 588

111 415

111 535

8 891
8 891

697

34 313
1455
36 465

156 891
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Hemso Draget Fastigheter AB

Org.nr 556340-0869 6 (14)
Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 53 827 53 947
Arets resultat 2 588 2 588
Aktiedgartillskott 55 000 55 000
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 111 415 111 535
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 111415 111 535
Arets resultat 31 556 31 556
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 20 142 971 143 091

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg tor avsattning till

reservfond, utdelhingar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Reserviond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas foér tackning av forlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 55 000 tkr (55 000 tkr).




HemsoO Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Kassaflodesanalys
Tkr

Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for ej kassaflédespaverkande poster
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflade fran den |6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran fardndring av rorelsekapitalet
Forédndring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag
Erhallna/ldmnade koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets bbrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16

2023-01-01
-2023-12-31

5692
10 276
12

-1 001

14 979

-40 503
-33 247
-58 771

-10 270
-10 270

34 000
35 041

69 041

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1994
3271

-528
-125

4613

4724
2 540
11 877

-43 670
-43 670

-25 000

1793
55 000
31793
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Hemso Draget Fastigheter AB 8 (14)
Org.nr 556340-0869

Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
HemsO Draget Fastigheter AB, org nr 556340-0869, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Hemso

Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate | Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncern som Hemsd Draget Fastigheter AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Hemsd Draget Fastigheter AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att foreldggas arsstamman for
faststallande den 13 maj 2024,

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vdsentliga handelser har skett efter réikenskapsarets utgang.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tilldampade | arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprédttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrékningen dver kontraktperiodens fangd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets

|6ptid.

Finansjella intdkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar
framst av rantekostnader pa 1an och andra skulder, och nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intakt nar bolagsstamman besiutat om utdelning.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuel] skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr &ven justering av aktuell skatt

hénforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhélls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

e i
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Hemso Draget Fastigheter AB 9 (14)
Org.nr 556340-0869

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel |an, leveranttrsskulder och kGpta men ej betalda fastigheter, varderas till

upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras tver |anets férviantade |6ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte regierna om finansiella

Instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta virdets princip, med tilldampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument
Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [6ptid.
For berédkning av nedskrivning av kreditforluster tillampas den férenklade modellen fér kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgdngens forvantade aterstaende loptid. For kreditférsdmrade tillgdngar och fordringar gors en individuell
bedémning dir hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovérde och férlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska bedbmningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddmningar for att faststalla redovisade varden pa vissa

tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2023
Inga forandringar av IFRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter,

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvdntas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal, Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbhara operationelia
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023 2022
Avtalade hyresintakter inom ett ar . 19 743 13 959
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 78 792 55 825
Avtalade hyresintakter senare @n fem ar 73 790 66 281

172 326 136 065
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Hemsd Draget Fastigheter AB 10 (14)
Org.nr 556340-0869

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169.

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022
Drift- och undernaliskostnader -4 588 -4 753
Administrationskostnader -145 -154
-4 734 -4 8907

Not 5 Av- och nedskrivningar
2023 2022
Avskrivningar -10 276 -3 271
-10 276 -3 271

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning

sker linjart 6ver tiligangens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanltaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller viardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvinds | den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter 3 1
Rénteintakter fran koncernforetag 9 0
12 1

Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag -1 001 -527
Ovriga finansiella kostnader 0 -2
-1 601 -528

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Mottagna koncernbidrag 35 041 1793

35 041

1793
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Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporar skilinad mellan redovisat och

skattemaissigt resultat pa byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fOre skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intdkter

Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kostnader

Skatteeffekt tempordra skillnader pa
fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Procent

20,6

0,0

-18,9

18,5
20,6

2023

8 187
8 187

2023

Belopp
39 744

-8 187

7526

-7 526
-8 187

2023-12-31

253 464
10 270
263 734

-93 390

-10 276
-109 666

154 068

Procent

20,6

0,0

0,0

0,0
20,6

11 (14)

2022
-672
-672

2022

Belopp

3 260

-671

0

0

0

-672
2022-12-31
209 794
43 670
253 464
-96 119
-3 271
-99 390
154 074

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 291 757 tkr (296 187). For varje fastighet gors en individuell bedomning
av marknadsvéardet varje kvartal, Hemso faststaller marknadsvardena med hjélp av externt erhallna varderingar
och Hemsds interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassaflddesanalyser utifran
fastighetens driftnetto. Ingdende virdepaverkande faktorer, sdsom exempelvis avkastningskrav, bedéms utifran
ortsprismetoden. For orten beddms &ven marknadsmaéssig hyresniva och langsiktig vakansniva, Varje fastighet
bedtms utifrén fastighetsspecifika vardepaverkande handelser sasom nytecknade och omférhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | viarderingarna beaktas bésta nytta av fastigheternas anvandning.
Virderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit nagon f6rflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants fér Hemsds samtliga
fastigheter, Kanslighetsanalyser for varderingarna gbrs pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB,
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Hemso Draget Fastigheter AB
Org.nr 556340-0869

Not 11 Avtalsenliga férpliktelser

12 (14)

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som annu inte har redovisats | balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder,

Projekt

Not 12 Kundfordringar

Kundfordringar
Kundfordringar brutto

Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar
Forfalina < 30 dagar

Not 13 Aktiekapital

2023-12-31

94
04

2023-12-31

17
17

17
17

2022-12-31

3 239

3239

2022-12-31

¥
57

57

o7

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 1200 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvarde om 100

kr.

Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt

2023-12-31

Fastigheter

2022-12-31

Fastigheter

Fordndring av uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt i tempordra

skillnader

och underskottsavdrag

Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Belopp vid
arets ingang
8 891

8 891

Uppskjuten
skatteskuld

17 078
17 078

Uppskjuten
skatteskuld

8 891
8 891

Redovisas i
resultatrak.

8 187
8 187

Netto

17 078
17 078

Netto

8 891
8 891

Belopp vid
arets utgang

17078
17 078
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Hemsd Draget Fastigheter AB 13 (14)

Org.nr 556340-0869

Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 34 000 0
Summa 34 000 0

Not 16 Likvida medel
Bolaget ingér i Cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 17 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obheskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet, Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 18 Transaktioner med nédrstaende
Av totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 16,8 % (15,6) av inkdpen och 0% (0) av forséljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.,
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Hemso Draget Fastigheter AB 14 (14)
Org.nr 556340-0869

Not 19 Stillda sdakerheter och Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 75 000 75 000
75 000 75 000
Eventualférpliktelser
Evantualforpliktelser 0 0
0 0

Stockholm den 24 april 2024

Nils St

Var revisionsberattelse har ldmnats den 8 maj 2024

KPMG AB
e P |
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Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Hemsé Draget Fastigheter AB, org. nr 5656340-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

s

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hemsd Draget Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réitvisande
bild av Hemst Draget Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéltelsen &r forenlig med arsredovisningens dwriga delar,

'Grund for uttalanden

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman fasistéiler resultatrdkningen och balansrékningen.

Vi har utftri revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrivs ndrmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Hems& Draget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réitvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra v&sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréditandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets firméaga att fortsdlla verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéltelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hisg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti far
alt en revision som utitrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atit upptdcka en visenllig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidseniliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—- dentifierar och bedtmer vl riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsalgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgra en grund fér vara

uttalanden. Risken fOr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidoséltande av intern kontroll.

—- gkaffar vi oss en forstaelse av den de) av bolagets interna
kontroll som har betydelse fbr var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som dr |dmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

b

-Uttalanden

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisdtla verksamhelen och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsait drift {illimpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheien
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— Ulvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

— drar vi en sluisats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
fdrhallanden som kan leda till belydande tvivel om bolagets
frmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vdsentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéltelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- Lvarderar vi den tvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eveniuella befydande brister { den interna kontrollen som vi

identiifierat.

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvallning for Hemsd Draget Fastigheter AB ftr ar 2023

samt av forslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och bevlljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revislonsheréiielse Hemsd Draget Fastigheter AB, org. nr §56340-0868, 2023 1 (2)
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i férhallande till Hems® Draget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vért
uftalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagat annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revislonen av forslaget till dispositioner av
bolagetls vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r atl
med rimlig grad av sikerhet bedtma om ftirslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som ulftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan faranleda

Stockholm den 8 maj 2024
KPMG AB
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Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberditelse Hemst Draget Fastigheter AB, org. nr §56340-0868, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétf.

ersatiningsskyldighet mo! bolaget, eller atf ett forslag lill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhadllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Grlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt et urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om {Grslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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