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" Underskrifr

Fastighetsbolaget Borosan AB

Org nr 559331-6697

Undertecknad verkstéllande direktér i Fastighetsbolaget Borosan AB intygar, dels att denna
kopia av &rsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och

godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen och Gvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Fastighetsbolaget Borosan AB
Org nr 559331-6697
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Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning

3
Balansrakning 4
Noter 5
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsbolaget Borosan AB, med site i Boras, avger harmed

arsredovisning for tiden 1 januari — 31 december 2022.

Allmént om verksamheten

Bolaget bildades i augusti 2021, mén verksamheten startades forst i januari 2022 da en fastighet forvarvades av
koncernféretaget Borastapeter AB, org nr556423-2824. Bolaget dger och fGrvaltar fastigheter och hyr ut

Moderbolag i koncernen dr Embellence Group AB, org nr 556006-0625, med sate i Boras, som borsnoterades i
mars 2021. Moderbolaget har sju dotterforetag, Borastapeter AB, Pappelina AB, Boras Tapetfabrik AB och

Fastighetsholaget Borosan AB i Sverige, Cole & Son Ltd i Storbritannien, Wall & decd Srl i Italien samt Artscape

Inc i USA (forvarvat i mars 2022).

Oversikt Gver resultat och stillning

2022
Nettoomsdttning (TSEK) 11910
Resultat efter finansiella paster (TSEK) 9 108
Soliditet (%)! 3

Balansomslutning (TSEK) 23 040

2021

-10
100
15

1.} Soliditet: Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen. Justerat eget kapital definieras som eget
kapital samt obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt,

Fordndringar i eget kapital (TSEK)

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid drets ingdng 25
Omforing av forra arets

Arets resuitat

~ Balanserat resultat

Arets resultat Totalt
-10 15
=10 10 0

10 10

Belopp vid &rets utgang 7t

Forslag till vinstdisposition

Y i 5 5e

Till drsstammans forfogande star enligt bolagets balansrakning, SEK;

Balanserat resultat -10 050
Arets resultat 10 079
Summa 29

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:

| ny rdkning 6verfors _28

Summa 29

Vad betraffar bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tilih6rande noter.
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RESULTATRAKNING 1 JANUARI - 31 DECEMBER (TSEK)

Not. 2022 2021
Nettoomsattning 11910 0
Rérelsens kastnader

Ovriga rérelsekostnader -1496 -10

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anidggningstiligangar -949 0
Rorelseresultat 2 9465 -10

Réntekostnaderoch liknande resultatposter o 3 -358 0
‘Resultat efter finansiella poster 9108 -10

Limnade koncernbidrag 8278 0
Bokslutsdispositioner o -820 0
‘Resultat fore skatt o 10 10

Skatt pd drets resuitat I 4 8 s 2,
Arets resultat 10 -10

o’ Signerat 2023-05-26 08:16:49 UTC Oneflow D 4958891 Sida 379
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BALANSRAKNING PER 31 DECEMBER (SEK)

TILLGANGAR.

Anligeningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgangar

Bygenader ach mark

Inventarier, verktyg och installationer

19 083
3581

22 664

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

‘Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

15

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

I

oo o o

15

Eget kapital

25
10
10
25

25

) -10

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utGver plan

Summa obeskattade reserver

10

820

820

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIHPER.

Allménna redovisningsprinciper
Fastighetsbolaget Borosan AB:s arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokfdringsnémndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofoéréndrade fran foregaende ar.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tiligangen.
Nar en komponent i en-anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delasupp i kemponenter ldggs till anskaffningsvardet

om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens varde vid anskaffnings-

tidpunkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som en

Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

gangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde om det

bedOms vésentligt. Linjar avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 4%
Miaskiner 10%
Dataprogram, datautrusining 20-33%

Ovriga inventarier 20-25%

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som

4t isnfarlie tlll reserverna.
Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Kancernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

&/ Signerat 2023-05-26 08:16:49 UTC Oneflow D' 4958891 Sida5/9
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NOT 2 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastighetsbolaget Borosan AB ar ett helédgt dotterbolag till Embellence Group AB {556006-0625).

NOT 3 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader till koncernforetag

Summa

NOT 4 SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt

2022

Procent

Géllande skattesats

Skatteeffekt pa skattemassigt underskott

NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

Ingdende anskaffningsvirde

i rFom)

__-U'.tgéffende* ackumulerade a'n-skgff_hifnzg;y_‘affgdfen

Ingdende avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

‘Utgdende redovisat virde

o Signerat 2023-05-26 081649 UTC
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NOT 6 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
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Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2022

3 944

3944

Utgaende redovisat virde

NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

363

2021

3581

2022

70

o iclt:r@

2021

Férutbetalda forsdkringar

Summa |

NOT 8 LIKVIDA MEDEL

Banicliizodohavanden

NOT 9 ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR UTOVER PLAN

Skillnad mellan bokférda avskrivaingar och avskrivningar enligt plan:

2022

2022

820
820

2021

14

Summa

Uppskjuten skatt uppgér till 169 TSEK (0] pa obeskattade reserver

NOT 10 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2022

99750
29 750

Bolaget har inga eventualférpliktelser

«/ Signerat 2023-05-26 08:16:49:.UTC
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NOT 11 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande star enligt bolages balansrakning, SEK:
Balanserat resultat -10 050

Arets resuitat e 10079

Summa | | | 29

Summa S R — )

Boras den dagen som framgar av varelektroniska underskrift

Olof Svensk Karin Lidén

Styrelsens ordférande Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Resebo

Huvudansvarig revisor

&/ Signerat 2023-05-26 08:116:49 UTC Oneflow 1D 4958891 Sida 8/9
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PRICEWATERHOQUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

BankiD 2023-05-26 08:16:49 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: PATRIK RESEBO Datum

Patrik Resebo

Auktariserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenski Bankil) 2023-05-24 12:20:25 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: KARIN LIDEN Datum

Kaiin Liden
VD

Leveranskanal: B-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-05-24 15:5147 UTC

Namn returnierat frén Svenskt BanklD: OLOF SVENSK Patum

Olle Svensike

Leveranskanal, E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Borosan AB, org.nr 559331-6697
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Borosan AB for ar 2022.

Enhgt var Uppfattnlng har arsredtmsnmgen upprattats | enlighet med arsredmwsmngslagen ech ger enialla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Borosan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) o¢h god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Fastighetsbolaget Borosan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
e_nl_lgt dessa Kray.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande dlrektaren sSom har ansvaret for att arsredc)wsmngen uppra’ttas mh att den

den mtema kontroli som de bedomer Ar nodvandlg far att Uppratta en arsredawsmng som lnte mnehaﬂer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

bolagets f@_rmaga att fort_sat‘ta verksamhet_en De u_pplyse,rn nar s& ar tlllampl_lgt om _f;orh_;a_ll;anden som k_an
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredawsmngen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet aren hag graﬂl av sakerhet men ar mgen

'vasenthg felaktighet om en sadan f' nns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentl:gheter el!er mlsstag och
anses vara vasentllga om de enskilt eller tlllssammans rimllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av :vértf ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Fastighetsbolaget Borosan AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

im Rewsams ansvar Vl Ar oberoende [ fdrhaliande tl-l-l- —astlghetsbolaget Barasan AB enllgt god remserssed |

:* Sverige och hari Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e

o Vianser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uitalanden.
£

:*fﬁ Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

s

i

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt-kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skota den [dpande forvaitningen enligt styrelsans
'nktlmjer ach anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder som ar nadvandlga fm' att belagets bokfmmg ska

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkibren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med. aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka atgérder eller forsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns-pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Gdteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Resebo
Auktoriserad revisor
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4 Sigherat 2023-05-26 08:18:26 UTC Oneflow 1D 4858010 Sida 2/3




x W

e SR R EEe N e TEEE e
- H I A [ B . - - x ,Ej
3% F Ak kgme T4 FR G %

R T Y
-y

';'-i 2

. e,

Deltagare

PRICEWATERHQUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: PATRIK RESEBO

Patrik Reseba

&? Signerat 2023-05-26 08:18:26 UTC

2023-05-26 08:18:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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