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Siavstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretagets sidte dr Vingaker.

Flerarsjamforelse*

2022072611381

Beloppen i Flerarsjdmforelse visas 1
KSEK

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1331 323 1 311 1296

Res. efter finansiella poster -1 079 21 -153 1 095
Soliditet (%) | 43,62 44,28 4,0 T

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Jamforelseposterna ovan kan vara missvisande da det under 2020 byttes redovisningsprincip fran regelverket K2 till
regelverket K3. Frimst soliditeten paverkas.

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Livi Fastigheter AB 1 Stockholm, org.nr 559207-3729.

Foriandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50000 11932005 494 165 20 886 515 051

Fondemission 11932005 -11932 005 0

Erhallna aktiedgartillskott | 50 000 50 000
Resultatdisp. enl. besiut av

arsstimma: 20 886 -20 886 0

Arets forlust - 927 597 -927 597

Belopp vid arets utgang 11 982 005 0 565 051 -027 597 -362 546
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Savstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 515 051

erhallna aktiedgartillskott 50 000

arets forlust -927 597
-362 546

Styrelsen fOreslar att

1 ny riakning Overfores -362 546
-362 546

Betrdftande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 3 av 10



2022072611383

Sidvstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

1 331216
-50 000

1 281 216

-1 026 910
-814 368

-300 491

-2 141 769

-860 553

-218 051

2020-01-01
2020-12-31

1 322 500
58 670

1 381 170

-752 034
-206 635

-147 151

-1 105 820

275 350

254 464

-218 051

-1 078 604

-1 078 604

151 007

254 464

20 886

20 886

0

=927 597

20 886
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Siavstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

23 056 309

23 056 309

2 949 375

2020-12-31

23 356 800

23 356 800

4 187 012

2 949 375

26 005 684

426 832
191 001

4 187 012

27 543 812

413 885
243 020

617 833

11 528

656 905

21 588

11 528

629 361

26 635 045

21 588

678 493

28 222 305
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Savstaholm 2:408 AB

Org.nr, 556834-6216

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

rritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1l]l kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kKortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

11 982 005
| 0

11 982 005

515 051
50 000
-927 597

-362 546

11619 459

3 097 655

3 097 655

10915 414

2020-12-31

50 000
11 932 005

11 982 005

494 165
0
20 886

- 515051

12 497 056

3 248 662

3 248 662

11215414

10915414

300 000
159 947

A ey b N

& (I
51 848
485 963

11215 414

300 000
139 909

n
\V

425 289
395 975

1002 517

26 635 045

1261173

28 222 305
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Savstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Anskaffningsvérdet pa
bolagets byggnader har fordelats pa komponenter. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 110
Fasad 50
Tak ¥
Elinstallationer 50
VA-installationer 43
Ventilation 30

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponeterna dr betydnade och nir
komponeterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for for I1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiell anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring
eller nir inte framtida ekonomiska fordelar viantas fran anvindning, utrangering eller avyttring av tillgangen
eller komponenten. Nir en materiell angldggningstillgang avyttras bestdms realisationsresultatet som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
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Savstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

2022072611387

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporira skilinader beaktas ej 1 skillnader
hianforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterforas inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen
4r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga Overskott.

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas fOr att reglera forphktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras i}l sina nuvérden dir pengars tidsvirde #r visentligt,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Medelantal anstillda 2021 2020

Medelantal anstéillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéillda har varit 1,00 1,00
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Sdavstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérde

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Fondemission

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
varay star som pant for bolagets fastighetslan

Summa stillda sikerheter
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2021-12-31

8 819 333
15 180 667

2020-12-31

8 819 333

24 000 000
-643 200
-300 491

8 819 333
-496 049
-147 151

-943 691

15 180 667
-15 180 667
J,

0

-643 200

0

0

15 180 667

15 180 667

23 056 309

22 086 182
970 127

23 356 800

22 386 673
970 127

23 056 309

2021-12-31

4 187 012
-1 237 637

2 949 375

2 949 375

2021-12-31

11 932 005
0

-11 932 005
0

2021-12-31

1 200 000
9715414

10915 414
2021-12-31

14 000 000
11 215 414

14 000 000

23 356 800

2020-12-31

4 569 959
-382 947

4 187 012

4 187 012

2020-12-31

0
11 932 005
0
11 932 005

2020-12-31

1 200 000
10015414

11215414

2020-12-31

14 000 000
11515414

14 000 000



Sidvstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

NOTER
Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

2022072611389

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispotitioner och skatter.

Stockholm

Irfan Turan
2022-06-30

Var revisionsberittelse har 1Amnats den 30 juni 2022.

BDO Goteborg AB

ckard Carli
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Sdvstaholm 2:408 AB
Org.nr. 556834-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Sdvstaholm 2:408 AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rittvisande bild av Sdvstaholm 2:408
ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Savstaholm 2:408 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad

5 mars 2021 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsétia
verksamheten. Den upplyser, niir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den intema kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osgkerhetsfaktor, maste
v11 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarma 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om adrsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

 utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.
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|BDO

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision ay styrelsens forvaltning for Sdvstaholm 2:408
AB fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisomns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till

~ Sédvstaholm 2:408 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmfta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedOma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ngot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet

bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan {oranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
saddana atgédrder, omraden och forhdllanden som ar
védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2022
BDO Goteborg AB

ickard Carli

Auktoriserad revisor

L i

1
-

Fotokopians dverensstdmmelse

mned originalet intygas: -

fGhnbpn pdfapsnan du GRaAhBAgrRIsDsAlAGAREAGRaFALR



