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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Expresservice Fastighetsforvaltning i Uppsala AB, 559039-2253, med sate | Uppsala lan
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Con

o Verksamheten

Allmant om verksamheten
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F&retaget registrerades 2015-12-07 och bedriver fastighetsfdrvaltning.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till J Hogstrém Akeri AB (556531-6493) med séte i Uppsala lan,

Uppsala kommun.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina samt de hojda rantorna har endast ha en begrénsad effekt pa bolagets resultat.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsaéttning 3 168 000 3 130 100 2 922 524 2 861 604

Resultat efter finansiella poster 541 978 808 413 838 527 738 699

Soliditet, % 13 11 9 7
Eget kapital

Aklie- Fritt eget

* kapital kapital

Vid arets bérjan 50 000 2417 970

Arets resultat 435 351

Vid arets slut 50 000 2 853 321

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 853 321 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2417 970
arets resultat | 435 351
Totalt 2 853 321
disponeras for
balanseras | ny rédkning 2 853 321

Summa 2 853 321

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter. )
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Resultatrakning

Belopp i kr ' Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerféorandring m.m.

Hyresintékter 3 168 000 3 130 100
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 168 000 3 130 100
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -989 419 -714 453
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -849 790 -849 790
Summa rorelsekostnader -1 839 209 -1 664 243
Rorelseresulitat 1328 791 1 565 857
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 7
Réantekostnader och liknande resultatposter -786 851 -157 451
Summa finansiella poster -7/86 813 ~-7157 444
Resultat efter finansiella poster 541 978 808 413
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 11 000 -203 000
Summa bokslutsdispositioner 11 000 -203 000
Resultat fore skatt 552 978 605 413
Skatter

Skatt pa arets resultat -117 627 -125 789
Arets resultat 435 351 479 624
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20 037 524 20 887 314
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 037 524 20 887 314
Summa anldggningstillgangar 20 037 524 20 887 314

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 8 555 992 8 066 792
Ovriga fordringar 4 281 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 963 33478
Summa kortfristiga fordringar 8 594 236 8 100 270
Kassa och bank

Kassa och bank 80 752 354 909
Summa kassa och bank 80 752 354 909
Summa omsattningstiligangar 8 674 988 8 455 179
SUMMA TILLGANGAR 28 712 512 29 342 493
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2417 970 1 938 346
Arets resultat 435 351 479 624
Summa fritt eget kapital 2 853 321 2417 970
Summa eget kapital 2 903 321 2 467 970
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 001 000 1012 000
Summa obeskattade reserver 1 001 000 1012 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 950 000 24 300 000
Summa langfristiga skulder 22 950 000 24 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 350 000 1 350 000
Leverantorsskulder o7 466 2 365
Skatteskulder - 15 673
Ovriga skulder 180 725 174 485
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 1 858 191 1 8662 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 712 512 29 342 493
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: |

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintaktier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget ar dotterbolag till J Hogstrom Akeri AB (556531-6493) med séte i Uppsala 1an, Uppsala
kommun.

Av bolagets totala inkdp och férsaljning matt | kronor avser 0 % av inképen och 100 % av férséljningen
andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

Not 3 Anstalida och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelsen har ej utgatt. C@
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstiligangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 678 344 678 344
Markanlaggning 171 446 171 446
Summa 849 790 849 790
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Féréndring av periodiseringsfond -11 000 203 000
Summa -11 000 203 000
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 30 426 434 30 426 434
-Nyanskaffningar - -
30 426 434 30 426 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 639 120 -8 689 330
-Arets avskrivning enligt plan -849 790 -849 790
-10 388 910 -9 539 120
Redovisat varde vid arets slut 20 037 524 20 887 314
Taxeringsvarde byggnader: 26 191 000 26 191 000
Taxeringsvarde mark: 19 000 000 19 000 000
Vid arets silut 45 191 000 45 191 000
Not 7 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 -~ 201 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 213 000 213 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 185 000 185 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 210 000 210 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 203 000 203 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 190 000 -
1 001 000 1012 000
Av periodiseringsfonder utgdr 206 206 (208 472) uppskjuten skatt.
Not 8 Skulder som avser flera poster
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Férfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 22 950 000 24 300 000
Férfallotidpunit senare an 5 ar fran balansdagen - -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 350 000 1 350 000
24 300 000 25 650 000
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Not 9 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och dédrmed jamiérliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 30 000 000 30 bOO 000
Summa stallda sakerheter 30 000 000 30 000 000
Eventualforpliktelser 1 Inga Inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat i bolaget fram till undertecknande av arsredovisningen.
Kriget i Ukraina samt de hdjda rantorna berédknas endast ha en begransad effekt pa bolagets resuitat.

A
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Underskrifter
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Styrelseledamot

Min revisionsbersttelse har lamnats den Z /3 2023

éphanie|L]urgbe
Auktorisergd reviso
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Expresservice Fastighetsforvaltning i Uppsala AB

Org.nr. 559039 - 2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Expresservice
Fastighetsforvaltning i Uppsala AB foér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Expresservice Fastighetsférvaltning i Uppsala
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Expresservice Fastighetsférvaltning i
Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr néd-
vandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller

nagra v&sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren f8r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

* Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ijd
av oegentligheter ar hogre an 6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvarderar jag iampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.,

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild. s:

Fotokopians dverenssiom mielst
med originalet infyges:
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning fér
Expresservice Fastighetsforvaltning i Uppsala AB f&r ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6r-

lust.,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsia-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sarskild forteckning dver Ian och sékerheter har uppréttats i enlig-
het med vad som foreskrivs | aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Expresservice Fastighetsforvalt-
ning i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta

Uppsala den 2 mars 2023

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

den I8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvéndiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihnet, dr att inh@mto revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eiler verkstallande direktSren i nagot vasentligt avseende:

» f6retagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot boloaget, eller
« pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f8renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebar att
jog fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omrddon ooh f6r-
héllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dédr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra férhéllanden som dr relevanta f8r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat om
forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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