Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsaktiebolaget Draken

overens med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststdllts pa

drsstimma den 27 maj 2024. Arsstidmman beslutade att godkinna

Per Sjogren
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Vdalkommen till arsredovisningen for

Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Bostadsaktie bola et

Draken
Styrelsen uppréttar hérmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Cort guide till Iadsning av arsredovisningen

LS
e
(70

Wy ¥

Forvaltningsberattelse
Ratd

¥ Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrdttstoreningen och
i fastigheten, Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fradn det géngna rdkenskapsdret

samt ett forslag pd hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig

e T e B

uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

Balansrdkning

Balansrékningen dr-en spegling av féreningens ekenomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r

det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, sku

kapital. | en bostadsrattsférening bestdar eget kapital oftast av insatser (och ibland up pléte I.SEQV.QiftE&r),-

tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det-egna kapitalet. Det &r det som ¢r "balansen™ i
balansrdakning.

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga -gt:é-n-g er sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till f&r att forklara

specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuttat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de ar, vilken rdnta

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststédlla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens foérslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsaoktiebolaget Draken har till éndamdl att for sina deléigares rékning dga och for all framtid besitta

respektive dgares aktieinnehay dr oskiljaktigt férenat en sténdig besittningsratt till en pé aktierna angiven
ldgenhet.
Fastigheten

Fastighetsbeteckning Férvédry Kommun

Draken T3 7898 Stockholme kemmun
Fastigheten &r férsékrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| f8rsikringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus
Vdrdedret dr1929

Styrelsens summanséttning

Per Lennart Sjégren Ordforande
Niclas Lédv Hallsteher  Ledamot

Saga Pettersson Ledamot
Valberedning
Adriana Bellet och Erik Hay

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhets&ret haft 7 protokoliférda sammantrdden.

Utforda historiska underhall
2023 ¢ Laga kéllaren - Hal i kéllaren.

Planerade underhall

2024 # Inget planerat
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Bostadsaktiebolaget Draken

Avtal med leverantorer

Energi, sophdmtning, vatten

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Ellevio, Stockholm vatten och avfall, Malarenergi, Stockholm .

= Xe Iy

1juli hajde vi avgiften med 10 procent, Vi tog ocksd ett nytt lan p& Handelsbanken (600 000 kronor).

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10,00%.

Inga férandringar.

Mediemsinformation

Antdlet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1. oc¢h

har under dret skett 1 dverlatelse.

Flerdrsoversikt

2022

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 21 medlemmar i foreningen. Det

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)
Yttre fond

Taxeringsvarde

)&rﬁ;w\xg’iftﬂ per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsa vgifternas andel av totala

rorelseintékter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt

Skuldsattning per kvim
Spardnde per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Vérmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Rantekdnslighet

548164
<437 314
57

38 600 000

453

75,3

3291

3291
-37
98
28
28

183
1,69
7,27

-312 861

5%

38 600 000

431

2 860
2 860
26
22

1,02

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

2021

-374 000

38 600 000

432

2920

2920

86
19

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

efinieras som (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta

-236 000
61

38 600 000

432

2 980

2980

89
19

Rantekénslighet visar hur ménga % d@rsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan ékar med 1 procentenhet
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Bostadsaktiebolaget Draken ﬂzrs_r_e-miisn'iﬂg 2023

556002-3078

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -44 289 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.

Disponering av

'f&régﬁe’hdﬁ&ﬁfs Disponering av
_ 2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
et T s
Fond, yttre
underhdll
Uppskrivningsfond 200 000 - 200 000
Reservfond 6431341 - - 6 431 341
Balanserat resultat 1310 578 -312 861 1623 440
Aretsresultat -312861 312861 436984 -436 984
Eget kapital 5007901 o -436 984 ' 4 570 918

0O - =

Resvultatdisposition

Till foreningsstédmmans forfogande stér féljande medel:

.. Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll wLE T4 ;52:3 440
- Arets resultat | 1436984

L

" Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

e ; . : At et T o — ; " R 32,8, o = . A e A

Balanseras i ny rikning -2 060 424

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
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Bostadsoktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Resultatrdkning

1jonvari - 31december _ Net | . 2023 o2

Rérelseintdkter T
Nettoomsdttning 2 ¥ .r ; 548 154 * 522 052
Summa rérelseintélter co _ 727 787. 522 052

wlaf SrEiR e

LT Lmcma il

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4;5,6,7,8

Ovriga externa kostnader .

69717 -93 089
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgénger 1 - . -267.624 -267 627
Summa rérelsekostnader T | 102 032 799 040

"""'-'n'"'_"";""*'ﬂ‘:"" lrax -b;‘.l'r.ﬂ'{:_l:;-L_\l Lr T wr ul:.r-r
- ;
% . * : .

RORELSERESULTAT LD . 374295 276 988

Finansiella poster L e BT

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 B
' N . -63019 - -35 873

Summa finansiella poster

S Y TR e ) L R A e
e P 1 i -t 19
i ) .

.

. . 1

LR e s

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER i 437 314 -312 861
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ARETS RESULTAT 436984 ~312 861
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Balansrdakning

Tillgédngar

Not

Arsredovisning 2023

2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och m-@_:r-k.:

H

8 281 443

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
SBC klientmedel i SH B -

8281443

8 281443

13821
23

- 8549 067

8 549 067

15 895
118

Summa kossa c&chbunk .

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Balansrdkning
5]

G Eget kapital och skulder R Not . 20239231  2022-12-31

e A

i EGET KAPITAL

) Bundet eget kapital v P
Uppskrivhingsfond o 200 000 200 000
Aktiekapital 0 123067 123 067

a
[P — e b o R o i
o g - o d d et g b & H

Summa bundet eget kapital . 6754408 6754 408

Fritt eget kapital :, 4
Balanserat resultat 0 623440 1310578
Summa fritt eget kapital | 2060424 1623 440

SUMMA EGET KAPITAL 4693985 5130 968

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut o 13
Summa léngfristiga skulder S

. 2912000 . 2324120

=y

S AT, TR
[ 1

Kortfristiga skulder LT REtN
Skulder till kreditinstitut 173 000 1138 880
Leverantodrsskulder e 170391 22179
Skatteskulder s ~ ¥ 2 983 1367

g Y

o 2 L e sl e N Lt

A e e AT

Upplupna kostnader och férutbetalda int8kter L

il —aCrgen ==
.

Summa kor tfri's.ti.éu skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 8975104 ! 8721755
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-30/78

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1januari - 31 december 2023
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat. ; ~374 295

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet s | |
Arets avskrivningar _ - 26762k

2022

267 627

106671
Erlagd rénta 53021 !
Betald inkomstskatt 330

Kassafléde fran l6pande verksamheten fore férdndringar av  qED ag
rorelsekapital "
Férdndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1933

bk

-9 361
-35 925
5

-45 286

10 675
11597

Okning (1), minskning () kortfristiga skulder 15334

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 600000 .

Am{;‘rte-ri_ng av Ifil!j' |

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

0

0
73 000

A

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

522000
ARETS KASSAFLODE 522 905
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 156 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 679 816

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2023
556002-3078

Arsredovisnin gen for Bostadsaktiebolaget Draken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och

Bokforingshdmndens allméanna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.
Férenklingsregein gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader f6r kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéirt dver den bedémda ekonomiska livslédngden, Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,37 %

Markvérdet dr inte féremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

R;feffsemieriﬁ;g. till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till ianspré kSt'dg-cm-d.e:-év:
fond f&r yttre underhdll £6r &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

F'd-stii’}ghétsafug iften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid pé& ett &reller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

Arsredovisnin g 2023

2022

" - i ey Tyl o 3 . l mriralaten iy £ LTS

E\-rsa-?gift’er b-QSt.é-d:er-

548164 .

522 056

-4

S - 548 164

522 052

Férsakringserséttning

Summa

L1 A mupgererr o e, J e _-.-_i- T .

Stadnmg ::en--“g:t_ — e e SRR —_ — 28096

Gardkostnader 0
Gemensamma utrymmen O

Snéréjning/sandning i 5 413

Serviceavtal i 19358
Foérbrukningsmaterial ;-

26 846

1494
Lt

5 643
O

26 222
4134

36

64 383

2022

NOT 5, REPARATIONER

Tra pphus / 2 ort/entr

Kalarutrymmen

Varmeanlaggning/undercentral

O

- O

VWS - O
.
O

Elinstallationer i
Vattenskada 296 556

1994
4575

1961
Q928
2 640
5618

Skador/klotter/skadegérelse s B 27 955

s
)
o0
N
B

summa

26716

_ 2022

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023

Hiss

g

szummu:.' | e | . R - . e
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Bostadsoktiebolaget Draken
556002-3078

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023

e 118 707 ..
Uppvé&rmning . . - 33365

Vatten ., 83 539

Sophamtning/renhélining

TR el TR T AT T T woRoD
bl

Arsredovisning 2023

2022

32 520 o

T4 522

26 826
30 755

Summa . 218130 -

NOTB OVRIGA DRIFTSKOSTNADER ' 2023

é?;;g : o 41&4
que_l_wTV R 29 981,
Bredband L

Fasttghets,skatt

: . J L i = . . x A s o o : ] s . Mt PR . ; Sl
. . 0 . . . . 0 o) . - L) . 0 L) . . . 0 . - . . -.ll s, 0 - . " o . . . L) 0 - . I. 0 . r{.. . o) . o ._ . . .
5 LIS e i . A ) : e e b R ¥ ¢
.

% S | : P - e - 3 o

¥ 5 o i ' - . . N

: 4 . . R H S e 15 *
*r o i ] ; Foe  pEne it ! g

.

E. - r r. ' £ L] : ¥
v [ ’ “ Vil
H ’ = . ! i | 1. T

: £ LR E LR
lF - L} ’ n 1 : -

263929

*: i ) 1:_ § II- . :\; g ks Ty .
LT 37185 ,

=
: ‘3
R A X
; 3
. L ol w. e A, YL Cnw .1,
) .-u- _‘ 0 L) -. . o [
(Y : o ; g T FE i
bl - _ N . . i . | .
a1 = L | 5 1 | Sk i
A - e % i L e

Tele- och datakornmunikation e - 1720
Inkassokostnader PO - - B

~Orvaltningsarvode enl avtal

Administration

-K'o'nsultl-c@s-tnad"er C .. 5850 .

Summﬂ

N:OT 10. REtNTEKOSTNADER: OCH LIKNANDE

Féreningskostnader P e 3900 ¢

41 107
35257
7 006

5375

93089

2022

D-r-OJsmﬁ!s-m-nm S TR R R
.'(0--Sit-n-4:jdsrt":l nta skatter och avgifter e . L B9

31

Summﬁ o 63019

e e i Ul S
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Utgaende ackumulerad ﬂvskrwnmg

Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde

Inggende

20231231

Arsredovisning 2023

_2022-12-31

'l'l 547 095 ]

Utgdende ackumulerat unskaffmngsvmdé -

Ac kumul'em_d avskrivning

Aretfs stkrlvmng

" '_.—u_-m --u--q

11 547 095

11547 095

2998028

267624 _

11 547 095

-2 730 400
267 627

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad

Taxermgsvc:rde Mark

T ".I.“.l..!.h—r‘. R EH:M - T i MR BTy e A

-,1.';&'-'-'!."!:."": 13 s e :‘-';:_I"‘; = 1---.:.-_-,”-,--' “Niy :\.d"'\-nn- ';'-:.i'q' 5
" e = sy E FRtr
a

8281 443
254800

27 000 OO.

.....

SRS é’bié‘@‘-do" |

2998 028

8 549 067
254 800

11 600 000

27,000 000

Summu

NOT 12, .VRIGA FORIRINGAR

petat i Lot g Al ARt o o
) i
: o
= "

uja.:._-ﬂ\.l.l'hrl_;.;_-r,pll g
"

38 600 000

2023 12-31

Skﬁtte kont@ |

Summﬂ

NOT 13, SKULDER TILL

Villkors-

Handelsbariken

Handelsbanken

KREDITIN STITUT

B andrmgsdﬂg

Rantesats
2023 12-31'

23

38600 000

12022-12-31

LTt

| ,2;-3-

| omnan

Skuld

Hdndelsb@nken
Handelsbanken
Stadshypotek AB

Handelsbanken

20 ) Of? O"',
2025-12-0°
2026-09-01
2025-09-01
2025-12-30

1 .5 Y%
1,03 %
4,98 %
0,920 %
1,03 %
505%

- 415000
AL ;azo 000
1066000
410600
-~ 679000
595000

W‘-

Skuld
2022-12-31

425 000
840 000
1092 000
420 000
686 000
0

Summa
Varav kortfristic del

_2024-0110

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut u pp'gﬁ'é% till 3 520 000 kr.

_r.ake.n_s--k_c::_psqr.-
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 3 .
FORUTBETALDA INTAKTER 20231231

12022-12-31

T —— b 55 e - N T T oo
Uppl kostn rantor 12 208. 2210
Férutbet hyror/avgifter . 103437 94031

Summa ' T T amess 104 241

NOT 15, STALLDA SAKERHETER |~ '202342-31 : 20221231
Fastighetsinteckning ; © 4027000 3612 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFT'E;_R'__V_ERKSAMHETSﬁRfET -

Bostadsaktiebolaget Draken Org.nr 5560023078 Styrelsen for Bostadsaktiebolaget Draken avger féljande

&rsredovisning fér rikenskapséret 2023, Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse Verksamheten Allméant om verksamheten Bostadsaktiebolaget Draken har till andamal
att fér sina deldgares rdkning Giga och fér all framtid besitta samt férvalta egendomen nr 13 i kvarteret
Draken med adress Maria Prastgardsgata 26, Stockholm. Till respektive dgares aktieinnehay ar oskiljaktigt
férenat en stdndig besittningsrétt till en pd aktierna angiven ladgenhet. Féretaget har sitt séte i Stockholm.
Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret Bolagsstamma hélls den 30 maj 2023. Under rakenskapsdret har
styrelsen haft 7 protokollférda méten. Styrelsen har bestdtt av Per Sjdgren (ordférande), Saga Pettersson
(sekreterare) och Niclas Hallstener (ledamot). | slutet december 2022 uppstod en vattenskada hos Hay, det var
vatten frén Perssons ldgenhet som hade ldckt ned till Hays. Arbetet mied att reparera skadan inleddes under
véren 2023 och avslutades under sommaren. Fér bolagets del blev det en sjalvrisk p& 72 400 kronor. Processen

ocksé har gjorts. Gruppen bestdr av fem deldgare. Den 1juli hdjdes avgiften fér samtliga l&genheter med 10
procent. Under sommaren tog bolaget ett nytt 1&n frdn Handelsbanken, lédnet var p& 600 Q0O kronor. Ldnet
ska | huvudsak gd till kestnaderna for arbetet med var ombildning fran ett aktiebolag till en
bostadsrattsférening. Mot slutet av éret blev det efter en besiktning blev det kérférbud pé hissen. Det blev ett
stort jobb dar hisslinor och dven drivskivan fick bytas. Det blev dyrt, 124 665 kronor.
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Underskrifter

G

Niclas Lo6v Hailstener Saga Petterssom
Ledamot lL.edamot 4

P é:fr A ennart Sjogren
Ordférande

A [ S

Min revisionsberdttelse har lémnaots - =
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