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Trophi Matias Fastighets 3 AB ‘ 1(7)
556881-5731 :

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi Matias Fastighets 3 AB, 556881-5731, med séate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget omfattar agande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget &r deldgare i Kommanditbolaget Trophi Osthammar, org.nr. 969721-5177 samt delégare |
Trophi Nora Handelsbolag, org.nr. 969750-5601.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 som i sin tur ar

ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB ags till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp | TKr

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter ' o 3 063 2 842 2 581 2 532 2 490
Resultat efter finansiella poster 1027 1 888 2 167 2 526 2 652
Soliditet, % 34,6 41,4 24.2 31,8 26,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Tofalt
Vid arets borjan D 9 080 2 926 12 056
Resultatdisposition enligt arsstdmman 2 926 -2 926
Utdelning -5 000 -5 000
Arets resultat ) 801 801
Vid arets slut 50 7 006 801 7 857

Resultatdisposition

| Belopp | kr
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

balanserat resultat 7/ 006 151
arets resultat ' " 801 153
Totalt 7 807 304
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

balanseras i ny rakning 7 807 304
Totalt 7 807 304

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Resultatrakning |
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Hyresintakter 3 063 2 842
Summa rorelseintakter 3 063 2 842
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -993 -504
Ovriga externa kostnader -303 261
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar L -308 -308
Summa rorelsekostnader -1 604 -1 073
Rorelseresultat 1 459 1769
Finansiella poster
Resulitat fran andelar koncernféretag 207 619
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 269 427
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 B -908 -927
Summa finansiella poster -432 119
Resultat efter finansiella poster 1027 1 888
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - 1038
Summa bokslutsdispositioner - 1038
Resultat fore skatt 1027 2 926
Skatter |
Skatt pa arets resultat -226 -
Arets resultat | 801 2 926

S
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Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Balansrakning
Belopp | Tkr Not

2024-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark q 12 930
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 9] 5
Summa materiella anl&dggningstillgangar 13 005
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 6 3 620
Fordringar hos koncernféretag 7 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 620
Summa anlaggningstillgangar - 16 625

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1
Fordringar hos koncernforetag 5 565
Ovriga fordringar 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98
Summa Kkortfristiga fordringar 6 052
Summa omsaéattningstillgangar 6 052
SUMMA TILLGANGAR | 22 677

3(7)

2023-12-31

13 238

13 238

3412
2 220

5 632

18 870

9 666
498
81

10 245

10 245

29 115
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Balansrakning
Belopp i Tkr

Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545026440
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1040
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22 677

4(7)

2023-12-31

50
50

9 080
2 926

12 006

12 056

16 000
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1 054
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29 115




Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Noter
Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader | 50 ar
Markanléggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande ftill

palansomslutningen.

Not 2 Ranteintakter

Ranteintakter, koncernforetag
Réanteintdkter, dvriga

Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag
Rantekostnhader, bank
Finansieringskostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bdrijan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557545026440
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260
9

269
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-908
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2024-12-31

16 845
16 845

-3 608
-307

-3 915

12 930

2023-01-01-
2023-12-31
418

2,

427

2023-01-01-
2023-12-31

-639
-280

-8
-927

2023-12-31

16 845
16 845

-3 300
-307

-3 607
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Trophi Matias Fastighets 3 AB

556881-5731

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Resultatandelar handelsbolag

-Eget uttag

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende nedskrivningar
Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

-Reglerade fordringar
-Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning

Summa stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Ansvar som borgensman i handelsbolag
summa eventualforpliktelser

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

e,

Transaktion 09222115557545026440

Signerat JB, CN

2024-12-31
75

(£

2024-12-31

4 105
207

E =Y

4 312

-692
3 620

2024-12-31
2 220

-2 220

2024-12-31

13 780
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2023-12-31

2023-12-31

12 526
619
-9 040

4105

-693
3412

2023-12-31

11 863
-9 643

2220

2023-12-31

16 000

2023-12-31

16 000

16 000

28 006
28 066




Trophi Matias Fastighets 3 AB 7(7)
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Not 11 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 , med sate |

Stockholm. Narmaste overordnande moderfGretag som upprattar koncernredovisning i vilken fGretaget
ingar ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séte | Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545026440 SigneratJB,CN  — - ~
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trophi Matias Fastighets 3 AB, org.nr 556881-5731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trophi Matias
Fastighets 3 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trophi Matias Fastighets 3 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberocende i forhallande till Trophi Matias
Fastighets 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

e drarvien siutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte l[dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,

Penneo dokumentnyckel: TP3T2-WNSEW-HMZ19-TTML5-8YMNS-QKKUE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi Matias Fastighets
3 AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Trophi Matias
Fastighets 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och nar i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situafion och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betriffande revisionen av férvaitningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed ) Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag titl dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)
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