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556619-6688

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB, 556619-6688, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024~06-30.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga och férvalta fastigheter. Verksamhet har bedrivits utan egen
personal, varfor personalkostnader saknas.
Verksamheten har sitt séate i Stockholm.

Bolaget ager fastigheterna Jarfélla Saby 3:22, 3:77 och 3.78.

| slutet av 2011 saldes bolaget till VG HEAK Barkarby AB. Under 2012 fusionerades de tva bolagen
genom att bolaget absorberade VG HEAK Barkarby AB. | samband med fusionen skrevs véardet pa de
tre fastigheterna upp till ett motsvarande marknadsvarde.

Koncernforhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

(hamnéndrat i september 2018 fran TRIUVA Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH), HRB 91062 |
Tyskland, agerar for den tyska 6ppna fastighetsinvesteringsfonden (Special-AlF) IVG-HAEK-Fonds.

Koncernredovisning aterfinns i Tyskland.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

~ Under rékenskapsaret har Bestseller (Jack & Jones), Falkenbergs Agenturer (Busnel), Oh Happy Day
(BabyMocs) 6ppnat butik pa SQO. Didriksons bytte lokal till en storre.
Bolaget har tecknat flera korttidskontrakt; Aim'n, Original Brands (Kids Brand Store), Stockmood
(Holebrook), Chimi, Herast interst (Lantan).
Hyresgédsterna John Henric samt JM Alsén (Morris) flyttade ut och The Body shop har stangt pga
konkurs.
SQO har fa vakanser och har aterigen haft rekordar vad géller besotkssiffror och omséattning.
En ny entré har éppnats mot Enkdpingsvéagen, évriga entréer har renoverats och uppgraderats. Alla
entréer har aven fatt nya logoskyltar och ny belysning.Alla nédvandiga myndighetsbesiktningar ar
utférda och eventuella anmarkningar har atgardats.

Handelser efter rikenskapsarets utgang

NNO7 har 6ppnat butik. Bikeexpress (Sportson) flyttar ut fran handelsplatsen. En entré stangdes til!
forman for att bygga en glasskiosk och tva férradslokaler istillet.

Bolaget saldes i december 2024 {ill Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Orgnr 73574, agerar fér den

tyska 6ppna fastighetsfonden (Special-AlF) IVG-HAEK-Fonds. Koncernredovisning aterfinns |
Tyskland.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Belopp [ Tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsattning (tkr) 146 885 148 608 133 211 135 445 137 319
Driftnetto (tkr) 99 266 109 582 85 863 93 816 94 596
Rérelseresultat (tkr) 64 860 68 930 57 664 60 414 54 771
Balansomslutning 1419 174 1 380 256 1 357 678 1359 802 1 348 668

Soliditet % 13,2% 11,5% 9,7% 8,8% 4,9%
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp | TKkr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat 158 314
Arets resultat 29 437
Totalt 187 751
Disponeras fér

Balanseras i ny rakning 187 761
Summa 187 751

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Nettoomsatining 5 146 886 148 608

146 886 148 608

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -47 619 -39 026

Ovriga externa kostnader 7 -16 330 -22 404

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterielia anlaggningstiligangar -18 077 -18 248

Rorelseresultat 64 860 68 930

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 8 4 802 431

Rantekostinader och liknande resultatposter 9 -32 518 -32 960

Resultat efter finansiella poster 37 144 36 401

Resultat fore skatt 37 144 36 401

Skatt pa arets resultat 10 -7 707 -9 880

Arets resultat 29 437 26 521
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1193 926 1197 383
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 16 066 16 147
Inventarier, verktyg och installationer 13 517 694
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 40 137 13 520
1 250 646 1227 744
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 759 1124
759 1124
Summa anlaggningstillgangar 1251 405 1228 868
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 18
Kundfordringar 15 2 191 11 303
Ovriga fordringar 23 169 17 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 6 191 4 546
31 651 33 336
Kassa och bank 136 219 118 062
Summa omsittningstillgangar 167 770 151 388
SUMMA TILLGANGAR 1419 175 1 380 256
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Balansrikning
Belopp i Tkr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 158 314 131 793
Arets resultat 29 437 26 521
187 751 1568 314
Summa eget kapital 187 851 168 414
Avsittningar
Avsattningar foér évriga skatter 17 46 916 47 680
46 916 47 680
Langfristiga skulder 18,19
Ovriga skulder till kreditinstitut 607 000 607 000
Skulder till koncernféretag 541 727 541 727
Ovriga langfristiga skulder 437 -
1149 164 1148 727
Kortfristiga skulder 18
Leveranttrsskulder 6 010 7 254
Ovriga kortfristiga skulder 6 454 1159
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 20 22 780 17 022
35 244 25 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1419 175 1 380 256
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp | Tkr Not 2024-06-30 2023-06-30
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 64 860 68 330
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 18 Q77 18 248
Erlagd rénta -32 518 ~-32 960
Erhallen ranta 4 802 431
Betald inkomstskatt -8 472 -9 109
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore 46 749 45 540
forandringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar 9112 -9 805
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar -7 326 802
Okning/Minskning av skulder till koncernféretag - -
Okning/Minskning av leverantérsskulder -1 244 1 388
Okning/Minskning av kortfristiga rérelseskulder 11 053 -5 781
Okning/Minskning av langfristiga skulder 437 -321
Okning/Minskning av langfristiga fordringar 365 364
Kassaflode fran den lopande verksamheten 59 146 32 187
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 979 -9 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~40 979 -9 226
Arets kassaflode 18 167 22 961
Likvida medel vid arets boérjan 118 052 95 091

136 219 118 052
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Forandring av eget kapital

Aktie- Arets Eget Summa
kapital Resultat Kapital Eget Kapital
Eget kapital
vid arets borjan 100 26 521 131 793 158 414
Justerat Eget kapital vid arets borjan 100 26 521 131 793 158 414
Balanseras |
ny rakning - -26 521 26 521 -
Arets resultat - 29 437 29 437
Eget kapital
vid arets utgang 100 29 437 158 314 187 851
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB

Org nummer: 556619-6688

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Jarfalla Saby 3:22, 3:77 och 3:78.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisning har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
ar varderade tills sina historiska anskaffningsvérde.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2-Redovishing
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget &r ett dotterbolag till PATRIZIA Frankfurt.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedéomningar

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intdkter och kosthader. Dessa bedbmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bed®ms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra férutsattningar féreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrékning om de éndras ar bedémning av nyttjandeperioden fér fastigheter,
nedskrivningsbehov fér fastigheter samt grédnsdragning mellan investeringar och underhall.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovishingsprinciper

Intéktsredovisning
Intédkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tiliforlitligt sétt. Féretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintédkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért dver
hyresperioden. Férskottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart éver hyresperioden nar de uppgar till materiella belopp aven om betalning inte sker
pa samma satt.

Finansiella Intdkter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas fér ait berdkna beloppet dr de som ar antagande eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsméassiga varde. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt aft framtida
Overskott kommer att finnas tililgangliga, mot vilkka de temporéara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar néar ett féretag lanar pengar.

Laneutgifter redovisas som en kostnad i den perioden de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer,

Efter anskaffningstillfaliet redovisas férvaltningsfastigheten tili anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berédknas enligt f6ljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagsverksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod dverstiger ett ar. Materiella anldggningstillgdngar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgdngens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om de inte kan
férvantas tiliféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berédknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatréakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom o6vrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnadsinventarier 15-20 ar
Markanlaggning 20 ar

Inventarier, verktyg and installationer 5ar
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Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i

forhallande indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. F&r att préva eventuellt nedskrivnings- eller
aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa stérre vardeférandringar finns,
varje fastighets bokférda varde av mot extern vardering av fastighetens marknadsvarde.

Finansiella instrument-redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2, valt

gtt inte tilampa IAS 39 utan tillAmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enligt med
RL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsaéttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berédknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

Not 5 Rorelsens intdkter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Hyresintakter 146 885 148 608

Summa rorelsens intakter ‘ 146 885 148 608

Operativa hyres=- och leasingavtal som leasinggivare
Framtida lagsta leasingintdkter som erhalls fran icke uppségningsbara hyresavtal (leasingavtal).

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Forfaller till betalning inom ett ar 142 103 112 856
Férfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 273 355 189 280
Férfaller till betalning senare an fem ar 36 131 20 238

Summa framtida hyresintakter (leasingintédkter) 451 589 322 374
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Not 6 Fastighetskostnader

11(17)

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader -29 910 -30 9561
Reparation och underhall -9 995 -11 937
Fastighetsskatt tidigare ar pga omprévning - 9 090
Fastighetsskatt -7/ 714 -5 228
Summa -47 619 -39 026
Not 7 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
- 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -390 -400
Summa -390 -400

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

dverenskommelse eller avtal.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Réanteintakter, évriga 4 802 431
Summa 4 802 431
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Réantekostnader, koncernforetag ~22 513 -23 290
Rantekostnader, 6vriga -9 762 -9 703
Valutakursvinster/forlust vid finansieringsatgarder,netto -243 33
Summa -32 518 -32 960
Not 10 Skatt pa arets resultat
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Aktuell skattekostnad -8 472 -9 109
Uppskjuten skatt 765 -7 71
~7 707 -9 880
Avstamning av effektiv skattesats
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Belopp Belopp
Skatt enligt gallande skattesats -7 338 -7 658
Ej avdragsgilla kostnader -1 155 -1 485
Ej skattepliktiga intékter 21 34
Férandring temporara skillnader fastighet 765 -771
Redovisad effektiv skatt -7 7107 -9 880
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Not 11 Byggnader och mark

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 1 245 869 1 245 869
-Omklassificeringar 5 050 .
Vid arets slut 1 250 919 1245 869
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -216 493 -200 432
-Arets avskrivning -15 447 -16 061
Vid arets slut -231 940 -216 493
Redovisat varde vid arets slut 1018 979 1 029 376
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 164 107 164 107
Redovisat varde vid arets slut 164 107 164 107
Markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarden 6 000 6 000
Omklassificeringar 7 240 -
Utgdende anskaffningsvarden 13 240 6 000
~ Ingaende ackumuierade avskrivningar -2 100 -1 800
Arets avskrivningar -300 ~-300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 400 -2 100
Redovisat varde markanlaggningar vid arets slut 10 840 3 900

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheten uppgar till 1 557 Msek (1 631 Msek). Varderingen
kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebéar att varderingen bygger
pa icke observerbar indata. Fastighet har varderats av en oberoende ackrediterad varderare med
erkdnda och relevanta professionelia kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens

kategori och geografiska lage.

Anvand varderingsmetod: Ertragswertverfahren (EWV) elier The German income approach &r den
vanligast forekommande varderingsmetoden i Tyskland vad galler fastigheter som genererar en strém
av kassafliéden. Modellen paminner om DCF, men det finns nagra skillnader. Bland annat separerar
man mark och byggnad i den tyska modellen. Marken anses inte forlora sitt vérde medan en byggnad
har en viss aterstaende livsldngd. Baserat pa antagandet att byggnadens nyttjandeperiod ar
begransad, styr avkastningen och den aterstaende ekonomiska livsldangden byggnadens varde genom

nettoresultatet.

De tre fastigheter antas i modellen ha ekonomisk livslangd pa mellan 20 och 40 ar, medan
avkastningen (LLegenschaftszins) ar mellan 5% och 6,75%. Inflationsantagandet inkluderas i
avkastningsmattet och modellen tar inte hansyn till langsiktiga vakanser pa samma satt som i DCF,

utan hansyn tas istéllet i intéktsmodellen.
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Not 12 Maskiner och Inventarier
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2024-06-30 2023-06-30
Maskiner och Inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 414 21671
-Nyanskaffningar 876 2 489
~-Omklassificeringar 1196 1253
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 486 25413
Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 267 -7 556
Arets avskrivning -2 153 -1 710
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~-11 420 -9 266
Redovisat vairde vid arets slut 16 066 16 147
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 886 886
-Omklassificeringar - -
886 886
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -192 -15
-Arets avskrivning -177 177
-369 -192
Redovisat varde vid arets slut 517 694
Not 14 Pagaende nyanlaggningar
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan 13 520 8 037
Omklassificeringar -11 731 -2 612
Investeringar 38 348 8 095
Redovisat virde vid arets slut 40 137 13 520



2025013108363

Docusign Envelope ID: AAFD9915-6526-431B-9050-169320A6FD44

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB 14(17)
556619-6688

Not 15 Hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30

Hyresfordringar 6 086 15 945
Kundfordringar 167 -
Avsattning for osdkra fordringar -4 062 -4 642
Summa 2 191 11 303
30 Juni 2024

Férfallna sedan mindre an 30 dagar 199

Forfallna sedan 31-60 dagar 86

Férfallna sedan 61-90 dagar 181

Férfallna sedan 91-180 dagar -547

Forfallna sedan mer an 180 dagar 143

Summa forfallna fordringar 62

Ej férfalina fordringar 187

Summa 249

Avsattning for osakra hyresfordringar

Avsattning for sékra hyresfordringar vid arets borjan -4 642

Avsattning under aret 580

Summa -4 062

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-06-30 2023-06-30

Férvaltningskostnader 3 296 845
Periodiserade hyresrabatter 2 622 3 701
Fastighetsférsakring 273 -
Summa | 6 191 4 546

Not 17 Uppskjuten skatt
2024-06-30 2023-06-30

Temporéra skillnader melfan bokfért
och skalteméssigt varde pa fastighet -46 916 -47 680

Summa balanserad uppskjuten skatt -46 916 -47 680
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Docusign Envelope ID: AAFD9915-6526-431B-9050-169320A6FD44

Barkarby Jarfilla Siby 3:22 AB 15(17)
556619-6688

Not 18 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget f6ljer moderbolagets
finanspolicy da bolaget administreras av PATRIZIA Sweden filial per bokslutsdagen och Savills
Forvaltning AB. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel
som utgor finansiella instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk
och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal fér finansiell

riskhantering.

Ovriga kortfristiga fordringar samt likvida medel 2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar i balansrakningen ~

Hyresfordringar/Kundfordringar 2 191 11 303
Ovriga kortfristiga fordringar 29 012 22 033
Likvida mede] 136 219 118 052
Summa 167 422 151 388
Ovriga finansiella skulder 2024-06-30 2023-06-30
Skulder i balansrakningen

Upplaning och déviga langfristiga skulder 1149 164 1148 727
Leverantérsskulder och andra skulder 35 244 25 435
Summa 1184 408 1174 162
Ranterisk

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 finansieras av externt lan, koncernlan samt eget kapital. Rantekostnaden
som pafors kvartalsvis, uppgar till lAnggivarens vid varje tidspunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansielia risker

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet.
- rénterisk- risken att marknadsranta féréndras pa ett oférdelaktigt satt.

- motpartsrisk- risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH koncernens finansiella riskhantering, som
syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till moderbolaget.

Per den 30 juni 2024 paverkar en samtidig forandring av rantan upp eller ned med en procentenhet de
arliga nettordntekostnaderna med 11 487 Tkr. férutsatt att féretags I6ptid och finansieringsstruktur

forblir konstant under aret.
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Docusign Envelope ID: AAFD9915-6526-431B-9050-169320A6FD44

Barkarby Jarfilla Sdby 3:22 AB 16(17)
556619-6688

Forvantat kassaflode

30 juni 2023 Redovisat vérde Art Ar2 Ar3 Ar4-5 Efter ars
Finansiell skulder

Langfristiga skulder 1148 727 - - - 1148 727 -
Leverantorsskulder 7 254 7/ 254 - - - -
Ovriga skulder 18 181 18 181 - - - -
Summa 1174 162 25 435 - - 1148 727 -
30 juni 2024 Redovisat vérde Art Ar2 Ar3 Ar4-5 Efter ar5
Finansiella skulder

Langfristiga skulder 1149 164 - - 1148 727 -437 -
Leverantérskulder 6 010 6 010 - - - -
Ovriga skulder 29 234 29 234 - - - -
Summa 1184 408 35 244 - 1148 727 ~437 -

Not 19 Langfristiga lan och skulder
2024-06-30 2023-06-30

Skulder som férfaller senare &n ett men inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut (fast rénta) 607 000 607 000
Skulder till koncernforetag (fast rénta) 541 727 o941 727
Mottagnha depositioner 437 -
Summa 1149 164 1148 727

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

6-12 man 1-5 ar >5 ar Summa

30 juni 2024
Lanebelopp - 1148 727 - 1148 727

Den viktade genomshnittliga rantesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och
derivateffekter uppgick till 1,5 procent per den 30 juni 2024. Upplaning pa externa krediter har skett i
SEK

Forfallotider for langfristiga 1an &r enligt féljande:

2024-06-30 2023-06-30

Mellan 1 och 2 ar i )
Mellan 2 och 5 ar 1148 727 1148 727

Langre 5 ar - -
Summa 1148 727 1148 727
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Docusign Envelope ID: AAFD99156-6526-431B-9050-169320A6FD44

Barkarby Jarfalla Siby 3:22 AB 17(17)
556619-6688

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Férutbetalda hyresintakter 17 957 11 675
Upplupna réntekostnader 1 551 1 601
Upplupna kosthader koncern 540 1750
Upplupna kostnader fér revisionsarvode 350 350
Ovriga upplupna kostnader 2 382 1 746
Summa 22 780 17 022

Not 21 Stillda sidkerheter

Stallda sakerheter
2024-06-30 2023-06-30

Stéllda sédkerheter for egna skulder fill kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 869 000 869 000
Summa 369 000 369 (000
Underskrifter
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read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you 'will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Art-Invest Real Estate Funds GmbH as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by Art-Invest Real Estate Funds GmbH during the course of
your relationship with Art-Invest Real Estate Funds GmbH.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Art-Invest Real Estate (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise 1n accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Art-Invest Real Estate:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: darning@zech-management.de

To advise Art-Invest Real Estate of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at darning@zech-management.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Art-Invest Real Estate

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to darning(@zech-management.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Art-Invest Real Estate

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to darning@zech-management.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check~box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Art-Invest Real Estate as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Art-Invest Real Estate during the course of your relationship with
Art-Invest Real Estate.
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa érsstémmai‘i-(?l-ﬁai. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Barkarby Jarfélla Saby 3:22 AB f6r rdkenskapsaret 1 juli 2023
till 30 juni 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Barkarby Jarfalla Saby 3:22 ABs finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Barkarby Jarfalla
Saby 3:22 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret féir att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér Barkarby
Jarfélla Saby 3:22 AB fér rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30 juni 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

& Signerat 2025-01-20 19:12:59 UTC Oneflow 1D 9593718

Sida1/3



31

GQ
3

10

e

202501

pwc

% Signerat 2025-01-20 19:12:59 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

~ pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréattats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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