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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Verksamheten

Allmidint om verksamiheten

beriittelse

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte i Ornskdldsvik.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang 400 000

Disposition enligt beslut av
Arsstdirimait:
Utdelning
Balanseras i ny rékning
Upplésning
uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 400 000

Resultatdisposition

2022/23

UppsKkriv-
ningstond
653367

-38 839

614 528

2021/22

7074

2 126

Reserv-
fond
20 000

80 000

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponcras sa att
1 ny rékning gverfores

2020/21
6 866
225

5

Balanserat

473 065

-1 000 000
1 156 556
38 839

668 460

668 460
704 580
1373 040

1373 040
1373 0640

7897
637

Arets
resultat
1 156 556

-1 156 556

704 580

704 580

Totalt

2 762 988

-1 000 000
0

0
704 580
2 467 568
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Resuﬁfm&ﬁfﬁknﬁﬁfﬁg

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rdérelsekostnader
Révaror och fornédigheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter:
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

-2023-04-30

7 634 197
777
7 634 974

-2 708 005
-1 029 032
747 358

-886 738
2263 841

-875 218
875172
1 388 669

-423 987
-423 987
964 682

-260 102
704 580

7074 006
186 757
7 260 763

-2.333 599
-1 267 449
-113 782

868 117
-4 582 947
2 677 816

()

2 125 820

-599 052
599 052
1526 768

-370 212
1 156 556
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Balansrikning

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

j];iknande.::réfttigheter'

Summa immateriella anligeningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sumina kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

&

10

2023-04-30

37 500
37 500

0
300 551

0

42 339 715

42 377 215

946 558

35613
302 863
1 285 034

620 193
1 905 227

44 282 442
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2022-04-30

52 500
52 500

40941 573
2 708
148 760

945 545
42 038 586

42 091 086

1 043 200
109 798
142 638

1295 636

3491 893
3491 893
4787 529

46 878 615
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2023-04-30 2022-04-30

Balansrikning Not

p-fiukery

Ege‘t' ﬁkapimﬁ
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa pundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

400 000

614 528

80 000
1 094 528

668 460
704 580

440 0060
653 367
80 000
1133 367

1629 621

Summa fritt eget kapital 1373 040 6 __
Summa eget kapnmj 2 467 568 2762 988

Obeskattade reserver o .
Periodiseringsfonder 1323 039 899 052
Summa obeskattade reserver 1323 039 899 052

Langfristiga skulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag: 2 0 { 745 000

Summa langfristiga skulder 37 236 500 40 168 000

Kortiristiga skulder _ o
-V-Iﬁ‘ig?a skulder till kreditinstitut 1 186 500 1 186 500
Forskott fran kunder _ 4 987 | _ O
Leverantdrsskulder 272 635 340 380
Skatteskulder 217 237 266 951
Ovriga skulder 131 821 101 024
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 442 155 1 153 720
Summa kertfristiga skulder 3255 335 3 048 575

PITAL OCH SKULDER 44 282 442 46 878 615
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Immateriella tillgdngar 5 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar >-7 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Not 2 Medelantalet anstillda
2022-05-01
~2023-04-30

Medelantalet anstillda 1,5

2023-04-30

Ingﬁende anskaffﬁin gsvirden _ o | 75 00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 000

Ingaende avskrivningar -22 500
Arets avskrivningar -15 000

Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 500

Utgiende redovisat virde 37 500

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

5 (8)

2021-05-01
-2022-04-30

0,5

2022-04-30

75 000
75 000
-7 500
-15 000
=22 500

52 500
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Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-04-30

45 208 681

47 111 304

-5 477 584

-6 243 777

1210 476
-38 839
1171637

42 039 164

2023-04-30

65 000
65 000

-2 708
-635 000

0

2023-04-30

452 288

215 789

668 077

-303 529

-63 998

-367 527

300 550

2022-04-30

34 729 306
10479 375
45 208 681

1249 315
-38 839
1210476

40 941 573

65 000
65 000

-55792
-6 500
-62 292

2 708

2022-04-30

613405
76 383
452 288

-365 310
102 917
41 136

-303 529

148 759



Jbn DEVELOPMENT Aktiebolag 7(8)
Org.nr 556337-2555

Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare in fem 4r efter balansdagen 33 654 000 34 505 000
33 654 0600 34 505 000

Not 8 Langfristiga skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2023-04-30 2022-04-30

Skulder som ska betalas senare in 5 ar frdn balansdagen 0 1 745 000
0 1 745 600

Not 9 Stiallda sakerheter
2023-04-30 2022-04-30

250 000 250 000
48 630 000 48 680000
48 930 000 48 930 000

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 10 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléggningstillgangar
2023-04-30 2022-04-30

Ingdende anskaffningsvirden 045 545

Inkop 957 078 945 545
Ombklassificeringar -1 902 623

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ._ 0 945 545

Utgaende redovisat viirde 0 945 545

Not 11 Rapport om arsredovisningen __ .
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Sara Martineli, Kuststadens ekonomi
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Min revisionsberittelse har lamnats 2023-10- %0

Auktoriserad revisor

Per Nislund

8 (8)



TR R o L NP PTE L ¥ bem s
e e v J
e B T
Loy el

'_ e -:-1. .L--; -f
DL PR SE S

Buil "fwt; & better
u"’hi ii"iux worid

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Jbn Development AB, org.nr 556337-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalenden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jbn
Development AB for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-
30.

enhghet med a_rsredswsnmqslagen Gf:h ger en | alla
vasentliga avseenden rdttvisande biid av Jbn Development
ABs finansiella stallning per 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker dirfér att bolagsstdmman faststilier resultat-
rakningen och balansrakningen.,

D_ev.ei.ﬂp_ment AB. .e.nligt ga..d rewswssed. .l .S;ve.rl;ge GCh har :'

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r

tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

5 E}Fﬁ’ﬁ’f&. (% gRsSYar

'arsredﬁwsmng sam mte mnehaller nagra vasen‘thga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

'V:d upprattaﬁdet av arsredawsmngen ansvarar styreisen fer

samheten Den upplyser n.a_r sa é&r f:!!amphgt om:

forhaillanden som kan paverka f@rmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns Gnsvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redw:smngen som helhet mte lnnehaller nagra vasenthqa
mlsstaq, och attmlliamna en rewsmnsberattelse sam mnehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en

vasentilg feiaktaqhet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasenthqa om de enskilt efler tillsammans rimligen kan

forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som d"el av En rev’isﬁion en'l'i{g{ I’SA a'n'véinder jag p‘rafessiﬁnellt:

hela rewsmnen Dessutc&m

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentl'igheter e’l'ler mlsstag, utformar ach utﬁ)r

l.n_hamtar rewsronsbew.s som ar .til.I_rac.kIlga__.o::h__andamaIs_-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
_aegentllgheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet
som. beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande

av intern kontrofi.
» SRaflar }"aq mi-g en f‘ii'rstéfe”lse av den del av 'belaget's

'om effektlwt@ten i den mtema kentrollen

o utvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvander an’t’agandet’ 'Gm'f{j’rtsatt drlf’t w'd uppréttandetﬁ

handelser elfer farhallanden som kan leda tlll betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar siutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
-uppmarksamheten pa upplysnmqama i arsredowsmngen

arsredw:smngen M_u_na slutsatser _baseras p_a_ c;je

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisiensberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhatfanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.
o 'ut‘varde'rar j’ag de"ﬂ wergrlpande areseﬁ't"a‘ti@nén .

uppl,ysnmgarna, och om _arsre_dwn_snmgen a_.te.rg_e_r cl_e
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

;planerade Omfa‘ttnmg och mr’:ktm'ng samt t:d’punkten for den

:u_nder_r_ews_lon_e_n, da_r_l_blandé de eventu;eila betvd_ande brsster [
den interna konfrolien som jag identifierat.
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Rapport om angra krav enligt lagar och andra
tarfatiningay

Utsalonden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort
en revision av styrelsens férvaltning for Jbn Development AB
for rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fortust.

Jag trll’styrker att balagsst'amman dlsmnerar vinsten enllgt_

ledamoter ansvarsfrlhet f:::rr rakenskapsaret

Grund {or uttelanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhallande till Jbn
Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttafanden.

Seyrelsens Gasver _
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elter forlust, Vid férstag till

utdelning innefattar detta btand annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och
férvaltningen av bﬁ(agets angeldgenheter., Detta innefattar

bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska
sstuatmn och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, mede[sf@rvattnmgen ach bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.

Revisorns QRS

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasenthgt

avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sug skyld:g tlll nagan.

mat bo!aget eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

-arsredwasnmgslagen eller bolagsordningen.

M:tt mal betraffande rews:anen av furslaget tl” dlspasitioner

detta ar att med rimllg grad av sak.erhet bedama om
fars!aget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander Jag prﬁfessmnellt ﬂmdame ech har en

'Gransknmgen av fervaltnmgen och fﬁrslag_et tlli dlspasutmner

av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdakenskaperna. Vilka fﬂlﬁkﬁmm-a'_n-‘;vii',e;
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

visentfighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd

sadana atgdrder, omrdden och férballanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser SKU”E ha sarskifld betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-

underiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r

relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag

for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenfigt med aktiebolagsiagen.

Ornskoldsvik den 80 oktober 2023

~LAtktoriserad revisor
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Faststiillelseintyg

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-10-3 0 . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Ornskoldsvik 2023-10- 3" 2

Samuel Pahlsson




