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Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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NSF IV Sweden Holding 6A AB 2 (9)
Org.nr 559331-6366

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed dga och forvalta aktier och andra vérdepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig ddrmed.

org.nr. §59220-0421, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen fér koncernen.
Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Bolaget ar nybildat for iar.

Bolaget har under aret bytt namn till NSF |V Sweden Holding 6A AB.

Bolaget har under aret anskaffat sig aktier i bolaget NSF 1V LivReal Stockholm 1 AB, org nr 559155-0388,
med séte | Stockholm.

Inga andra vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(17 man)
Nettoomsaéttning 0
Resultat efter finansiella poster -6 381
Soliditet (%) 7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Bolagets bildande 50 50
Erhallna aktiedgartiliskott 25 850 25 850
Arets resultat | ] -6 381 -6 381

Belopp vid arets utgang 50 25 850 -6 381 19 519

Penneo dokumentnyckel: ACBDV-287Y0-LKO5P-QXM TO-UQBZZ-HIW7B
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 850 000
arets foriust -6 381 379
19 468 621

disponeras sa aft
i ny rakning 6verfores. 19 468 621
19 468 621

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter,

Penneo dokumentnycket ACEDV.
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NSF IV Sweden Holding 6A AB
Org.nr 559331-6366

Resultatrakning Not 2021-08-24
Tkr 1 -2022-12-31

(17 man)

Rérelseintdkter m. m.
Nettoomséttning N - 0

Summa rorelseintakter m.m. 0

Rorelsekostnader
_Ovriga externa kostnader o 253

Summa rorelsekostnader o -253
Rorelseresultat -253

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 8 276
_Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -14 404

Summa finansiella poster 6128

Resultat efter finansiella poster -6 381

_Bokslutsdispositioner 5 0

Summa bokslutsdispositioner . 0

Resultat fore skatt -6 381

'Arets resultat o | -6 381

Peringo dokumentnyckel; AC8DY-287Y0-LKO5P-QXMIO-LQ8ZZ-HIW7R
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Org.nr 5659331-6366

Balansrékning Not 2022-12-31

Thkr _ _ 1?

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 6 34 405
_Fordringar hos koncernforetag - ) 7 247838
o _ _ — 282 244
Summa anliggningstillgangar . 282 244

' S:umnjng; fi"n;afris%ie-l.i..a;ap_l_'fa’:ggnizn_gs.tililgéh;gar’

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag _ _ _ _ 9223

Summa kortfristiga fordringar 9223

_Kassaochbank o - 43
Summa omséttningstillgangar 9 266

SUMMA TILLGANGAR 291 510

oy
L

SP-OXMIO-UQSZZ-HIW i
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Org.nr 559331-6366

Balansrakning

Tkr

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget ka pnfal

Balanserat resultat 25 850
_Arets resultat _ . 638

Summa fritt eget kapital | 10469

Summa eget kapital 19 519
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 200 413
Skulder till koncernforetag 3 , 9 56 052

Summa langfristiga skulder 256 466

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 3 150
Skulder till koncernforetag 11 191

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 1184

' Summa kortfristiga skulder 15525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 510

Penneo dokurnentnyckel: ACSDV-28ZY0-LKO5P-QXM10-UQSZZ-HIW78
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat.anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-08-24
-2022-12-31

~ Rénteintékter fran koncernforetag _ - 8 276

8 276

2021-08-24
-2022-12-31

Réntekostnader fran koncernféretag -6 864
Ovriga rantekostnader -7 538
3

Valutakursdifferenser _
-14 404

Penneo dokumentnyckel: ACBDV-287Y0-LKO5P-QXMT0-UQ8ZZ-HIVi78



NSF [V Sweden Holding 6A AB
Crg.nr 559331-6366

Not 5 Bokslutsdispositioner

-2022-12-31

Erhallna koncernbidrag 9 091

Lédmnade koncernbidrag -9 091

Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31

Ingaende redovisat vérde 0
Forvéry _ | .. . 34405

- :

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

Ingaende koncernfordringar 0

Tillkommande fordringar 247 838

34 405

' Utgaende koncernfordringar 247 838

Not 8 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar fran

balansdagen 3150

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar fran

_ ;*al_'afnisd_ag en _ 200 413

Summa 203 563

Not 9 Skulder till koncernféretag

2022-12-31

Ingadende koncernskulder 0
Tillkommande skulder 56 052

Utgéen de koncernskulder . . 56 052

Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.

8(9)
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NSF IV Sweden Holding 6A AB
Org.nr 559331-6366

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Not 11 Stillda sdkerheter

2022-12-31

- Pantsatta koncerninterna fordringar

210 000

Not 12 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Stockholm 2023~ -

Stefan Wallander Rickard Dahiberg
Ordférande

Maria Sahlén

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- -

Ohr ings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

210 000
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Revisionsberittelse

'Tll] boiagsstamman l NSF IV Sweden Holdmg 'G'A AB, org.nr: 55@331-6356

s g b e ) < A Lave, ol

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF [V Sweden Holding 6A AB for rakenskapsaret 24 augusti
2021 till 31 december 2022,

Enhgt vér uppfattmng har arsredwlsnmgen Upprattats i enl:ghet med arsredowsmngslagen cach ger en i alla

-december 2_022 och av dess t" nans[ella _resu!tat for aret enhgt arsredowsmngsiagen Farvaltnmgsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att bolagsstdmman faststéalier resultatrakningen och balansrakningen for NSF IV Sweden
Holding 6A AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internatienal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
NSF IV Sweden Holding 6A AB enligt ged revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.up,pratta en arsredowsnmgsam mte mnehaller nagra vasentl:ga feiaktigheter_ vare sng dessa bemr _pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
jverksamheten @ch att amfanda antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

-nagra Vasentllga felaktlgheter vare sig dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag och att Iamna en
revzsnonsberattelse som mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet ar en hbg grad av sakerhet men ar ingen

:'vasenthg felaktlghet om en sadan F inns. Felaktagheter kan uppsta pa grund av @egenthgheter eller masstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ute’ver var rews’son' av arsred'GVISn'angen 'har w' aven utfort en rews:on av sfyrel::‘.ens’ fd’r’valtn'ing 'fc}r NSF A
drsmsutnaner betraﬁ‘ande bolagets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

+# Signerat 2023-06-2118:12:15 UTC Oneflow ID 5168754 Sida 1/ 3




Grund for uttalanden

Vi-har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF IV Sweden Holding 6A AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forval'tmngen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

utfcrmad sa att bokforlngen medeisfowaitnmgen och bolagets ekonc;miska angelagenheter I ewigt kcmtrol!erasz

pa ett betryggande sétt.

o Signerat 2023-06-2118:12:15 UTC

Revisorns ansvar

rewsnonsbews f0r atl: med en rlmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamﬂt [ nagot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner-av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Oneflow ID 5168754
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