for

Livs Hisslehs

559073-9941

)Im 32 AB

'Real Estate

Rékenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB intygar att resultatréikningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fotokopians dverensstiimmelse
mad originalet intygas:
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V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB L(8)
Org.nr 559073-9941

Arsredovisningen ir uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten __ .
Bolaget omfattar deande och férvalining av fastigheter.

Bolaget #r eft hel &gt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som i sin tur r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB égs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB #gs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr, 559347-5568, som 1 sin tur ir ett hel dgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, ddr koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Styre ISBHL_.OTGh l?ezdning@n gvervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. Fér ndrvarande
4r det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer nogerant den utveckling som i slutet av 2022 gett dkade elpriser och marknadsréintor,

och detta 161 att kunna hantera eventuella storre férandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget har dven under ret indrat namn frén Tyringe Algen AB till nuvarande V Real Estate Livs
Hissleholm 32 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019720
Antal manader 12 8 12 12
Nettoomsittning 1461 944 1 463 1377
Resultat efter finansiella poster - 408 3359 1 170 1 085
Soliditet (%) 27,3 94,0 13,6 10,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittning varierat med mer én 30% pa grund av forkortat foregdende rikenskapsar.

Fotokopians dvere nssiiimmelse
med originslel infygas:

" Signerat 2023-04-04 14:37:08 UTC Oneflow D 4667726  Sida 2/12




gt w
[

e . - mr
R

P X T R T e 4

2ir 28U Ay A%

V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB 2 (8)
Org.nr 559073-9941

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 50 000 2600 580 956 999 3607 579
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 956 999 -956 999 0
Overtaget resultat i
samband med fusion -3 617 998 -3 617 998
Erhallna aktiedgartillskott 7129 320 7 129 320
Arets resultat 300 735 300 735
Belopp vid arets utgang 50 000 7 068 901 - 300735 7 419 636

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 068 901
frets vinst 300 735
7 369 636

disponeras sa att
i ny rikning Overfores 7 369 636

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Feinkapiunsﬁuerenssmmme\se
ot originolel ntydus:

+ Signerat 2023-04-04 14:37:08 UTC Oneflow ID 4667726  Sida 3./ 12




“hap i

V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB
Org.nr 559073-9941

Resultatrikning wat

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovrig omsittning
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1461 107
902,
1462 009

-325 538
-333 405
-65 176
-724 119
737 890

1271
0
331 201

329 924

0
0
407 966

-107 231

300 735

39)

2021-05-01
-2021-12-31
(8 man)

943 557
0

=237 715
43 128
-282 380
661 177

0

-

-102 29
-102 284
558 893

655 000
655 000
1213 893

-256 894
956 999

F@%‘fﬁmma'ﬁgmefeilsﬁﬁmme\se
ol originolel iniyRas:
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V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB 4 (8)
Org.nr 559073-9941

Balans;l”ﬁkningz Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstilledngar
Bygegnader och mark 2 16 422 986 3 593 837
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 422 986 3593 837

Summa anligegningstillcangar 16 422 986 3593 837
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11626 U
Fordringar hes koncernforetag 9624 887 2416
Ovriga fordringar 148 595 1 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 341 933 13 297
Summa kortfristiga fordringar 10127 041 17179

Kassa och bank

Kassa och bank 617 199 228 021
Summa kassa och bank 617 199 228 021
Summa omsittningstillgangar 10 744 240 245 200

SUMMA TILLGANGAR 27 167 226 3 839 037

Fotokopians tve renssifimmetse
- med originaiel infygas:
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V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB

Org.nr 559073-9941

Balansriikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Avets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Le-va:l_*anﬁjrsskuldﬁer_
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

2022-12-31

50 000

S50 000

7068 901

7369 636
7 419 636

8 363 600

2 076 400
55256
8913 654
186 882
630

5(8)

2021-12-31

50 000
50 000

2 600 580

956 999
3207579
3607 579

O
11 875
95115
39 896
50 176

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 151 168
Summa kortfristiga skulder 11 383 990 231 458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 167 226 3 839 037

Fotokopians Gvere nsstimmelse
med origingied infygas:
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'V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB 6 (8)
Org.nr 559073-9941

2 Noter

i Not 1 Redovisningsprinciper

Ll

£ Allméanna upplysningar
Alsmdowsmngen ar uppl attad i enhghet med

._:isredovisningslag:ﬁ-en‘ och Bokforingsndmndens allmédnna

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget #r anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncernféretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 50 Ar

Fusion
Fusionen mellan dotterf6retaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Overtagna tillgdngar och skulder har dvertagits till bokférda virden.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 3 938 558 3938 558
] nkop 37 155 0
Overtaget koncernméssigt vervirde vid fusion 12 857 170

Utsaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 832 883 3 938 558

Ingdende avskrivningar -344.7721 -301 593
Arets ayskrivningar -65 176 -43 128

Utgdende ackumulerade avskrivningar -409 897 -344 721

Utgaende redovisat virde 16 422 986 3 593 837

Foiokapians Gverenssiimmelse
mod originniet infygas:
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V Real Estate Livs Héssleholm 32 AB.
Org.nr 559073-9941

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 4 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med séte i Stockholm.

Nérmast 6verordnade moderforetag som uppraﬂal koncernredovisning i vilken foretaget ingr dr Vendus

Sweden AB, org.nr 559352-0165, med siéte i Stockholm.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter mkenskapsarem slut

2022-12-31

7 168 800

7 168 800

10 800 000
10 800 000

v

2021-12-31

2021-12-31

(8)

10 800 000
10 800 000

Styrelsen och ledningen évervakar utvecklingen kring den pagende konflikten i Ukraina. Fér nér valande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett tkade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Fotolopians pyerensstimmelse
wadd sviginalet intygus:

Oneflow D 4667726 Sida 8712
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V Real Estate Livs Hissleholm 32 AB 8(8)
Org.nr 559073-9941

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

bErnst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fotolpitns Gyerenssiamme ise
med orfginalet infygas:
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Naimin returnerat fran Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvim.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-04-04 07:45:25 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD: Marin Sorin Valdman

Sotin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MATTIAS - BULOW

Mattias Billow

miattias@realvm.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

« Signerat 2023-04-04 14;37:08 UTC

2023-04-04 05:25:177 UTC

Datum

Leveranskanal. E-post

Leveranskanal: E-post

ullelly

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 19:30:.21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:37:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Fotolonions ove renssiimmelse

med originalet intygas:
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E!ull-:imq a hotter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs‘Héssleholm 32 AB, org.nr 558073-9941

Rapport om arsredovisningen

-'Uttélandeﬂ

st .Hassiehalm ._32 AB_ fﬂr r_._ake;.nskap_saret 2;0.2_2 Q1—O.1 -
2022:42-31.

Enligt var upptattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
hef med arsredawsmngs[agen och ger en | alla vasentliga
avsaenden rattwsande blld ay V Real _stafe st llasslehﬁlm'

rak.ﬂ Lngen_ Q_(;‘h ba_lansr aknirlg_en

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs

Héssleholm 32 AB erligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

.andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret i6r att arsredovisningen

--upprattas GGh att den ger en rattwsande blld enl:gt arsredawsn-

sam den bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredo-
visning sem inte innehéller nagra vasentligafelaktigheter; vare

;Si.;g dessa beror p.é- .rj.ég.;e.nt.l}i;;gfh-ei;er eller misstag.

Den upplyser Far sél ar tlllampllgt om farhéllanden s0M kan

péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte -om beslut har fattats om att avveckla

Revisorns ansvar

Vara méal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden Htrnhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet

-och gmd rewaionssed Sverlge allt[d kammer a’tt upptacka en'

vasanthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktugheter kan

-'g-rurld._l a_rsredﬂwsnmg_en.

_hal__a_ rw]slanen_ Iessut_am

. 1dent|f|erar och bedomer Vi rlskerna ft}r vasentllga felaktlg-

atgarder bland annat utlfraﬂ dessa r[sker @ch lnhamtar
revisionsbevis som ar tlllrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttaldnden. Risken for attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heler ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskﬂpi f@rfalsknmg, avmktllga utelamnanden ‘felaktrg

granakmngsatgarder som &r Iampllga med hansyn tlll om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektjvi-
teten i den interna kontrollen.

¢ pivarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvénder
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
ﬂs'éker'h'etsfakt'or Sam aUSér sﬁt{"ana 'hﬁndelser e“l'i"er 'f'E’ir-
f_armaga_ att f_ort_sat.taverksam_heten lm vi drar 51_utsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamhaten pa upp:
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherétteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte iangre
kan fortsatta verksamheten. | '

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

internd kontrollen som'vi identifierat.

Ise

Fotokopians fyerenssitirmmens
wed @rsqmﬁim ntvoas:

+ Signerat 2023-04-04 14:37:08 UTC Oneflow ID4667726 Sida 10/12
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fo_rf.at t n.m;ga I
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

revision av styrelsens forvalining av V Real Estate Livs
Hassleholm 32 AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositionéer betriffande.

bolagets vinst eller férlust.

Vi tlllslyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget [ 1drvaliningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsirihet for rékenskapsaret.

Hassl-ahc:.,lm 32_ AB .en_i_:g_.t. go.d.. rew&or?aed i Sﬁsfertge. aah_har |

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r varauttalanden.

Dei:’ ér styrelsen som 'har ansvare’t’ f'fjr ffjrslage't t'II di’sposi—
utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om
utdelnmgen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omifattring och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i &vrigt.

4y bcalagets angelagenheter Detta mnefaﬁar biand annat att-
fortlparnde beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart maf betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunnabedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-

summetse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
o pa nagol annat satt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
E‘lr:s-ré'd-w_ishiﬁg s-lajg_e-n_ eiIe:r':b-oiaﬁg'saﬁr*dnfi ngen.

av bﬁlagets vinst eller farlust E}Gh darmed vart uttalande om

detta, ar att med rlmllg grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti.
fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kammer att uppt&cka atgarder eller forsummelser som
xan foranleda ersattningsskyldighet mot- bolaget, eller att ett
tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

7 Signerat 2023-04-04 14:37:08 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
Skeptlsk msta]lmng Under hela rev:stonen Granskmngen av
eller fﬂrlust grundar S[g framst pa rewszonen av raken—
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgs&tgarder som uttors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar grarsk-
ningen pa sadana &t garder, omraden och férhallanden som Aar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser

skulle ha sarskuld batydelse far bolagets mtuat:en Vl gar

atgarder @ch aﬂdra farhallanden som &r relevanta 'for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér véart uttalande
om slyrelsens f@rslag till dtspGSItloner betratfande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om f6rslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB.

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor
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