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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Verket Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning f6r rikenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30. Arsredovisningen 4r

upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foremélet {6r bolagets verksamhet dr att direkt eller genom dgande i1 andra bolag dga, forvalta och utveckla fast egendom samt dérmed
bedriva forenlig verksamhet. Bolaget dr tomtrittshavare till fastigheten Vita Liljan 2 1 Bredédng. Foretagets verksamhet bestar av
uthyrning av lokal samt utveckling och foréddling av fastigheten Vita Liljan 2.

Foretagets sdte dr 1 Skdrholmen, Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets egna kapital har under rikenskapsdret stiarkts varmed a

aktiedgartillskott. | samband med det har nya aktiedgare tilltrétt |

ctiekapitalet aterstéllts genom erhdllande av villkorat

Verket Fastigheter AB, Altira Norrfast AB, orgnr: 559381-5136, med

en #garandel pd 80% samt Leverything AB, orgnr: 556920-2756, med en dgarandel pa 20%.

Medel som tillskjutits som villkorat aktiedgartillskott m&jliggdr bolagets padgdende projekt med att fortsatt konkretisera utveckling och

foradling av fastigheten i samarbete med Stockholms Stad.

Flerarsoversikt

Beloppen t Flerarsdversikt visas t KSEK

2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning [ 910 906
Resultat efter finansiella poster -854 -765
Soliditet (%) 96,57 -64,82
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid érets ingang 25 000 0 -7 655 421 -7 630 421
Balanseras 1 ny rakning -7 655 421 7 655421 0
Erhdlina aktiedgartillskott 29 530 566
Arets resultat L | -853 836 _ -853 836
Belopp vid &rets utgang 25 000 21 875 145 -853 836 21 046 309
2023-06-30 2022-06-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 29 530 566 0
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 21 875 145
Arets resultat -853 836
21 021309
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rikning 21021309
21021 309
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

Betriiffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter,
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

RESUITATRAKNING 2022-07-01 2021-07-07
Mot 2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning 1 910 339 905 757

Ovriga rorelseintidkter h 79 439 * 0

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 989 778 905 757

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 958 946 -1 695 984

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -468 533 -350 650

Nedskrivningar av omsittningstillgdngar utdver normala

nedskrivningar - 0 -6 300 000

Summa roérelsekostnader -2 427 479 -8 346 634

Rirelseresultat -437 701 -7 440 877

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -416 135 -214 544

Summa finansiella poster -416 135 -214 544

Resultat efter finansiella poster -853 836 -7 655 421

Resultat fore skatt -853 836 -7 655 421

Arets resultat -853 836 7655421
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ot
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11 337 675

46 508
125 325
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1 774 797

10 457 023
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256 833

176 094

176 094

432 927

11 770 602




Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Yot
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29 000

25 000

21 875 145
-333 836

21021 309

21 046 309

184 364
26 700
333 425

2022-(6-30

23009

25 000

0
-71655421

746 489

21792 798

-7 655 421

-7 630 421

122 598
19 000 000
278 423

19401 023
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen
Not2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkGp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vdrde

Taxeringsenheten dr undantagen fran skatte- och avgifisplikt och har ddrmed inget faststillt taxeringsvirde.

Not3  Inventarier, verktyg och installationer

[nk&p

Utgdende anskaftningsvirden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Pagiende nyanliggningar och firskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Inkop
Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not5  Andra lingfristiga fordringar

Lidmnade deposition
Redovisat virde

Ovriga noter

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar
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Verket Fastigheter AB
Org.nr. 559326-3600

NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm 1—- )y = 11 - \\
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Verket Fasticheter AB
Org.nr 559326-3600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Verket Fastigheter AB for rakenskapséret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Verket Fastigheter ABs finansiella stéillning per den 2023-06-30 och
av dess finansiella resultat {or dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till

Verket Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse
som 1nnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan [Orvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
istallning under hela revisionen. Dessutom:

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate
and independent legal entities




- 1dentifierar och bedomer vi riskerna [or visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund {or vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror

pa misstag, ellersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberattelsen {asta uppmarksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller torhdllanden gora att ett bolag inte ldangre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste imformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla 1aktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Verket
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhéllande till Verket Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Lid, the members of wiich are separate
and mdependent legal entities




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r utformad s3
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
belryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhAmta

revisionsbevis t0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med nmlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som ut{fors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
protessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéirder, omraden och forhallanden som ér
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
V1 gar 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Under rikenskapséret har bolagets egna kapital understigit hilften av aktiekapitalet, varfor styrelsen har
haft en skyldighet att, enligt kap. 25 § 13 aktiebolagslagen, uppritta en kontrollbalansrikning. Négon
kontrollbalansrakning har inte uppréttats.

Stockholm den 7. //‘Z 2023

Baker Tilly Stint AB

Hakan Andersson

Auktoriserad revisor
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