Ars isnin

Faststiilelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststélld pg &rsstamman den 27 april 2023. Arsstamman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

StockhbjnAxlanda den 27 april 2023
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Office Landvetter AB uppréttar harmed féljande arsredovisning

Innehall Sida

Férvaltningsberatielse
Resultatrékning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. (S)
Noter 6-7
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Office Landvetter AB
556875-9442

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Office Landvetter AB ska aga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Landvetter 3:320

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (TSEK) - - - -
Balansomslutning (TSEK) 2 828 2915 3 168 2 971
Soliditet (%) 35,1% 34,8% 30,7% 20,9%

Fordndring av eget kapital )
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Ingaende balans 2022-01-01 50 000 921 855 42 409

Overforing resultat foregaende ar 42 409 42 409

Arets resultat _ B o - -22910

Utgaende balans 2022-12-31 50 000 964 264 .22 910

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar-att till férfogande staende medel

Balanserat resultat (inkl. aktieagartillskott) 064 264
Arets resultat -22 910

| 941 354
disponeras sa att

i ny rakning Overféres 941 354
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Office Landvetter AB
556875-9442

Resultatrdkning

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557490945350 (el

signerat 55,76, J$

2022-01-01

Not -2022-12-31
1

-2 700

-2700

2, -23 210

-23 210

=25 910

3 2700
-23 210

4 300

-22 910

2021-01-01

-851

-23 445
-23 445
-24 296

78 149
53 853

-11 444
42 409




Office Landvetter AB
556875-9442

Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Fordringar hos koncemnféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld koncernkonto
Aktuella skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S e Tranaaklion 09222115587430645850

Not

IR Signerat 85, TG, JS

2022-12-31

2 822 465

2 822 465

2 700
3024

13
5737
5737

2 828 202

50 000

964 264
-22 910
941 354
991 354

61 838

61 838

1775010

1775 010

2 828 202

2021-12-31

2822 482

2822 482

78 149

14 068
92 217
92 217

2 914 699

50 000
50 000

921 855
42 409
964 264

1 014 264

61855
61 855
1813 08
25 499
1 838 580

2 914 699
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QOffice Landvetter AB
556875-9442

Tilliggsupplysningar

Red

ovisningsprinciper m.m.

Allméanna redovisningsprinciper

Office Landvetter AB (556875-9442) &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Sigtuna.

Fordrin*gar skulder ioch avs"afttniﬂ{gar

Anliaggningstillgangar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Intdktsredovisning

Kongernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen utom
da underllggaﬁde transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt berdknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig frén vinsten som redovisas i resultatrakningen. Skillnaden avser dels intakter som &r
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporéra skillnader) och dels poster som
gj ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Féretagets aktuelia skatteskuld beréknas
enligt de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enllg’t balansrakmngsmetoden med utgangspunkt [ temporara sklllnader mellan

av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade el!er awserade per balansdagen Uppskjutna
;skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskoﬁsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att skaﬁepllk’ug vinst uppstar mot vilken avdragsgilla temporéara skillnader kan anvéndas,

Iet redﬁwsade vardet pa uppskjutna skattefmdrmgar provas v1d v-arje -b-okslutstlllfalle Uppskjutna

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter.

Balansomslutning
Foretagets totala tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

% {7)
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Office Landvetter AB
556875-9442

Noter

Not 1 Anstidllda och personalkostnader

TR

WY TN N
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¥

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 4 Skatt pa arets resultat

2022-12-31

-23.210

-23 210

2022-12-31

2 700

2700

2021-12-31

-23 189
-256
-23 445

2021-12-31

78 149
78 149

2021-12-31

~11 444

Justering av skatt hanforlig till tidigare perioder .
300

Not 5 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 2 822 482
Justering anskaffningsvarde 17
Utgaende ackumulerade 2 822 465
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde 2 822 465

Totalt utgaende redovisat virde 2822 465

Verkligt virde 5 400 000

Skattemaissigt restvirde 2 822 465
Fastighetsviirdering

Swedavias ffjwaI-tnfi_;ri'g'S‘fl'aﬁsti'}g:h-ete'r“ redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna varderas for att
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som tillgangen
forvantas generera, dar driftnettot nuvardesberdknas. For att uppskatta driftnettot gors bedémningar om
inflation, hyror;, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvarderingen bygger pa varje enskilt
varderingsobjekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. For objekt med hyres- eller
arrendetider langre an 10 ar har kalkylerna forlangts. For kalkylperiodens sista ar beraknas ett restvarde
vilket ska utgéra ett forvantat marknadsvérde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes | samband med arsbokslutet 2022.

11 444

2021-12-31
2 822 482

2 822 482

2 822 482
2 822 482
5400 000

2 822 482
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Office Landvetter AB
556875H-9442

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter
halansdagen
Ovriga skulder 61 838 61 855
61 838 61 855

Not 7 Skuld koncernkonto |
Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur,

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sakerheter eller eventualférplikteiser.

Not 9 Koncernférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Landvetter Office Holding AB (656870-8092) som i sin tur ar helagt
dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ar i sin tur helagt av Swedavia AB
(556797-0818) som i sin tur ar ett av staten heldgt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med sate i Sigtuna
uppréattar koncernredovisning.

Not 10 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Stockholm-Arlanda 17 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
Ordférande Styreiseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 18 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson

Auktoriserad revisor

7 (7
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Fardigstallt 2023-04-18 08:23:29 CEST (+0200) '3 3

ittt g ey s A N e, T S TR e e e e Ly i i b e PR i A A gt A M S A ot 8 e B B DT T S RO R Ve e e e i g Do g e

AP X AN N M 0 L L R A e et

e e T st e bk 1 F i i B b

PLT R o ol B T i

Initierare

Anna Dehlbom (AD): :
Swedavia AB |
anna.dehlbom@swedavia.se §
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S|gner-ande parter

Stefan Stenberg (SS)
Ordforande
s'tfefazﬂ;,sztenberg@s wedavia.se
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N;éamﬁéf'éwm- returnerades fran svenskt BankiD var
"Stefan Olof Stenberg"
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Jesper Sandahl (JS)
Styrelseledamaot
jesper.sandahl@swedavia.se

R 5 000 bt BT 45 A A A T Pt btk

Bankm

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"Jesper Sandahl”
bfgnerade 2023-04-17 13:52:23 CEST (+0200)
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Tomas Gerhardssm (TG)
KPMG AB
tomas.gerhardsson@kpmg.se
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Mamnetsamxezuneraes fran svanskt BankiDvar "Karl
Tomas Gerhard Gerhardsson”
Signerade 2023-04-18 08:23:29 CEST (+0200)
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'Vl tliistyrker darfcjr att balagsstamman faststaller resultatrakmngen Gch baiansraknmgen

Grund er uttalanden

{Jvrlgt fullgjort uért yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi'har mhémtat ar tlllrackhga ach andamélsenhga som: grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att. arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styreisen ansvarar men ftjr den mterna k@ntrall som den bedomer ar

-oegentllgheter eller mlssta'g
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppné en nml:g grad av sakerhet om 'huruv'i'da

felaktlg,hete_r vare s:g .dessa bemr pa oegentllgheter eller missta:g,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

S"om del' r;—'w"e'h' r’Ev'ESiﬁn enhgt ISA anvander vi prﬂfessmne’ilt om?dome

Dessutczm

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utiormar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
lillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilf foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga tteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande avintern kontrotl.

—— skaffar vi oss-en férstielse av den del av bolagets interna

kKentroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lamipliga med hansyntill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Remsronsberattelse Office Landvetter AB, org. nr 5656875-9442, 2022,

e Transaktion 09222115557491031831

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnﬁ Antagandet om fmrtsatt driﬁ: tullampas dock inte om

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'formaga att forts'attia verks amhe’ten Om v’l’ drar slutsa’tzs.en att
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i érsredﬁwsnmgen om den vasentllga asékerhetsfaktom eller

arsredawsnlngen Vara slutsatser baseras pa de rews:onsbems
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amf'att’ni’n'g ach in‘riktning s‘a‘mt tidpunkten fér de‘n Vi' més’te ocksé

'__de e_ventuella betydande bnster | den mterna kontrollen S{Jm Vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

U’r’tia-!iand en

forslaget tlll dlspc}smoner betréffande bﬂ!agets wnst el[er ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

G r’und‘ ffj ¢ uttalanden

obereende i fdrhéllande 'EIII Ofﬁce Landvetter AB enllgt god rewsarssed Svenge ech harl wngt fullgjort vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det:dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller frlust: Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om uideiningen ar
forsvarl:g med hansyn ’tlll de krav som boiagets uerksamhetsart

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i négat vasentirgt avseende:

ff.’s__rsummeisa som k_a_n fc;ra_nle.da_ ers at_tn_rng_s_SKyld.l.ghxe_t_mﬂt
bolaget, eller

— pénagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposifioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av stikerhet bedéma om forslaget &r farenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en reutsmn som utfors enllgt ged rewsmssed | Svertge alltud kKommer

Stockholm deri 18 april 2023

KPMG AB:

Tomas Gerhardsson

Rewssonsberatteise Office Landvetter AB, org. nr 556875-9442, 2022..,

L - Transaktion 09222115557491031881

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

av bolagets vlnst eller f{}rlust mte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Som endel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi prﬁfessmnellt omddme och har en pmfassmnellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

fﬁrs!aget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé var professionella
:bedmmnmg med utgéngspunkt irisk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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