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Terminal RE Office Intermed AB
Org nr 559126-1861

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrékning 5
- noter 6

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Terminal RE Office Intermed AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansridkningen faststallts pa arsstamma den 2023- CH -4 .

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023- (OD-2)

I iy~

Alexander Hummerhielm
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Forvaltningsberiittelse

Verksambheten
Allmdcint om verksamheten

Terminal RE Office Intermediary ABs site dr Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Terminal RE Office Holdco AB, org nr 559124-0105, med site 1
Stockholm som i sin tur figs av Offentliga Fastigheter 1 Sverige Il AB, org.nr. 556613-7526, ocksa

med site 1 Stockholm.

Koncernens moderbolag dr Audrey Scandinavian Topco S.a.r.l, ett bolag som dr anknutet till
Blackstone Real Estate Partners Europe IV L.P.

Bolaget bildades 2017-09-21.
Verksamhetens syfte fir att direkt eller indirekt, &ga och f6rvalta fast egendom.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Risken for en fortsatt hég inflation i framtiden férvintas inte paverka bolagets rorelseresultat negativt.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -101 -115 -27 -135
Soliditet ~ Y% 71 87 | 100 73

FoOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnin gsprinciper%
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Terminal RE Office Intermed AB
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Férindringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid drets ingang enligt faststéilld

balansrikning 50
Resultatdisposition enligt drsstimman

-Balanseras 1 ny riakning

Erhallet aktiedgartillskott -
Arets resultat

Belopp vid érets utgang - ()

Resultatdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star t6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rikning

Totalt

Vad betrédffar bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillhérande noter. Y

Balanserat Arets
resultat resuliat
231 -115
-115 115
= ~-101
116 -101

116 464

-100 511

15 953

15952

15 952

M7)

Totalt

166

&
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Terminal RE Office Intermed AB
559126-1861

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

E_{ﬁrelsekostnadel'

Ovriga externa kostnader -99

Summa rorelsekostnader -99

Rorelseresultat -99

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter , 1
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -3
Summa finansiella poster -2
Resultat efter finansiella poster ' | -101
Resultat fore skatt | -101
Arets resultat -101

4(7)

2021-01-01
-2021-12-31
~112

-112

-112
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Terminal RE Office Intermed AB

559126-1861

Balansrikning
Tillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapiial
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

51
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2021-12-31

150

150
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191
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad 1 enhghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag,

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Virderingsprinciper m.m.
Fordringar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rinteintikter - .
Varav fran koncernforetag l -
1 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 12021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga finansiella kostnader -3 -3
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Not 4 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga viisentliga sikerheter eller eventualférpliktelser.

Not 5 Uppgift om moderféretag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Terminal RE Office Holdco AB, org nr 559124-0105, med siite i
Stockholm som i sin tur dgs av Offentliga Fastigheter 1 Sverige I1 AB, org nr 556613-7526, ocksa
med site 1 Stockholm, som dven upprittar koncernredovisning for denna koncern.

Stockholm 2023-—‘0_\" ~14 )

Alexander Hummerhielm GOy -ichard

Var revisionsberittelse har limnats 2023-_() Lf‘"" ( |

o Tl

Ernst & Young Aktiebolag
PR

Ay ripr— A

Aulktoriserad revisor
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Building a better
vrorking world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Terminal RE Qffice Intermediary AB, org.nr 559126-1861

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen ftr Terminal RE
Office Intermediary AB f0r rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredeovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Terminal RE Office Intermediary
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess {inansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen.
Frvaltningsberdtlelsen dr fdrenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resuitat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for utéalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISAY och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i [6rhallande till Terminal RE Office
Intermediary AB enligt god revisorssed i Sverige och har
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara ut{alanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f8r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis+
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven {&r den interna kontroll
som den bedbmer &r nddvandig f8r att vppratia en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6y
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& dr tilkimpligt, om férhaltanden som kan
vaverka [rmagan att fortséitta verksamheten och att anvédnda
aniagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift
Lilldmpas dock inte om bestut bar fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler
misstag, och att [@mna en revisionsberdttelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for alt en revision som utfors enhigt ISA
aoch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktighetar kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {drvén-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionallt skeptisk instdllning under
heta revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer viriskerna f8r vdasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfdr gransknings-
atgarder biand annat utifrdn dessa risker ach inhdmtar
revisionshevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga or
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till {8jd av opegenthg-
heter r higre dn f8r en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande)
maskop), 1Orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skalfar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatqarder som #r lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten s den interna kontrollen,

e utvarderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhbrande upplysningar,

¢ drarvienshutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, V: drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller (Or-
haltanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fista uppméarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om  den  vdsentliga
osdkerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
Ll datumet f6r revisionsberdtielsen, Dock kan framitida
hdndelser eller fdrhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksambeten,

s utvdrderar viden évergripande presantationen, strukluren
och innehdllet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd etl satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planetade omiattning och innkining samt tidpunkten {6r den,
Vi méste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under -
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som videntifierat,
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ittalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens {8rvaitning av Terminal RE Office
Intermediary AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst etler {oriust.,

Vi Dlstyrker atl bolagsstdmman behandlar fdrlusten enligl
[orsiaget i forvaltningsherdttelsen ach beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet 10r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniliet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i [orhallande till Terminal RE Office
Intermediary AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillcdckliga och
dndamalsenliga som grund f¢ vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel f0r fdrstagel till disposi-
tioner betriffande bolagels vinst eller férlust. Vid {6rsiag till
utdelning innefattar detla tland annat en beddmning av om
utdelningen dr {Orsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidiet och
stalining 1 Hvrigl.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
lortiBpande bedtma holagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medels{drvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheler
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriifande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r atl med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

> f{dretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f&e-
summelse som kan {6ranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlal i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrélfande ravisionen av f8rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar ati med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget
ar f8renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garant
fOr att en ravision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller fdrsummelser som
kan fdranfeda ersatiningssiyldighet mot bolaget, eller att eit
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller {driust inte ar
fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1| Syerige
anvander vi professionellt omdime och har en professionelli
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och forslagel till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfbrs
baseras pa vare prolessionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och bverirddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom ach privar fatiade beslul, besiutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra {drhallanden som &1 relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdtfande bolagets
vinst eller fartust har vi granskat om [4rslaget dr ibrenligt med
aktiebolagsiagen.

Giteborg den /?572.3 "'CDL{ - {Cf?
Ernst & aungﬁﬁa pi—

Anders Linusson
Aukltoriserad revisor




