Arsredovisning

for

Landsort Care 4 AB

559048-1064

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-05-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Carl Hirsch, Styrelseledamot
2024-06-05



Landsort Care 4 AB 209
Org.nr 559048-1064

Styrelsen for Landsort Care 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget har som huvudsaklig verksamhet att som koncernens moderbolag forvirva och forvalta
fastigheter samt bedriva fastighetsutveckling. Fastigheterna ska dgas och forvaltas i separata juridiska
enheter med Landsort Care 4 AB som moderbolag.

Koncernen ska vara verksam pa orter som bedoms ha rimlig tillvixt och ett diversifierat néringsliv som
skapar tillfredstéllande efterfrigan i det dgda fastighetsbestindet. Agda fastigheter ska forvaltas av
professionella aktérer med lokal anknytning och som anlitas pa marknadsmaéssiga villkor.

Malséttningen &r att hélla god standard och service for att sdkerstélla en tillfredstéllande hyresniva. For
att oka avkastningen pa det egna kapitalet belanas de enskilda fastigheterna i nivd med vad det
genererade kassaflodet bedoms kunna béra.

Viktiga faktorer for koncernens utveckling kommer att vara konjunkturella faktorer som péverkar
néringsgrenarna pa de orter dér fastighetsinvesteringar sker, arbetsmarknadsldget och rénteutvecklingen
pa kreditmarknaden.

Bolaget har ingen anstélld personal.

Foretaget 4r moderbolag till de heldgda dotterforetagen:

Avestadrnen 3 AB, 559210-5844, Stockholm

LC Akersberga Fastighets AB, 556787-8219, Stockholm

Krylbohus AB, 559169-9656, Stockholm

Foretaget som utgér moderforetag for en koncern med dotterforetag enl not 4, uppréttar ej
koncernredovisning med hénvisning till reglerna i drsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under rakenskapsaret forvaltat sina intressen i dotter- och intressebolag. Medel har tillforts
for att genomfora tilltrdden och tillskott.



Landsort Care 4 AB
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

2023
3159
-59 820
98,3

Aktie-
kapital
25090 900

10279 100

35370 000

2022
3167
-15 628
14,1

Balanserat
resultat

31704 752

-15294 707
52731783
240 750 000

309 891 828

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
3366
21555
18,6

Arets
resultat

-15294 707

15294 707

-72702 294
-72 702 294

309 891 827
-72702 294
237 189 533

237 189 533
237 189 533

2020

1 000
10 066
13,2

Totalt

41 500 945

0

63 010 883
240 750 000
-72 702 294
272 559 534
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Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av innehav av andelar i och
langfristiga fordringar hos andra foretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3158 750
3158 750

-5 709 675

-352 692
-6 062 367
-2903 617

11 500 000
9 889 755

=77 354 575

-951 857
-56 916 677
-59 820 294

0
-12 882 000
-12 882 000
-72 702 294

-72 702 294

409

2022-01-01
-2022-12-31

3166 959
3166 959

-7209 143

-338 906
-7 548 049
-4 381 090

5726
7372 599

-11 229 000

-7 395 942
-11 246 617
-15 627 707

903 000
-570 000
333 000
-15 294 707

-15 294 707
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2023-12-31

20508 470
197 035 180
1 685 455

0
219 229 105
219 229 105

0

291

154 680
154 971

57 890 280
57 890 280
58 045 251

277 274 356
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2022-12-31

19 935 000
239 441 757
1 685 455

13 993 883
275 056 095
275 056 095

501 641

91 140
137 746
730 527

18 337 881
18 337 881
19 068 408

294 124 503
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 35370 000 25 090 900
Summa bundet eget kapital 35370 000 25090 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 891 827 31704 752
Arets resultat =72 702 294 -15294 707
Summa fritt eget kapital 237 189 533 16 410 045
Summa eget kapital 272 559 533 41 500 945
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 0 240 750 000
Summa langfristiga skulder 0 240 750 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 023 478 4142 618
Ovriga skulder 825 454 422 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 865 891 7308 288
Summa kortfristiga skulder 4714 823 11 873 558

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 274 356 294 124 503
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser koncern- och intressebolag
Rénteintédkter, ovriga

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023

9 455 031
434 724
9 889 755

2023-12-31

31 164 000
77 928 045
109 092 045

-11 229 000
=77 354 575
-88 583 575

20 508 470

2022

2022

7 203 947
168 652
7 372 599

2022-12-31

17 664 000
13 500 000
31 164 000

0
-11 229 000
-11 229 000

19 935 000
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 239 441 757
Tillkommande fordringar 54 403 468
Avgéende fordringar -96 810 045
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 197 035 180
Utgdende redovisat virde 197 035 180

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 1 685 455
Tillskott 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1 685 455

Utgdende redovisat virde 1 685 455

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13 993 883
Tillkommande fordringar 0
Avgéende fordringar -13 993 883
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som forvéntas betalas senare &n fem ar efter
balansdagen 0
0
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2022-12-31
193 247 754
60 264 003
-14 070 000
239 441 757

239 441 757

2022-12-31
1 249 596
435 859

1 685 455

1 685 455

2022-12-31
29 768 883

2225000
-18 000 000
13 993 883

13 993 883

2022-12-31

240 750 000
240 750 000

Samtliga langfristiga skulder till aktieigare har omvandlats till aktieéigartillskott enligt nyemission under

rékenskapsaret.

Not 9 Eventualforpliktelser

Generell borgen, obegrinsad Avestadrnen 3 AB, 559210-5844
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Stockholm 2024-05-17

Bertil Villard
Bertil Villard
Ordférande

Ola Nilsson
Ola Nilsson

Patrik Lindergren
Patrik Lindergren

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05-17.

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Carl Hirsch
Carl Hirsch

Nils Kuylenstierna
Nils Kuylenstierna
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Landsort Care 4 AB, org.nr 559048-1064

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Landsort Care 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Landsort Care 4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Landsort Care 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Landsort Care 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Landsort Care
4 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Landsort Care 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 17 maj 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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