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Genova Duvhoken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 10s egendom samt driva darmed
forenlig verksamhet.

visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under aret forvirvat Genova Duvhdken 1.AB, org.nr 559350-0878, som per den 2022-12-30 uppldsts genom fusion i bolaget
och ddrigenom har fastigheterna Viby 4, Sperfingen 1 samt Duvhdken 1 Hvertagits. Bolaget har under:aret bytt namn fran Genova

Sjéborren Holding AB till Genova Duvhdken Fastighet AB.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.

Verksarheten Utsitts ocksa for ett antal risker och miaste hantera osikerhetsfaktorer som &r likartade for samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstdende hénvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Fastigheter AB , org nr 556712-9324, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1020 2 2

Driftnetto 210 v - i
Resultat efter finansnetto 544 21774 -192 =1 442

Balansomslutning 30939 22092 11692 11 200

Sofiditet (%) 71,8 100,0 0,5 0,4

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstammans fﬁrfﬁga nde:

Balanserat resultat 22 041 959
Arets resultat 111 698
Sumima 22 153 657

Styrelsens forslag till disposition:
i ny rakning overfores 22 153 657

22 153 657
L
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Genova Duvhéken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Resultatrikning

Not

31 dec. 2022

1jan. 2021 -
31 dec. 2021

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbalag:

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansielfa poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag:

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat

Tkr

_Not

18

13

19

10
11

19

12

1020

6_

1026

-58&80

-66

~263

650

998
— *1239

-263

344

671

e .

112

1 jan. 2022 -

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

112

22 037

1312

22037,
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Genova Duvhéken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Balansrakning

Tk

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anfdggningstiligangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_Not 31 dec. 2022

i3 18572

31 dec. 2021

15
41
19 12121

205

18572

22 046

46

12 367

30938

22 091

22092 /.

5{18)



Genova Duvhéoken Fastighet AB
Org.nr. 659130-7581

Balansrakning

- Not

31 dec. 2022

31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50.000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets rosultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplipna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa: kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

15

16,17,19

15
16

50

50

22037
22042

14

22092

14

8 _.'30(}:

8 3 90

343

421

30939

22092
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Genova Duvhéken Fastighet AB

Org.nr. 559130-7581

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat

Summa eget
ka-_pital_'

ingaende eget kapital
1jam. 2021
Arets resultat

Arets 6vrigt totalresultat

Arets totalresultat

50

o _ﬁk'tie.kapit_-al inkl, arets resultat

5
22 037

22 037

. Utgaende eget kapital
31 dec. 2021

22 042

Ingaende eget kapital

1 jan. 2022

Arets resultat

Arets ovrigt totalresultat
Resultat fusion

Arets totalresultat

50

50

22 042
864

-752
112

22092

22 092
864

752
112

. Utgéﬁﬂde EgEt ka pit EI| S
31dec.2022

50

22 154

22 204




Genova Duvhgken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Kassatlodesanalys

Tkr

1 jan. 2021 -

-fi.e}fﬁi-lfiﬁéﬁ de verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhatlen ranta .

Betald inkomstskatt

Kassafitde fran den iopande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar
Okning+/Minskning- av leverantorsskulder

Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheter

Arets kassaflbde
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid drets slut

89
9925

-1 151

21417
-19 852

8 863

" 8 8 66
162

=700

10428

-8.704

158

46

9728

14
32

208

46
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Genova Duvhoken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Noter

Not 1 ~ Féretagsinformation

Denna arsredovisning omfattar Genova Duvhoken Fastighet AB, org.nr. 559130-7581

egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med site i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm,

Bolagets resultat- och balansrdkningar kommer att foreldggas arsstdmman for faststallelse den 31 maj 2023.

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Genova Fastigheter AB. {org.nr. 556712-9324) med séte i Stockholm.

Maderbolag i den koncern dar bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas ar Genova Property Group AB-{(crg.nr. 556864-8116)
med sdte i Stockholm..

Not 2 Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.d3 bolaget ingari en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova

Funktionell valuta ar valutan | de primara ekonomiska miljder dar bolagen bedriver sin verksamhet: Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som aven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Detinnebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska

belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna..

Not 3 _Fordndringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstémmer med dem som tillimpades under féregéende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och

IFRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte féranlett nagra dndringari RFR 2.

Not4g Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Pe——— FERIS PR I

Att ?U;.pgp'-ﬁéitta'de}'ﬁini"aﬁs*i'ell'&i“'raippbirter“n”a’ i enlighet mied tilldampade redovisningsprinciper kriver att bolagsledningen gér beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av t;illg.é'n gar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas

period &ndringen gbrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedGmningar

paverkar I bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt-andra faktorer som beddéms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér det framférallt gors
uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hinfor sig till Sverige, dir de utan tidsbegransning kan avriknas mot framtida inkomster.

2
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Genova Duvhoken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Not 5 Sammanfattning av vésentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgode och att intdkterna kan faststdilas pa ett tillforlitligt

Hyresintikter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa

Réinteintdkter
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade Idptid till den finansielia
tillgangens-eller skuldens redovisade nettovirde.

Réantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas terfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller
aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars-och
skulders skattemassiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter, Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstdr nar ett bolag ldnar pengar. Laneutgifter som &r hinforliga till finansiering

Materiella anléggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nar den avyttras eller om den inte kan férvintas tillfora nagra ekonomiska
férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sdljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan

forséljningspriset och tillgngens redovisade virde. Vinst eller farlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tiflgangen M
avyttrats, sasom &vrig kostnad eller dvrig intakt. |
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Genova Duvhdken Fastighet AB
Org.nr. 659130-7581

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster ellter vardestegring

eller.en kombination av dessa. Sorn férvaltii ngsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs for framtida anvandning som

fastigheten férbattras i forhdliande till den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
ldpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter; 100 ar

Nedskrivning av materiefla anldggningstillgangar
Tillgangar som {&pande skrivs av ska nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det redovisade

vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det
hogre av tillgangens verkliga varde minskat med fdrsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fardringar
Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas

som omsattningstillgangar till det belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt-bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller
mindre,

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet niellan redovisning och beskattning, till3mpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
virderas dirmed till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgingar enligt lagsta virdets princip, med tillimpning av =~
nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 8 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgdngar
baseras nedskrivning pd marknadsvarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte viirdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures:i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istdliet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avsdttningar, eventualforpliktelser och
eventualtiligangar.

Nedskriviing av finansiella tillgéngar sam dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framdtblickande och en fériustreservering.gors ndr det finns en exponering for kreditrisk,

forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens fdrvantade aterstaende 16ptid. A

11 {18)




R ;

R |

Gt
o)

202306

Genova Duvhoken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

halansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkemmande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa

aterstaende Ioptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating

understigande investment grade, redovisas en forlustresery ffjr-_ti.iflgé'n_g-e-n.s-. aterstaende |6ptid (stadie 2). Fortillgdngar som beddms vara

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget harvalt att tilldmpa den férenklade metoden for redovisning av
forvintade kreditforluster, Detta innebar att férvantade kreditforiuster reserveras for aterstdende foptid, vilken forvdnias understiga ett

arfor samtliga fordringar. Hyra faktureras i férskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyrasfordringar har forfallit till betalning.

Bolaget reserverar for forvantade kreditforiuster baserat pd historiska kreditforluster samt framatriktad infarmation. Bolagets kunder ar

en homogen gripp med likartad riskprofil, varfar kreditrisken initialt beddms kolle ktivt {or samtiiga kunder. Eventuelia storre enskilda

fordringar bedéms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndrdet inte langre finns nagon forvdntan pd att erhalla

De finansielia tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Not6  Nettoomsittining _

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-

_31dec.2022 31dec. 2021

HyresintSkter bostader 000000000 o0 000 -

Summa intakter 1020 -

Arets leasingintikter avseende operationeila leasingavtal uppgar till 1 020 tkr (0-tkr) och omfattar i-huvudsak hyra for lokaler. Framtida
betalningsataganden per 31 december for operationelia leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

ey

_31dec, 2022 31 dec. 2021

Forfaller till betalning inom 1 ar 406
Forfaller till betalning senare &n 1 men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare déninom 5ar L

Not 8

Not 9 Anstdllda och personalkostnader

406
Kommiersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 ar: Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till 0 tkr (O tkr).

Ersattning till revisorer

Ersattning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. inga loner eller andra ersdttningar har utbetaiats., 2.
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Avstamning av effektiv skattesats

Org.nr, 559130-7581

Not10  Owriga rénteintékter och liknande resultatposter

31dec.2022

1 jan. 2021~

_31dec. 2021

Tillgdngar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Ranteintikter Koncernbolag
Ranteintdkter dvriga finansiella tillgangar

234
1

357

14

Summa rinteintikter enligt effaktivrintemetod

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

371

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

Tillgdngar och skulder viirderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader bank

Réntekostnader koncernbolag

4
-126

Summa rintekostnader enligt effektivrintemetod

Not 12 - Sk.tt-er e

-129

1jan. 2021-
31 dec. 2021

Ré-d-ﬂvis-a-d s"ka-tt-.i*resuiltiatr?a’k-nrirhge n

_Forandring av-uppskjuten skatt pa-tempordra skilinader

-14

Summa redovisad skatt

14

1jan. 2022 -

31dec. 2022

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

Resultat fore skatt '
Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter
Tempordr skillnad avskrivning byggnad
Avdrag ¢j redovisade kostnader

126
-26

22 037
-4 540

1463

/6

Summa redovisad skatt
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 11 procent (0 procent).

Uppskjuten skatt ar hanfarlig till:

Uppskjuten
skattefordran

31 dec. 2022

Uppskjuten
skatteskuld
31 dec. 2022

Uppskjuten

skattefordran

31 dec. 2021

-1

Uppskjuten
skatteskuld

31 .dec. 2021

Differenser avseende:
Avskrivning av anldgeningstillgdngar

Ovriga temporira skillnader:

-14

_Aktiverade underskottsavdrag B S

Summa 2

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatter netto

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i-den utstrickning som det dr sannolikt att de kan-,,

tilleodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Genova Duvhiken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Forvaitningsfastigheter - o 31 dec, 2022 31 dec. 2021

(Genom fusion évertaget vérde I . 18638 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden . 18 638 :

Genorn fusion dvertaget vérde _ _ e 66 o

‘Utgdende ackumulerade avskrivningar N _-66 PR

Utgaende redovisat virde 18572 «

Hyresintdkter 1020 )

upplysningsandamal. Det verkliga virdet dr ett bedomt marknadsvarde. Per den 31 dec. 2022 faststalldes verkligt virde pé
forvaltningsfastigheterna till 17,2 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetshestandets totala virde har varderats av en

not “Finansiella tillgdngar och skulder" for definition av niva 3.

Begreppet marknadsvarde

Med marknadsvardet avses har det mest sannolika priset vid en tankt forsaljning av varderingsobjektet pd en fri och transparent
fastighetsmarknad. Forsdljning av vérderingsobjektet forutsatts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
forsdljning pa ett for varderingsobjektet sedvanligt satt under en normal marknadsforingstid. Vid den tankta forsiljningen far inte
foreligga ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella partsrelationer.

Grunden for alla marknadsvirdebeddmning dr analyser av forsdlda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktorernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att résonera kring dessa samt kinnedom om marknadsmissiga hyresnivaer

(ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sdlian helt jamférbara varfér normering till virdebidrande faktor maste ske. Ofta sker normering

till area {s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt for dessa tva

metoder 3r att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bedémning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intakter eller
kostnader. Den mest-anvdnda varderingsmetoden dr den sa kallade kassaflédesmetoden (cash-flow) som ar att betrakta som en

specialvariant av direktavkastnirigsmetoden men med mbjlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsférandringar.
Kassafiodesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. indata till metoden dr objektets utgdende

driftnetto samt nuvardet av fastighetens restvdrde vid katkylperiodens utgang. Restvdrdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta

aret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmiéssigt uppskattat direktavkastningskrav..

Kalkylrinta
Kalkylrénta dr det réntekrav fastighetsdgaren forvéntarsig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgor kalkylrantan

kalkylrdntan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell l3ngsiktig obligationsrinta med tillagg for fastighetsrelaterad risk, |
praktiken dr det svart att bedéma en marknadsmassig kalkylrénta enligt den teoretiska modellen bl.a. pd grund av att kalkylrintan inte
direkt kan observeras vid studier av genomférda forsiljningar. Av denna anledning beddms kalkyirdntan genom att inflationsanpassa

det av.oss beddmda direktavkastningskravet.
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Genova Duvhoken Fastighet AB

Not 14 Andelar i koncernbolag

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Ingaende-ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp
Genom fusion Overtaget vdrde

8866

11 168

Aktiedgartillskott - 700
Forsaljningar o . N . =P ..

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden - L - -

Ingaende ackumulerade nedskrivningar - -1.440

Forsaliningar . . . B | L 1 440

s,

‘Not 15 Finansiella tillgangar och skulder

Utgdende ackumulerade nedskrivningar o _ -

Utgdende redovisat virde

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvérde

Fordringar hos koncernbolag. 12 121 32 046

Hyres- och kundfordringar 41 -

Kessaochbank a0 46

Summa - | 12 367 22091

31dec.2022 31 dec. 2021

':F‘Siﬁ:ri'.a ﬁs:i'e;ljiia- skulder vﬁrdj&-fazd e-till upplu pezt;_a:;n-skaff;nzifngsfa‘-rde

Skulder till koncernbolag 8300 "

Summa 8643 -

Botagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhllit ndgra stillda

Ovanstaende redovisade virden dverensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna ay verkligt virde definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnoteringar)

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livsldngd pd mindre n sex manader anses
det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin. i
f
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Genova Duvhoken Fastighet AB
Qrg.nr. 5569130-7581

Bolagets finansiella transaktioner och risker hantéras centralt av moderbolaget som identifierar och utvirderar finansiella risker.

Kreditrisk

riskhantering fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimiera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Kreditrisk ar risken att bolagets matpart i ett finansielit instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dirigenom férorsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen védsentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres-och kundfordringar

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforiusterna uppgar till-ett ringa belopp i férhallande till boiagets omsatining.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrumient varierar pa grund av

lllll

Rinterisk

Ranterisk dr risken for att verkligt virde eller framtida kassafiéden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i

marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken dr rantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafioden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandring i

utldndska valutakurser. Den framsta exponeringen harrdr fran bolagets forsdljning och inkodp i utlindska valutor. Denna exponering

bendmns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhangermed finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Skulder har inkluderats i den period nér dterbetalning tidigast kan krivas.

31 dec. 2022
<1 4r 1-5 &r >5 ar

Totalt

Loptidsanalys

Skulder till koncernbolag - 8 898
everantorsskuider - 3

8898

343

— o ”'3393_ . ——

31 dec. 2021
<lar | 1-5 ar >5 &r

9 240

Totalt

Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag | o

Summa . ) .

Kapitathantering

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att tppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkinnande nir sa &r lampligt, variera den

Kapital definieras'som eget kapital, vilket uppgér till 22 204 tkr (22 092 tkr),

Under aret har ingenfoérandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav. .-

utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier elier salja tillgangar for att minska
skuldsattningsgraden.
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‘Genova Duvhéken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Not1l7  Réntebdrande skulder

31dec.2022  31dec.2021

Forfaller till betaining mellan 1 och 5 dr efter balansdagen
Skulder till koncernbolag e 8 300 -
Summa 8 300 -

| ~ Valuta Forfall ~ Ranta 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Viltkor och aterbetalningstidpunkter o o SN O L A — T
Skulder till koncernbolag ~ SEK 2025-05-20 R&rlig 8 300
arir: L . 3 -

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

. . e 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Forutbetalda hyresinggkter e o I -

Summa £3 __

Not 19 Transaktioner med narstaende

| e 2022 2021
InkGp av tjdnster 177
Erhallet koncernbidrag 671 263
Ranteintakter 234 357
Réntekostnader 126
Fordran pa balansdagen 12 121 22 046
Skuld pa balansdagen e | o 8300 , 2

Not20  Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser

31 dec. 2022 31 dec. 2021

i g

S-iffiﬁdﬂ sakerheter for egna skulder till koncernbolag

_Fastighetsinteckningar | 9100 -
Fxe——— _ — e . — S 100 —

- | _ _  31dec2022  31dec.2021
Eventualforpliktelser | | e Inga inga_

1~
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Genova Duvhéken Fastighet AB
Org.nr. 559130-7581

Not21  Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

‘Stackholm den 31 maj 2023

.' ~

Ernst & Young AB |

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betréffande denna drsredovisning har avgivits den ‘:H/ [~ ?4‘ 23

18 (18)



mn!{jmfj o hetter
working wortd

Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredewsmngen for Genova

Duvhdéken Fashghet AB for rékenskapsdret 2022- 01-01 -
2022-17°3 ..

avseenden rattwsande b:ld av Genova Duvhcken Fastlghet ABS

finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt ars-
redovisningsfagen. Férvaitningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resuftat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god rewﬂmnssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrws ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Genova Duvhéken
Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt aessa krav.

Vianseratt derevisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund T6r vara uttalanden.

.S*'yr*e{szms*-msﬁva?

iupprattas G{Ih att den ger en ral:twsande bild en[igt arsredaws-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandlq for att uppratta en arsredo-

'sag dessa beror pa eegenthgheter eller m|55tag_

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

beddm ningen av bo[agets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
anfagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsslag och att [dmna en revisionsberdttelse som innenaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

-vasentl'g felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

va’sentl ga om de.enskllt eller ttllsammans rtmllgen kan fcrvan*

-grund [ arsredmrsmngen

H i LA R P o pas = A i ..,-..
o I N IR YIFTTS Fowsiat "‘;::- il Bt J-!.-)[’,ri-.- * Jrf'a'!'t'""r'f.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under

hefa revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
he’ter i arsredmvi’snlhgeﬁ vare sng d'le'ssa bemr pa oEgen'tl'ag -

revssronsbews som ar trllrackhga @ch dndamafseni;ga fer
att utgora en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktighet till folid av oegentllg

heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ferfalsknmg, avsiktliga Uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse ay den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknirigsatgarder som ar Iamp[:qa med hdnsya till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrotlen.

o utvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund de in-
hamtade revisionsbevisen,. om det finns nagon vasentlig
_o_sa_ker_he_tsfaktﬁ}r som avser sadana handelser eller for:
hallanden som kan leda till befydande tvivel om bolagets
fﬁrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
sfutsatser baseraspa de revisionsbevis som inhdmtas fram
t|II dat’ume’t fa;:!:ir rewstonsb&rattel'sm Eieck kan framtida-

kan fortsa_tta vﬁrksamhet_en

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys*
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
tiggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

'V:’ m'aste mfarmera styrél’sen om b’land annat revns:anens.

V: maste Gcksa mformera om betydelsefulia |akttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
internakontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Genova Duvhéken

Fastighet AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
sarnt av forsfaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
gller torlust,

Iedamot ansvarsfruhet fcjr rakenskapsaret

Grund f8r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Genova Duvhgken
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till disposi-
t}oner betraffande boiag‘ets wnst eIEer f@rlust Vld f@rslag tlII_

utde!nmgen ar farsvarhg rﬂec! hansyn tlll de krau 3QM. bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och aft

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,.

medelsforvaltnmgan och bolagets ekonomiska angelagenheter
i-Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

fﬁ*}r at’t med” en r'imﬁg grad‘ av sékerhet kunn‘a bedGma om

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {o¢-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, elier

» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget:

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garant)

far att en rews:on som utfors enhgt god rev:ssc}nssed I Svengez

kan fOranleda ersattmngsskyldlghet mat be[aget eller att ett'.

forslag till dispositioner av: bolagets vinst elfer forfust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

* FETE BT e b i:l._:"- SR | I'_'i u" r}'{ H_:j':_t'it'I_j‘.:..a'_l'f:__,.!:,}_i:.'l. 5 i R

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till digp@smoner av bolagets vinst
elfer foriust grundar sig frémst pe revisionen av réken-
.skaperna Vl!ka tlllkﬂmmande gra_nsknmgsatgarder som utfors

'rlsk cu:h vasentllghet Det mnebar att vi fokuserar gransk

ningen pa sadana. atgarder omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser

skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
_atgarder Gch andra forhallanden som ar relevanta fc}r vart

-o_.m styre,l.sen_s frars_lag :tIH dl_spos.._a.tmner betmffande bmlagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

akiiebolagslagen.

'_Hemk Nllsson

Auktoriserad revisor
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