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Familjebostider Arstaberg AB 1 (9)
Org.nr 559058-1483

Styrelsen for Familjebostider Arstaberg AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

2025041402177

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta fast- och 10s egendom och darmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och
forvaltar fastigheterna Marman 6 och Marman 7, Stockholms kommun.

Foremalet for och det kommunala andamalet med bolagets verksamhet ar att forvarva fastigheter eller
tomtritter 1 syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och
kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och forvaltningsuppdrag at Stockholms
Kommun. Det sdlunda givna foremalet for bolagets verksamhet skall inte utgora hinder 1or bolaget att
avytira fastigheter eller tomtratter.

Marknad och framtid
Marknadshyran 1 omradet dr mellan ca 1 700 och 2 000 kr/kvm. Den totala lokalarean 1 fastigheterna ar 6

241 kvm dér allt ar uthyrt forutom 2 249 kvm.

Bolaget saknar anstéillda.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under aret.

Agarforhillanden
Sedan 9 mars 2023 #dr Familjebostider Arstaberg AB ir ett heligt dotterbolag till AB Familjebostider

(org nr 556035-0067) som ingar 1 Stockholms Stadskoncernen vars moderbolag dr Stockholms Stadshus
AB (org nr 556415-1727) med site 1 Stockholm.

€ 1D:120b67c0-fa5b-11ef-858e-57711ecab3bd Status: Signerat av alla

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 8 986 7 883 4136 3 930
Resultat efter finansiella poster 1 895 1 674 449 472
Soliditet (%) 7 5 6 4

Justerat eget kapital 5 336 3 821 2 493 2 044
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Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
Arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat
resultat

2 443

1 328

3771

Styrelsen foreslar att till forfogande stdaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Arets
resultat

1 328

-1 328
1515
1 515

3 770 899
1 515277
S 286 176

5286 176
5286 176

2 (9)

Totalt

3 821

1515
5 336

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Resultatrakning
Tkr

Fastighetsintakter
Hyresintiakter

Fastighetskostnader
Drift

Tomtrattsavgilder

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgédngar

Bruttoresultat

Centrala administrations- och forsaljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat etter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 986
8 986

-2 879
-528
-426

-1 610
3 543

-86
3 457

170
-1 732
-1 562
1 895

1 895

-380
1515

3(9)

2023-01-01
-2023-12-31

7 883
7 883

-2 417
-455
-337

-1 403
3 221

~175
3 046

40
-1412
-1 372

1674

1674

-346
1328
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Familjebostidder Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstiligangar
Forvaltmngsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna itakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2024-12-31

65 529
133

05 662

45
45
65 707

22
580
132
734

9678
10 412

76 119

4(9)

2023-12-31

67 077
195

67 272

2(}
20
67 292

42
132
174

4 534
4708

72 000
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Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
S50

3771
1515
S 286
S 336

67 813
67 813

265
104
581
967
1 053
2970

76 119

5 (9)

2023-12-31

50
S50

2 443
1 328
3771
3 821

66 082
66 082

336
234
398

929
2 097

72 000
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Familjebostidder Arstaberg AB 6 (9)
Org.nr 5590581483

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan berdknas pad ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om

det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sddan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsviardet.
Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
reverseras om de skél som féranledde nedskrivningen inte langre galler.

Pdgaende ny- och ombyggnationer
Pigaende ny- och ombyggnationer virderas til anskaffnngsvirde. Anskaffningsvirdet bestar av

inkGpspriset och utgifter som ér direkt hianforliga till pagaende projekt. Interna byggherrekostnader fran
moderbolagets projektutvecklingsavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning paborjas nér projektet
avslutas och aktivering till byggnad sker.

Rénteutgifter hdnforliga till ny-, till eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors 1 sin helhet,
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Org.nr 559058-1483

Avskrivning sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 50/100 ar
Tak 30/50 ar
Fasad 40 ar
Fonster/fonsterdorrar 30/50 ar
Ror 30/50 ar
El 50 ar
Hissar 20/50 ar
Ventilation 30 ar
Badrum/vatutrymme 40 ar
Ovrigt 30 ar
Inventarier 5ar

Finansiella instrument
I Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi f6r all upplaning fér Stockholms stad

och Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. I enlighet med kommunkoncernens évergripande
finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna lan och placeringar av limit i koncernkontosystemet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till t6ljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.



Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

2025041402184

Soliditet (%)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Justerat eget kapital

Eget kapital vid periodens utging inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

11lecab3bd Status: Signerat av alla
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o Utgaende redovisat varde

i

A Uppgifter om forvaltningsfastigheter
ke Skattemassigt restvarde

- Marknadsvarde

N Taxeringsvirden byggnader

-~ Taxeringsvérden mark
)

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

2024-12-31

71 380
0
71 380

-4 303

-1 548
-5 851

65 529

65 746
112 078

30 400

12 232
42 632

2024-12-31

313
313

~117

-63
-180

133

2023-12-31

44 380
277 000
71 380

-2 962
-1 341

-4 303

67 077
67 174
82 055
30 400

12 232
42 632

2023-12-31

313
313

-55
-62
-117

196
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Familjebostider Arstaberg AB
Org.nr 559058-1483

Skuld moderbolag

Not 5 Kortiristig skuld koncern

L.everantorsskuld koncern

2024-12-31

67 813
67 813

2024-12-31

104
104

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kérin Jacobsson
Ordforande

Joakim Lundberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Hakan Siggelin

9 (9)

2023-12-31

66 082
66 082

2023-12-31

0
0
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Familjebostdder Arstaberg AB, org.nr 559058-1483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Familjebostader Arstaberg AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Familjebostdder Arstaberg ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Familjebostdder
Arstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimliig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningari redo-
visningen och tillhbérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar jag den oOvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande fransaktionerna och hadndelserna pa ett satt som

ger en ratftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

Fenneo dokumentnyckel: D2HFK-FU7L8-6EVOO-UTUVIK-3J40D-7PTMC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fdérvaltning av Familjebostader
Arstaberg AB fér ar rikenskapsaret 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Familjebostéder
Arstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

“Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

 av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhef beddéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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