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Arsredovisning

for

Arendalsvagen Property
AB

556789-5502

Rékenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Arendalsvigen Property AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2.0 Jwﬂ 2025. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den ([6 \’\U\V\/‘ 2025

W
L—\‘m e

Nina Tour
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Arsredovisning
for
Arendalsviagen Property AB

356789-5502

Rékenskapsaret

2024
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Arendalsvidgen Property AB 1 (9)
Org.nr 556789-5502

Styrelsen for Arendalsvidgen Property AB far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fast egendom
samt aft bedriva annan 1t samband didrmed foérenlig verksamhet.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till M&G European Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B0092191 med séte 1 Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingér, M&G European Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillga pa registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser har intrdffat under aret som har haft en direkt paverkan pa bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 21 159 20 207 |8 336 17956
Resultat efter finansiella poster 8 199 8 341 5 628 4732
Soliditet (%) 4,5 4,5 3.4 2,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



Tty wr Tk

ILEIRNIAY L2

L it ¥ S

_—

¥

NSNS LT NN

_ﬁl__;r R

wILE

ZIAFL N

AEBET

i T .

B U, % Uo B g o Was el

Ty —

e

Arendalsvdgen Property AB
Org.nr 556789-5502

Forandringar i eget kapital (1kr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang (00

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

| 000

5 840
-5 840

[ 000

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aftt
till aktiedgaren utdelas
| ny rdkning dverfores

Arets

resuitat

> 840

-5 840

> 693
S 695

| 000 621
> 695 448
6 696 069

> 095 000

| 001 069
6 696 069

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2(9)

Totalt

6 941

-5 840

5 695
6 796

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Foretagets resultat och stédlining 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arendalsvidgen Property AB
Org.nr 556789-5502

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(2

2024-01-01
-2024-12-31

21 159
21 160

-1 668
-2 464

-3
-6 254
-10 419
10 741

[ 437
-3 979
-2 542

8 199

8 199

-2 504
5695

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

20 2638
20 268

-1 348
-2 243

33
-6 254
-9 878
10 390

| 318
-3 367
-2 049

8 341

8 341

-2 501
S 840



Arendalsvidgen Property AB
Org.nr 556789-5502

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillcangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

97 641
97 641

97 641

2 294

,d“

I

2317

49 318
49 318
S1 635

149 276

4(9)

2023-12-31

105 875
103 875

103 875

2 06]

2 061

49 631
49 63 1
51 692

155 567
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Arendalsvégen Property AB 5(9)
Org.nr 556789-5502

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritf eget kapital

Balanserat resultat | 001 1 000
Arets resultat 5695 5 840
Summa fritt eget kapital 6 696 6 840
Summa eget kapital 6 796 6 940
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncerntoretag 140 181 140 [ 81
Summa langfristiga skulder | 140 181 140 181
Korttristiga skulder

Leverantdrsskulder |98 271
Aktuella skatteskulder P 215 710
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 7 886 7465
Summa kortfristiga skulder 2299 8 446

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 276 155 567



Arendalsvigen Property AB 6 (9)
Org.nr 356789-5502

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Bolaget har sitt site 1 Stockholm, och bolagets adress dr Strandvégen 7A, 114 56 STOCKIHOLM.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok foringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta
Monetira fordringar och skulder 1 utldinds valuta har raknats om till balansdagens kurs.

Personal
Under mnevarande rikenskapsar hade bolaget en anstalld, samma som foregaende rikenskapsar och hon

har ett styrelseuppdrag. Det tanns inga andra anstidlida under aret. Styrelsen bestod av tre ledamdéter.
Konstordelning enligt t6ljande: en kvinna och tva mén.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster

2l

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkép och torsaljningar mellan koncernforetag
2024 2023

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 24.60 % 28,10 %
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Arendalsvédgen Property AB
Org.nr 556789-5502

Not 3 Anstillda och personalkostnader (storre toretag)

Medelantalet anstillda

Kvinnor

L.oner och andra ersittningar

Styrelse och verkstéllande direktor

Sociala kostnader

Styrelse och verkstillande direktor

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén i styrelsen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskattningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Boktort varde mark

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader tili |

concernforetag

Ovriga rintekostnac

Cr

2024

28
28

29

93

53 %

67 %

2024

|72 538
172 338

-63 465

-0 234
-74 697

97 641

16 500
16 500

2024

-3 969
~10
-3 979

7(9)

2023

238
28

23
25

53

33 Y%

67 %

2023

172 538
172 338

-62 229

-6 254
-68 463

103 875

16 500
16 500

2023

-3 366
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Arendalsvigen Property AB
Org.nr 556789-5502

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning 1-5 ar efter
balansdagen

Langiristiga skulder som férfatler till betalning senare dn 5
ar efter balansdagen

Langivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Réntesats: 3.74%

Till och med den 16 juli 2024 var rdntesatsen 2.5%
Forfallodag: 16 juli 2034

Lanebelopp: 104 065

Langivare: M&G European Property Holding Company S.a.r.l.

Réntesats: 2.00%
Forfallodag: 18 december 2027
L.anebelopp: 36 116

Not 7 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

2024-12-31

36 116

104 065
140 181

2024-12-31

886
886

8 (9)

2023-12-31

104 065

56 116
140 181

2023-12-31

6772
693
7 465
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Arendalsvigen Property AB
Org.nr 556789-5502
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Robert Johan Mauritz G6the
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

s

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

9 (9)

Grant Stuart Broadway
Styrelseledamot
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Strandvégen 74

114 56 Stockholm
Sweden

Phone: +46 (0)8 608 1044

Fax +46 (0)8 650 467



o O e
ﬂnL.l,l St
™= g
4% -
..-“ S ,."“':i
e N
r A '; o
o
-

Bullding a betler
worTking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Arendalsvédgen Property AB, org.nr 556789 - 5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Arendalsvdgen Property AB f6r rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Arendalsvagen Property ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arendalsvdgen

Property AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedémer dr nodvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member hinm of Ernst 2 Young Gtobal L vmited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f0r revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett botag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Arendalsvdgen Property
AB for rakenskapsaret 2024 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arendalsvdgen
Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

& member firm of Ernst & Young Glolial Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtréadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat styreisens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detfa fér att kunna
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den /‘7/5 749 &

Ernst &Young AB
%
iz
Mikael Edman
Auktoriserad revisor

Certified true copy

2.(2)



