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Undertecknad styrelseledamot i1 Gdvle Skepparen och Drottningen AB intygar att resultatrdkningen och
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Géavle Skepparen och Drottningen AB I (8)
Org.nr 556710-5910

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Gévle Skepparen och Drottningen AB avger foljande
arsredovisning {or rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar 1 en koncern vars aftfdrsidé dr att bygga och forvalta hyresldgenheter, kommersiella lokaler
och samhillstastigheter 10r langsiktigt dgande.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret forvirvades bolaget av Pure Housing Gévle 2 AB med organisationsnummer 559431-7710
som inkluderas 1 den koncern dér The Pure Circle AB med organisationsnummer 556526-3380 &r hogsta
koncernmoder och har séte 1 Stockholm.

Fastigheten Stder 9:8 har avyttrats under aret och ingick inte 1 forvirvet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Soliditet (%) 1.0 47.9 47.0 5.0
Nettoomsitning 16 533 17 872 21 100 26 627
Resultat efter finansielia poster 423 9 740 159 957 8 386

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Alktic- Balanscrat Arets Totalt
lkapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 159 586 646 5252 871 164 939 517
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Efterutdelning -164 800 000 -164 800 000
Balanseras 1 ny rikning 5252 871 -5 252 871
Arets resultat 524 787 524 787
Belopp vid drets utgang 100 000 39 517 524 787 664 304

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 393517

arets vinst 524 787
564 304

disponeras sa att

1 ny rékning overfores 564 304
564 304

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Ovriga réntemntikter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Slutsignerat och forsegiat 2024-00-03 18:1 4, med venfikatnummeer:

2023-01-01

-2023-12-31

16 533 143

278 689
16 811 832

-7 146 104
-1 077 131

-1 831 363
-6 361 673
-16 416 271
395 561

0

7 639 782
-7 612 202
27 580
423 141

0
423 141

101 646
524 787

2 (8)

2022-01-01

-2022-12-31

15358 399
225 590
15 583 989

-3 983 215
=776 170

-1 608 820
0

~6 368 205
9215784

41 636
4761 254
-4 279 166

523 724
9 739 508

-3 363 409
6 376 099

-1 123 228
5252 871

B3228334-7908-4del;/-afd8-aaae/30f2af8
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilleangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

41761 464
41 761 464

200
39 000 000
39 000 200
80 761 664

2514

0

239 691
43 086
166 070
451 361

8 999 013
9450 374

90 212 038

3 (8)

2022-12-31

71 228 487
71 228 487

0
132 999 990
132 999 990
204 228 477

23 631

138 455 104
377 137
4723 093
275 177
143 854 142

2785 173
146 639 315

350 867 792
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 1

2023-12-31

100 000
100 000

39 517
524 787
564 304
664 304

288 211

2 531 052
2 531 052

38 220 000
44 382 090

0
12 400

82 614 490

780 000

| 228 757
0

164 934

| 940 290
4 113 981

90 212 038

4 (8)

2022-12-31

100 000
100 000

159 586 646

5252 871
164 839 517
164 939 517

288 211

2767 838
2767 838

0
157 250 000

> 304 109
106 970
162 661 079

0

2 151945
[6 154 718
18 607

| 885 877
20211 147

350 867 792

Slutsignerat och forseyglat 2G24-06-03 18:14, ined vernmikainumimer: 53228334-7908-4el7-afd8-agas/3683a{8
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregdende ar har samtliga poster 1 resultatrdkningen, balansrdkningen.
kassaflodesanalys samt noter rdknats om for jamiorelsearet.

[ och med dvergangen till BENAR 2012:1 (K3) har komponentindelning av materiella
anldggningstiligdngar utforts. Detta har medfort vissa omrakningsdifferenser, som specifikerats 1 not 1.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorhthigt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1-5%
Hyresgistanpassningar 10-33%

Materiella anliiggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 161jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period féréandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r The
Pure Circle AB med organisationsnummer 556526-3380 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintdkter fran koncerntoretag 7 380 467 4752 264
Skattefria rdnteintédkter 9 803 -2 232
Ovriga réinteintikter 249 512 11222
7 639 782 4761 254
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 7 498 205 4 279 166
Ovriga rintekostnader 113 997
7 612 202 4279 166
Not S Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag 0 -3 363 409
0 -3 363 409
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 41761 464 71 228 486

Slutsignerat och forseglat 2024-06-03 18:14, med verifikamurnmer: 53228334-790656-4eb7-afd8-anae/736f3af8
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

7(38)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviérden -5 304 109 -5 304 109
Insédtining 1 KB 5 304 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 200 -5 304 109
Utgaende redovisat viirde 200 -5 304 109
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 132 999 990 0
Tillkoemmande fordringar 39 000 000 132 999 990
Avgaende fordringar -132 999 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 000 000 132 999 990
Utgaende redovisat virde 39 (400 000 132 999 990
Not 9 Avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingang 2767 838
Arets avsittningar 2 767 838
Under aret atertdrda belopp -236 786
2 531 052 2 767 838
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 5.846 2027-12-30 39 000 000 0
39 000 000 0
Skulder som ska betalas senare dn
5 ar efter bokslutsdagen 35 100 000 0

Not 11 Omrikning av jaimforelsearet till {f6ljd av Andrat regelverk

Bolagets byte av redovisningsregelverk fran att f6lja radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR2, Redovisning for juridiska personer. till BENAR 2012:1 (K3) har inneburit en justering 1
avskrivningarna enligt komponentindelningsmetoden. Arets avskrivningar pd komponentindelade
tiligangar uppgar till 822 833kr. | och med att ingen komponentavskrivning tillimpats tidigare ar har en
justering pa 646 699kr behovts goras, vilket gor att arets avskrivningar istillet uppgar titl 1 469 432kr.

Not 12 Stiallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31

31401 002 0
31 401 002 0

Pantsdttning Géavle Norr 13:4
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Stockholm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Ahldin Jonas Lundberg
Verkstédllande direktor Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

We Audit Sweden AB

Niklas Ostlund
Auktoriserad revisor

Slutsignerat ocn forsegiat 2024-06-02 28:14, med verifikamummer 53228334-/7968-4eb7-afd8-a0ae/ 363818
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Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Gavle Skepparen och

Drottningen AB 2023 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-06-03 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-06-03.

Ahldin, Johan Ulf Axel Lundberg, Jonas
johan@thepurecircle.se jonas@hameau.se
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Bankip OSTLUND"
Signerat: 2024-06-03
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| WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 8ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gavle Skepparen och Drottningen AB
Org.nr 556710-5910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gavle Skepparen och Drotiningen AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Gavie Skepparen och Drottningen ABs finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gavie Skepparen

och Drottningen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

‘Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utfoérts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér beddmningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle Skepparen och Drottningen AB, Org.nr 556710-5910

Slutsignerat och forseglat 2024-06-03 18:14, med verifikatnummer: 56Caebbh-0c33-44¢f-H0b9-bbo16de3d9f/a
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Gavle Skepparen och Drottningen AB fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsfaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i forhallande till Gavle Skepparen och Drottningen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av o utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv,

likviditet och stalining t Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i dverensstammelse med lag och

for att medeilsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:
- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

wWww.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm datum enligt digital signatur nedan

WeAudit Sweden AB

Niklas Ostlund
Auktoriserad reviscr

Gavle Skepparen och Drottningen AB, Org.nr 556710-5910
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Verifierad av

VA WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan, Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Sppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen,




