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Norlena Fastighetsaktiebolag
Org nr 556523-1882

Forvaltningsberatielse

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Karlshamn, bedriver fastighetsforvaltning och darmed forenlig
verksamhet, Bolaget ar helagt dotterbolag till Norlena AB, org.nr 556100-2493
Under réakenskapsaret har samtliga altier i bolaget dverlatits fran Castellet Bruk AB,

org nr, 556738-2196.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning 2010 781 2 042 382 1957 799
Resultat e fin poster -754 326 -578 630 -306 671
Solditet (%) 1% 6% 6%
Eget Kapital
Aklie- Reserv-
kapital fond
Vid arets borjan 100 000 20 000
Arets resultat S S N
Vid arets slut 100 000 20 000

Villkorade aktiedgartiliskott uppgar til 10 781 375 (10 781 375).

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller foriust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 145 614 kronor, disponeras
enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 145614
Summa o 145 614

2 (9)

2020

2 058 252
-10 301 898

2%

-ritt eget
kapital
9090 840
45 674

b

145 614

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillnorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
seloppikr Nt 2023-12-31 _ . 2022-12-31
Nettoomsattning 2010781 2042381

2 010 781 2 042 381

Rorelsens kostnader
Externa kostnader -865 219 -807 803
Avskrivningar av materielia och immateriella
anldggningstillgangar 1 -1026 181 1020527
Rérelseresultat 119 381 214 051
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 518 1188
Rantekostnader och liknande resultatposter =874 225 . =193870
Resultat efter finansiella poster -754 326 -578 631
Erhallna koncernbidrag 2 800000 600 000
Resultat fore skatt 45 674 21 369

Skatt pa arets resulitat - H _
Arets resultat 45 674 21 369
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Balansrakning

Beloppikr .. Nt 20231231  2022-12:31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark - 3 33 585 724 34 501 168

Inventarier, verktyg och installationer 4 22148 132885
33607872 .. .34634053

Summa anldaggningstiligangar 33 607 872 34 634 053

Omsattningstillgangar

Kotrtfristiga fordringar

Kundfordringar 65 582 115 599

Ovriga fordringar 7018 7318

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8306 7913

80 906 130 830

Kassa och bank 123650 106 528

Summa omsattningstillgangar 204 556 237 358

SUMMA TILLGANGAR 33 812 428 34 871 411
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Balansrakning
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 Not  2023-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100 000
20 000
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120 000

99 940
45 674
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145614
265 614

21 055 657
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21061 724

480 000
o4 924

11 796 369
2 959

12485090

6067

150 838
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33 812 428
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2022-12-31
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100 000
20 000
120 000

78 571
21 369
99 940

219 240

26 937 404
6 067
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26 043 471

634 258
76 444

5 207

6 8068 407

123684
- 7708 000
34 871 411
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstifigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekono-
misk livsl&dngd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningsitillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Norlena AB, org.nr 556100-2493 med sate i Karlshamn.
Av arets kostnader for inkOp respektive intakter for forsaljning avser 0% av inkopen och 0%
av forsaliningen andra foretag inom koncernen.

Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
o e 1 2023-12-31 - 2022-12-31
Byggnader och mark 915 444 909 790
Inventarier, verktyg och installationer - 110737 -110 737
-1 026 181 -1 020 527

Not 2 Erhallna koncernbidrag
2023-01-01 2022-01-01
o e 2028-12-31 2022-12-31
—rhaliet koncernbidrag - ~.800000 o - 600 000

800 000 600 000
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Not 3 Byggnader och mark
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Ackumulerade anskafiningsvéarden
Vid arets borjan och slut
Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Arets nedskrivningar

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 4 Inventarier, verkiyg och instaliationer
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Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not & Skulder till kreditinstitut, langfristiga

il e i i -

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

-_— e = . 4 i s s m e am aa A aa mam e om —_— am

- —— S B e e

Not 6 Stallda séakerheter och eventualforpliktelser
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Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
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 2023-12-31
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48 645 581

48645581

-4 144 413
915 444

5059 857

-10 000 000

.10 000 000
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33585724

2020-12-31
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553 686

553 686

420 801

- 110737
~ -531538
22 148

2023-72-31

2 400 000
19 135 657

21 535 657

i e

2023-12-31

29 500 000
29 500 000

A

Inga
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g T - —

7(9)

- 2022-12-31

48 072 275
573 306
48 645 581

-3 234 623
-909 790

-4 144 413

-10 000 000

~ -10 000 000

34 501 168

- 2022-12-31

553686
553 686

-310 064

420 801
132 885

2022-12-31

2 537 032
24 400 372

26 937 404

.- -

29000 000
29 500 000

Inga
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Karlshamn den 9 mars 2024
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Min revisionsberéttelse har [amnats den % 2024
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att

resultat- och balansrakningen faststéllits pa arsstamman
den 28/ 2024

Stdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultat-

( ISposition.

Mark Ljtingstytm
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Norlena Fastighets AB
Org.nr 556523-1882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norlena Fastighets AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norlena Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhdllande till Norlena Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig [Or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka

en véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Norlena Fastighets AB, Org.nr 556523-1882
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter 4r hogre dn {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om tfortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens torvaltning {or
Norlena Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {Or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Norlena Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

Norlena Fastighets AB, Org.nr 556523-1882
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt uttalande om ansvarsfrihet, ar att imhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenlig{ med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligf god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om [Orslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 75 L 2024
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JoHan 4 dersson
uktoriserad revisor
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