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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Serafim Office Management Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-06-30. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockho

Johan Poska Tilander
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Styrelsen for Serafim Office Management Invest AB avger f6ljande drsredovisning f6r rikenskapsaret

2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar aktier.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har bolaget salt samtliga preferensaktier 1 Struktur 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3319 -80 -163 6352 258
Balansomslutning 510 110 509 730 514 360 514 692 504 860
Soliditet (%) 04 94 93 94 96
Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 485 980 698 -8 680 033 477 400 665
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas -8 680 033 8 680 033 0
Utdelning -3 060 000 -3 060 000
Arets resultat 3318713 3318 713
Belopp vid arets utgang 100 000 474 240 665 3318713 477 659 378
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 474 240 665
arets vinst 3318713
477 559 378
disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores 477 559 378
477 559 378

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -750 -18 750
-750 -18 750
Rorelseresultat -750 -18 750
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 2 2156 741 0
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag 0 177 526
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1284 132 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -121 410 -238 809
3319463 -61 283
Resultat efter finansiella poster 3318713 -80 033
Bokslutsdispositioner 0 -8 600 000
Resultat fore skatt 3318713 -8 680 033
Arets resultat 3318 713 -8 680 033
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anligoningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag 3 1 028 855 1 028 835
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 6 206 000
1 028 855 7 234 855
Summa anlidggningstillgangar 1 028 855 7 234 855
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag 467 508 774 407 508 774
Fordringar hos 6vriga {6retag som det finns ett
dgarintresse 1 0 6 200 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 135 185 0
467 643 959 413 708 774
Koritfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20 131019 20131 019
20 131 019 20 131 019
Kassa och bank 21 306 644 68 655 705
Summa omsiittningstillgangar 509 081 622 502 495 498
SUMMA TILLGANGAR 510 110 477 509 730 353
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 474 240 665 485 980 698

Arets resultat 3318 713 -8 680 033
477 559 378 477 300 665

Summa eget kapital 477 659 378 477 400 665

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 32 083 541 32 083 541

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 367 558 246 147

Summa kortfristiga skulder 32 451 099 32 329 688

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 510 110 477 509 730 353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Da bolaget ej ldngre presenterar en koncernredovisning uppréttad enligt IFRS finns det ej 14ngre nagon
anledning fOr bolaget att upprétta sina finansiella rapporter enligt RFR 2. Bolaget har ddrav dndrat
redovisningsprincip frdn RFR 2 till K3. Andringen har ej foranlett nagra dndringar for jimfSrelsedret

2020.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan bergknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdisposttioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

2021 2020
Erhéllna utdelningar 2 156 741 0
2 156 741 I
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Not 3 Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 028 855 1 028 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 028 855 1 028 855
Utgaende redovisat viirde 1028 855 1 028 855

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r heldgt dotterforetag till Serafim Invest AB (556862-8506), med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Serafim Holding AB 559105-6048.

J;h A Poska Tilandet

Var revistonsberittelse har limnats 2022- 6¢ -3 v
Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Serafim Office Management Invest AB

Org. nr 556862-8522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Serafim Office
Management Invest AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Serafim Office Management Invest AB:s
finansiella stidllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Serafim Office
Management Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedGmer dr nodvindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter etler misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas

fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrkining samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. m%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Serafim Office
Management Invest AB for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till Serafim Office
Management Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6érvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den%B/fj 2022
Mazars AB
[ﬁﬁ&wj{/%\ﬂ.

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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