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Faststillelseintyg

 Undertecknad verkstillande direktor i Svedala kommunhus AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 4 juni 2025. Arsstimman beslutade att
till resultatdisposition.

godkinna styrelsens forslag

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Svedala
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Svedala kommunhus AB

2 (38)
Org.nr 559165-5633 |

Styrelsen och verkstiillande direktoren for Svedala kommunhus AB avger {6ljande ars

redovisning och
koncemredovisning for rikenskapsaret 2024, |

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla bﬂﬁém
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter mom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Svedala kommunhus AB forvirvades den 24 september 2018 som en del av en skatte~ och bolagsrittslig
koncemn med aktiebolag som holdingbolag (moderbolag) fér kommunens heldgda dotterbolag Bostads
AB Svedalahem och Svedala Exploaterings AB SVEDAB.

Bolaget dger och forvaltar aktierna i dotterbolagen. Koncernens bildande foéregicks av beslut av Svedala
kommunfullmiktige. |

Bolagets huvudsaklig
aktiv dgarstyrning av kommunens bolag med utg

rangspunkt 1 beslutade dgardirektiv, budg d
tyrande dokument. Allt 1 syfte att bidra till en god samhillsutveckling 1 Svedala kommun. Bolaget har
dven att leda och samordna kommunens bolag mot kommunfullméktiges vision och ms

il samt att svara
den finansiella samordningen inom koncernen. Detta gdrs bland annat genom en aktiv dgardialog.

for

aret genomfordes tre dgardialoger mellan
bo os AB (Svedab) och Bostads AB Svedalahem. Vid
agardialogerna férdes samtal kring bland annat dotterbolagens ekonomi, utdelningskapacitet och
utmaningar, Agardirektiven for respektive bolag foljdes upp tematiskt. En planering gj
dgardialogerna 2025.

Foretaget har sitt site 1 Svedala.

handelser under rakensl

Vasentliga

Moderbolaget

Under 2024 fokuserade styrelsen pa att yiterlig
kommunala dgarstyrningen samt att forbéttra det koncerndvergripande samarl
styrelsen tog fram under 2023 féljdes upp tematiskt 1 sa
foljdes upp var:

etet. De dgardirektiv som
mband med #gardialogerna. De teman som

- Integration och god boendemiljé samt trygghet och trivsel.
- Bolagens arbete med krisberedskap.
olagens brottsférebyggande arbete.

cte som han
-instruktion som styrelsen antog under slutet av 2023, I arbetet har stor tonviki
tet att 6ka samverkan inom bolagskoncernen och att inforliva dotterbolagens chefer 1 det
ete som genomiors bland kommunens ledare.

erat det arbx

Bolagets VD, tillika kommundirektdren 1 Svedala kommun, har l6pande rappor
genomfort enligt den VI
lagts vid arbe
kulturarb
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Organisation
S‘t}’f & Egm har 1 nove miwr 2@24 fattat bes

oen med bolagets VD Cﬂﬁﬂiﬁ
gren som tf VD. Rekrytering av ny VD har

Forsiliningar och forviry

Under aret har Svedalahem férvirvat 100 % av aktierna 1 Svedalahem Vide AB fran Peab Bostad.
Svedalahem Vide AB har producerat fastigheten Virby 61:591 med 43 ligenheter om 1-3 rum och kok.
De f6rsta hyresgisterna flyttade m 1 fmtz;

heten i mitten av september 2024,

3 har efter forvirvet fattat beslut om att mleda en
et ska dverta dotterbolagets samtliga tillgangar och skulder. Fusionen ér avslutad

Styrelsema i Svedalahem och Svedalahem Vide AE

fusion didr moderbolagg
per 2925&2*10

kammarp 4:178 och 4:179 (Bara backar). Kostnader
mg av mw Iﬁmﬁm ggm &ﬁmiﬂ% fm mmkm redovisas vid &rets slut som p:gﬁmée gmj jekt.

Orsdljningar dgt rum.

Nominering Kundkristallen
Swémh@m genomférde under dret en kundenkét 1 samarbete med AktivBo. Enkmm Wﬁﬁéﬁ en positiv

lytning for bolaget i kategorierna Serviceindex, Pmdﬂku}w%x Profil och Attraktivitet.

I januari 2025 mottog bol bo
kategorin "Stors ta Iyfr mrw" wmdm Bos zadw fw éﬁfag Fﬁﬁd f !’H’ -
Kundkristallen, Kundkristallen dr ett unikt branschpris och delas ut iaﬁ d& fﬁmghms bx 'Eag som gj m ém
f‘érbmtﬁﬁgm eller ﬁtt biista totalresultat 1 kategorier inom service, produkt och varumérke.

Projekt
Styrelsen i Svedalahem har under aret beslutat om

boende i Staren (Svedala 20:10) samt Boken och Rénne

" ?mj ekistart for om E:&y oon:
(Svedala 35:5)

Dotterbolaget Svedala Exploaterings AB SVEDAB

Orean mﬁﬁﬂn

E%”rjamﬁ

Projeks
Svedabs styrelse har under aret

beslutat om

- projektstart for till- och ombyggnad samt planerat unc
- projektstart for investering 1 planerat underhall av Mar m. skﬁim

- projektstart for ombyggnad for hemtjinst Oster pa

- mﬂjaheﬁﬂgsswﬁ for en Emmg;lmmm&a bygenad mﬁé s.amlmgsml till Svedala kommunhus
- att teckna %K?lﬂmﬂmﬁiﬁﬂ?mﬁ infor antagande av detaljplan for Klagerupsskolan

- Emﬁ av forstudie, detaljplan och markférvirv for EMME 1 Svedala
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D Svedabs éﬁirﬁz}mmf fr om- och tillbyggnad av Roslittsskolan har under aret gatt 1 konkurs och Svedab
O har hivt entreprenadavtalet fér projektet. Upphandling av ny entreprendr {or tillbygg

pgnaden har skett
genom en direktupphandling. Malet &r att tillbyggnaden ska fardigstéllas 1 tid sé att skolan kan tas 1 bruk
till hdstterminen 2025,

Koncernen

Bolagen spelar en viktig roll fér kommunens framtid och mwﬁﬁ;kﬁﬁg Som aktiv fastighetséigare bygger,
renoverar, ﬁf}w mh S&ljm* w f‘m att na wsmnm - "I var attraktiva kommun finns méjligheter for hela
livet”, Dotierbolag arbeta med att sikra fastigheternas viirdetillvixt
genom aftt mﬂﬁ‘wm ummmm mh _mwsmm 1 dmﬂmmmmin ¢ pa ett klimatsmart och hallbart sétt.
Bolagen ska fortséitta arbetet med en forbittrad dialog mellan dgare, bolag och hyresgést.

Med god virdetillviixt och néjda kunder kommer bolagen att pa sikt na de finansiella malen.

Moderbolaget

Bolaget kommer fortsatt att arbeta med ﬁgmstymmgm och att utéka koncerndvergripande samverkan.

Bolaget har dven att siikerstilla att verksamheten i datmri&gﬁﬂ bﬁdmvs pa eft sétt som ﬁmmm effektivt
mmmamym ande och langsiktigt hallbar utveckling samt att séikerstélla att vﬁfkﬁa&tﬂn I émter volagen
bedrivs m ett sitt som framjar att kommunkoncernen nar kom: ul ‘

Dﬂft% ) ﬂf ag%“

Inflationen har sjunkit under éret och #r under Riksbankens mal pa 2 procent, delvis pa grund av laga
energipriser. Men priserna ligger kvar pa en fortsatt hog niva vilket paverkar bolagens ekonomi.
Riksbanken har séinkt styrréntan under dret och vintas sinka ytterligare under nésta ir. Aven om
rintenivan kommer att sjunka framéver sjunker inte bolagens réintekostnader 1 samma takt, bolagen har

dldre derivat pa ldga nivaer som ska omséttas till hdgre nivéer.

Energimarknaden har varit turbulent under nagra ar men en viss stabilisering av energipriserna kan ses
fram6ver. Under 2024 har priserna fortsatt 6ka, Rorliga och fasta kostnader for fjirrvirme och gas har
okat mest medan elpriserna har varit stabila pa grund av det bundna elpris som bolaget fortfarande har,
Upphandling av energislag och sikring av elportfoljen har visat sig vara en bra strategi 1or bolagen.
ien och avlopp) har dkat kraftigt 2023 och 2024 med avisering om fortsatta

Kostnaderna for VA (vatt
prisbkningar framdver.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Koncernen

Dotterbolagen dr utsatta for @mm typer av risker till exempel kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och
operativ risk. Riskerna begrdnsas genom en rad atgérder for att f6

5lja upp, analysera och motverka dem.
Riskhanteringen ér av ‘*J%S%Eﬂlg betydelse for bolagens langsiktiga stabilitet och lonsamhet. Férmagan att
beddma, hantera och prissitta de risker verksamheterna med{or &r av storst vikt f6r att kunna mota
eventuella oférutsedda hindelser.

Bolagens resultat paverkas dven av omvirldsfordndringar som bolagen inte rﬁém‘ over. Det kan handla
om mﬁkmﬁlmmmm; :i"msmdrmgm f‘ﬁmmmgm i dm ﬂﬂmmm rﬂﬂt%iﬁgﬁt pmmsk& héndelser.
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En annan faktor som har stor pdverkan pa koncernen &r befolkningstillvixten dér ett vikande barnantal
innebir fordndringar 1 kommunens behov av lokaler for frimst férskola.

Bolagen ir inte direkt exponerade mot den internationella marknaden.

Koncernen och dotterbolagen féljer aktivt utvecklingen och hanterar riskerna.

Dotterbolaget Bostads AB Svedalahem

Swdalamms framtid paverkas av olika risker och osiikerhetsfaktorer. Dessa risker och osékerhetsfaktorer
begriinsas gmmm sm de foljs upp, amiymms och hanteras pa ett systematiskt séitt. Riskhanteringen ér av
wsamhg betydelse for bolagets langsiktiga stabilitet och lonsamhet. Férmégan att bedéma, hantera och
prissétta de a:iskm# verksamheten medfér dr av stérsta vikt for att kunna mota eventuella of6rutsedda
hiindelser.

Bolagets resultat kan paverkas av ﬁmvﬁﬂéﬁfﬁrﬁnémgm som bolag ides
makroekonomiska f‘éfémrmgm férdndringar 1 det allménna mlmiagm a hé
Konjunkturldget 1 Sverige 1 ﬁﬂmmhat mh 1 éyggbramehm 1 synnerhet hm:* sém* pmmkm

mg

Svedalahem pdverkas dven av en ldgre befolkningstillvéixt och en 6kad andel ildre 1 befolk

Andringen av befolkningens sammansittning &r -
och utvecklingen f6ljs noggrant,

Dotterbolag

ret Svedala Exﬂméﬁfﬁ? o ABSVEDAR

Svedabs framtid paverkas av olika risker och osikerhetsfaktorer. Dessa risker och osiikerhetsfaktorer
begrinsas gemm mt de f6ljs upp, analyseras och hanteras pa ett systematiskt sétt. Riskhanteringen &r av
Wsmmg n ; "Eﬂgﬂm mngsaktiga S&&hhtﬂ: ﬂﬁh immmhm F@Hﬂﬂgm att bmmm Mmem och

Bolagets resultat kan paverka: ir gar som bolaget inte . Det kan |
makroekonomiska forindringar, forindringar i det allménna rénteliiget samt politiska bé’i&ddgw
Konjunkturldget i Sverige i allméinhet och 1 byggbranschen 1 swmeﬂwt har stor paverkan. Bolaget
pwm‘km dven av en Eﬁgm b&fmkﬂm gstillvixt och en 6kad andel &ldre i befolkning. Anénﬁm av

folkningens sammansittning dr av stor batyéeisa for Emmgets verksamhet och utveckling och
aWeﬁklmgw foljs mggmm

Document 1D eSidE02d-7FRE8-IdiB-2303-Taee4327 78ab



Svedala kommunhus AB
Org.nr 5359165-5633

6 (38)

Anvindande av finansiella instrument

= Dotterbolagen

= De langfristiga skulderna dr foremal for risker/mdjligheter vid fordndringar av marknadsriantorna. For att
= hantera dessa risker/mdéjligheter anviinds finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar. Pa detta sitt kan
! dntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsdtiningar skapas for att, nér

Tan
som helst, fordndra riintebindningstiden och biittre méta férdndringar pa rintemarknaden.

Sm’ﬁ Isen har antagit en finanspolicy som styr hur finansverksamheten ska hanteras 1 bolagen. Den
dvergripande malséttningen for foretagets finansverksamhet &r att

- betalningsférmagan ska vara sikerstilld

ista mdjliga finansnetto ska efterstriivas till ldgsta méjliga risk

ar en god sdkerhet for att sdkerstilla
. od mot bakgrund av

Dm gammmﬂthgﬂ ﬁmmblndnmgstxfim for den totala skuldportféljen uppgar till 2,24 ar
genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 2,46 % (2,66), exklusive b

.'3%3'6’ % (535}”

Per bokslutsdagen finns derivatay
derivatavtalen uppgar till 4,7 Mkr (

(2,55) och den
borgensavgift om 1 genomsnitt

. Marknadsvirdet pa

Mmﬂf{ﬂwn uppgar t1ll 2,50 ar (2,84) oc
xklusive borgensavgift om 1,0 % (1 O)

:erwmm@;aﬁm z gﬁr ﬁlﬂ 2:2;? Mkr (225,2)

Hallbarhetsupplysningar

Dotterbolagen

bolag n delar Svedalas k@mmms vision "I var attraktiva kommun finns
mmhghamf fér Iwﬁa Emﬁt Eﬁlagan émm en aktiv roll 1 att utveckla ett hallbart samhélle ch har ett
stort fokus pé ekologisk, social och aﬁmmmisk hallbarhet 1 wrkwmhamﬁi

Bolagen arbetar med Svedala kommuns miljomal och rapporterar utfallet till Svedala kommun.
Hallbarhetsarbetet hos bolagen styrs av lagstiftning, dgardirektiv och bolagens affdarsplan.
Hallbarhetsfragorna ir foretagsovergripande angeldgenheter och styrelsen beslutar om afférsplanen.
Hallbarhetsarbetet styrs dven av bolagens arliga verksamhetsplan samt av olika styrdokument som

policys, riktlinjer, instruktioner och rutiner.

Hallbarhetsarbetet fokuseras kring fokusomradena

aktiv hyresviird med hog service och bra bemdtande
- ett attraktivt féretagsklimat

- en atfraktiv arbetsgivare

- ett hdllbart Svedala

Document 1D a6id502d-7588-4d08-23c3~-Taee432 7 7880
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Org.nr 559165-5633

Moderbolaget

Svedala kommunfullméktige godkiinde 2023-05-17 dgardirektiv f6r Svedala kommunhus AB. Enligt

dgardirektiven ska bolagets inriktning till 2026 vara att arbeta for att dgarstyrningen upplevs som tydlig 1
kommunkoncemen, sikerstilla att verksamheten 1 dotterbolagen bedrivs pa ett sétt som framjar effektivt
resursutnyttjande och langsiktigt hallbar utveckling samt att sdkerstilla att verksamheten 1 dotterbolagen

bedrivs pa ett sitt som frimjar att kommunkoncernen nar kommunfullmikt g%ﬁ mal och vision.

Provning av moderbolaget: mhet 2023 -jm*d%s av kommunstyrelsen i Sveﬁk& 2024-12-09,
Kﬂmmumwmlmn kﬂnsmt@méﬁ éf} ﬂﬁ éem verksamhet som moderbolaget bedrivit varit forenlig med det
faststillda kommunala dndamaélet och utforts inom ramen foér de kommunala befogenheterna.
Dotterbolagen

Kommunfullmaktige har for mandatperioden prioriterat malomraden med tillhdrande
kommundévergripande mal. Fér 2023-2026 har bolagen i sina dgardirektiv fatt kommundvergripande mal
att arbeta med. Uppféljning av malen sker genom redovisning-av indikatorer och aktiviteter for
respektive mal.

Uppfoljning av de finansiella malen sker vid delars- och arsbokslut.

Provning av 2024 drs mal ska ske av kommunstyrelsen under 2023, Provning av 2023 ars mal enligt
dgardirektiv har skett vid kommunstyrelsens sammantride 2024-12-09 dir beslut togs att konstatera att
den verksamhet som bolagen bedrivit varit forenlig med det faststillda kommunala dndamalet och utforts
inom ramen f6r de kommunala befogenheterna, bol

agsordningen och dgardirektiven.

Uppfoljning av finansiella mal for Bostads AB Svedalahem

a Over tid inte varaki
Bolagets balansomslutning per 2024-12-31 gkade med cirka 21 Mkr jimfort med féregaende ar medan
eget kapital var i princip of6rédndrat. Detta sammantaget innebar att soliditeten sjonk till 31,2 % (32,1 %

fér 2023),

- Eﬂlﬁ%m justerade soliditet sk gt understiga 25 %

- E@Eﬁgﬂ sm Em en ¢

"imktmkasmm @ﬁ eget kammi om ff% %, over fem dr i genomsnitt

&Immmmka &Wmﬂmgm

Uppfoljning av finansiella mal for Svedala Exploaterings AB SV

- Svedabs justerade soliditet ska over tid ligga inom intervallet 9-11 procent

Soliditeten per 2024-12-31 uppgick till 13,1 % (12,3 % per 2023-12-31). Det justerade egna kapitalet
tkade under 2024 med cirka 10 Mkr medan balansomslutningen minskade till £6]jd av avskrivningar och
amortering. Sammantaget forklarar det 6kningen av soliditeten.

Ag arf‘@

Svedala kommunhus AB égs till 100 % av Svedala kommun.

Oocument 1D: aBi0b02d-7R88-4d08-2303-Taee4327 7 8ab



Svedala kommunhus AB
Org.nr 559165-5633

Flerarsiversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Marknadsvirde fastigheter
Avkasining pa totalt Rﬁ? (%}
Avkasining pa eget kap. (%)
Soliditet (%)
Genomsnittlig réinta
borgensavgift (%)
Belaningsgrad bokfort virde (%)
Beldningsgrad marknadsvirde (%)
Antal anstiillda

Antal kvadratmeter

exkl

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pi totalt kap. (%)
Avkasining pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Antal anstillda

Fér definitioner av nyckeltal, se |

 edovisni

2024

193 716
10 594

2 030 503

184 077
19 782

1 932 270
3 860 748
3.2

4}:5

214

2,71

72

34

31

183 963

2023
7317
84 597
1,1

9,0
98,9

0

ngs- och virderingsprinciper.

46,1
99,8
0

2021

213 880
172 917

1 863 807
3 518 700
10,2

49,3

23,3

0

B8
07
31
31

175 396

2021
604
76 345
neg
0,8
99,7

0

8 (38)

2020
219 736
31 618

1 656 209
3223 500
2.9

11,8

16,1

0,82
79
39
31
188 211

2020
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Svedala kommunhus AB
Org.nr 359165-5633

Fériindringar i eget kapital, Tkr
Aktie-  Ovwrigt tillskjutet Annat eget kapital
Koncernen kapital kapital inkl. Arets resultat

33 300

av Emﬁﬁmmmi
U&éeh&mg | -7 500

600 33 00 3%‘9 %éﬂ

Aktie- Fri tverkurs- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat

600 53 500 20 078 7517

-7 500
7517

9 (38)

Totalt

414 122

-7 S00

Z ﬁiﬁ?

ﬁiﬁ 653

Totalt

83 696

=g T 600 55500 2009

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri dverkursfond 5 50
balanserad vinst ZG @95 867
arets vinst 5 282 8%

disponeras sa aft
till aktiedigare utdelas (6 667 kronor per aktie)
1 ny rikning dverféres

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelninger

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen mthgt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér f%rwmhg m@d hws;}m till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pé storleken pd det egna kapitalet, b
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

memmg mil m&dﬁrmmats resultat och stiillning 1
ot assaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01

tkr

1 -2024-12-31

Nettoomsittning
E{ﬁwmt %‘rbﬂ% fég‘ e gm riknin,

10 (38)

2023-01-01
-2023-12-31

184 077
1 332

ZM 993

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -114 486
Ovriga externa kostnader 5,6, 7 -11 423
Personalkostnader 8 -33 769
Avskrivningar och «u av materiella och
lmmmmm an iaggnm ostillgdnga

Rérelseresultat e 17700

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensan
styrda foretag
GWI%E, rantemtékter och E,a, knande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

234 242

-141 603
-10 577
-27 279

,&25 %88

210 640

Ty e —— -

Skatt pa arets resultat 12
Uppskjuten skatt 12 -2 814

Arets resultat N 6 560
Hiinforligt till moderféretagets aktieéigare 6 560

23 602

Dncurment 1D 88/d5020-7558-4d(18-83c3-Tapet3Z 77 8alb




Svedala Emmmunhus AB

Not 2024-12-31

TILLGANGAR

-

Anldggningstillgangar

I mmmmeﬂﬁ mm gn in gs ﬂﬂgéﬁgm

o e

: ten ) | 1 636
Kﬁmmsmﬂﬁr pmm licenser, varumir -

11 (38)

2023-12-31

Materiella anliggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
' ﬁmdﬁ wml_ .“

ar m’h forskott avseende

s L T o T L L L L LE L L L L L L L L L L L L L L L E L L L L L L L LR L EELE P PREE e PEEPE I P e gt

1 1?9 ﬂ{ﬂ

Finansiella anliigeningstilledngar
Andra Iﬁﬁgﬁisﬂga vﬁréemyp%mmwhw 21 80
_Andra langfristiga 22,23, 24 737 738

737 818

‘Summa anlidggningstillgdngar 1920299

Omsiittningstillgdngar

V&mfﬁgw m m

Korifristiga fordringar
Kundfordringar 1 562
Fordringar hos Svedala kommun 50 734
Fordringar hos intresseféretag och ge
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupt

889 415
1 024
132 095

1 109 412

80
687 173

687 253

1800737

2 030 503

1932270
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Not 2024-12-31 2023-12-31

27

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

Aktiekapital 600

Ovrigt tillskjutet kapital 55 500 53 500
vital inklus 358 022

Langfristiga skulder 29, 30
Skulder till kreditinstitut
_Ovriga skulder

1021 000
121

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Ciocurrrant D a6fd802d-TR8B-ici8-a303-T1aee432 7 T8ab
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys E -2024-12-31 -2023-12-31

tkr

Rmﬂmt eﬁﬁr ﬁmmwﬂ% mgtar 10 594 19 782
mmmm fﬁg poster som inte ingar 1 kassaflédet mm 32 38 452 45 673

K frén den lopande verksamheten fore
ﬁirﬁadnngm av rorelsekapital 48 281 64 665

Kmsaﬂwe frén fﬁrﬁﬁﬂﬁﬁgﬁr i rorelsekapital

Fémﬁdm}g kundfordri £
F é rindring av E{aﬁﬁmu_; fordringa 3 686 7
m:ia:mg Eﬁwmﬁmmskmdm .10 754 -0 496

-122
-170 830
36 929
-20 031
2 936

Fﬁm m_; nin g av astig
Investeringar i mmmwﬂ,ﬂ mi%;_ n
Forsiljning av materiella anlaggni
kwgtarmgw 1 f mmw l;la am

Kﬁssaﬂﬁﬂ& ﬁ*ﬁﬁ mth&nngwwkmméﬂm -157 895 -93 156

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 48 0
Aterbetalning deposition 4 43
Upptagna lan 0 000 90 000
Amortering av lan | 0

Uiﬁb& M Hm %k}m_;

Arets kassaflode | 3 24 19 728

Likvida medel vid arets wrjm
Likvida medel vid drets borjan 26 524 6 796

Likvida medel vid drets shn 20 39 765 26 524

Diocurnent {0; ﬁ{ﬁfﬁﬁﬁgﬁ~ FEORdB-a303-Taped32775ah
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Resultatrikning
tkr

Rorelsens intikter 33

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader >
Personalkostnader 8

2024-01-01
-2024-12-31

14 (38)

2023-01-01
-2023-12-31

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 34

ikter och liknande resultatposter 10
"

Ovriga rénteint;
Lintekostnader och likn

Arets resultat

Dincument 1D aBidb02c-7588-4008-a3c3- 1843277 8ab



Moderbolagets

15 ala ns mknm
tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

2024-12-31

15 (38)

2023-12-31
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_Arets resultat

Svedala kommunhus AB
Org.nr 559165-5633

Moderbolagets Not

OCH SKULDER 27

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 37
Fri éverkursfond
Balanserad vinst eller f6rlust

‘Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntdretag
Skulder till Svedala kommn
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

31

2024-12-31

16 (38)

2023-12-31

Summa kortfristiga skulder

Document 1D a8idb02d-7508-¢dlB-a3ci3-Tapad 327 7 8ab
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Naot

Kassafl ﬂd& Saﬂ alys
tkr

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

17 (38)

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

_ Bmlé 5kﬁtt

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortiristiga fordringar

Férdndring av iﬁwmmﬁmskumm
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den wmndﬁ verksamheten

Finansieringsverksamheten
U tbetald méﬁﬁ *

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets Mirjma
Likvida medel vid arets birja

Likvida medel vid arets slut 26

Diocurnent [0 a8idB020-F508-4008-2303-1aee4 327 TBab
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tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning gaende ar.

Moderféretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r
rabatter, och redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beriknas pa ett tillforlithigt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
beriknade marknadsviirdet av de forviintade

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det _
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.

Dotterforefag

Koncemredovisningen omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foéretag 1 vilka moderforetaget direki
eller indirekt har mer dn 50 % av rOstetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande nflytandet och
didrmed har en riitt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intiikter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och me
forvirvet till och med den tidpunkt d4 moderforetaget inte lingre

% d tidpunkten for
dotterforetaget.

har ett bestimmande mflytande éver

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner n
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Féréndring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Document 1D a8idb02d-T588-4d0B-23c3- 18843277 8Bab



la kommunhus AB 19 (38)
Org.nr 559165-5633

Svede

Anliiggningstiligangar
Immateriella och materiella mﬂﬁggmﬁgsmﬁgmgm redovisas till anskafin
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

ingsvirde minskat med

rskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade ﬁymmdepemém med hinsyn till vdsentligt restvirde.
redovisas som kostnad 1 resultatrikning

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknanc
Aﬁlﬁgnmgshmmg
Emmmmr wrhyg och msmﬂatmmr

Emhmrmgsm ift pd annan

E ont ﬁﬁﬁ en ﬁﬁdem fﬂg

Huvudindelningen ir byggnad
nyttjandeperiod bedéms so

%ﬁggméerz

Bostdder fardigsiit
Stommar
Fasader, el, VA, ventilation
Fonster, yttertak
Tekniska installationer, snickerier, badrum
GW&%‘I

Bostider fardigstillda efter 2000
Stommar

Fasader

El, VA, ventilation

Ffms wr yttertak
Tekniska nstallationer, snickerier, badrul
Ytsklm e:mh vitvaror

Ovmgt

Skola, forskola, vardboende samt dvriga

Stommar 50 ar -
Fasader, yttertak 40 ar
Eﬂnster el, VA, ventilation 3{} é,r
“ekniska installationer 15-20 a
Sﬁiﬁgﬁﬁﬂﬁf vatrum 2@“3{}
Kﬁm ymhki 12-30 ar
Jvrigt 50 ar

Dacument 1D a6id502d-T528-4008-a3c3-13e0432778ab



20 (38)

Kontor
stommar 75 Ar
Fmé&n el, VA, ve ntilation 50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer, snickerier, vatrum 20-30 ar
Inre ytskikt _ 20 ar
Ovrigt * 50 &r

Lineutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kaj
de uppstar.

nital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrdn ar

skaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ir ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har dverfort 1

stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

srikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Aﬁdﬁim 1 dmwrfémta redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
kaffnin gmmdm ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kammlmmkm tm anskaffningsviirdet ndr de uppkommer.

Derivatinstrument
Sdkringsredovisning
mgsméwammg tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan mhmgsmsmmamﬂt och
ém sikrade posten som Overensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krivs att

gs :rhfﬂlmém forviintas vara mycket effektivt under den period for vilken sdkringen EM‘
identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi
avseende sikringen dr dokumenterade senast nér sikringen ingas.

Sdkring av rdnterisk

Rénteswapar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk 1 réintebetalningar pa skulder @éréems. till nettot av
upplupen fordran pa rérlig réinta och uppiumﬂ skuld mfsaméﬁ fast rénta och skillnaden rﬂémasm som
riantekostnad respektive rinteintikt, li r :f__:f’:';__:’ / om {im eimm mmkﬁ innel n av sakring
{}@h é a1 ﬂr d ensamin q SO O . . O o
ringsférhallandet inleddes.

prﬁf&fﬁﬂd&
3 gw Wbﬁf}"‘iﬁ om ,. gsms férfsﬂiw sdljs, avvecklas eller 16ses m, eller om
srﬁé@wmmgm Ewmwlh resultat fran en

ringar/kortfristiga fo
Cundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli mbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

rdringar

Docyment 1 e6idB805d-7588-4d08-8303-Taee432778ahb
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Lﬁﬁ eskulder och leverantirsskulder

ineskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efte gt
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det b&ﬁﬂpp SOM & u talas vid
f&‘irfa!ﬁimidpmhm periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets iﬁph& meé hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterb

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas m

endast da legal kvitiningsritt foreli “
amtida avyttring av tillganger

ed ett nettobelopp 1 balansrikningen
ser samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
och 1

glering av skulden avses ske.

dngar
krivningsbehov av nagon av de finansiella
om virdenedgéngen beddms vara bestdende och provas

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillg
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa neds
anlidggningstillgangarna. Nedskrivning sker
individuellt.

Leasingavtal

nn erhalls.

, Som dr mnﬁ@rﬁig tEl aﬂalm dver ﬁmsmgmrmém sﬁ att % 3

ﬁmm Jﬁih

Moder- och dotterforetagen redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som
ﬁgem&@w]&h leasingavtal. Operationella leasingavital redovisas som en intékt linjért dver
gperioden.

Moder- och dotterforetagen redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéirt Sver
le ﬁigmri@éem

meszaﬁa Eeagmgwmi medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld 1
balansrikningen. Tillgdngen och skulden vérderas till det ligsta av tﬁigmgﬁﬂs igﬂ viirde och
mmmm av mmmﬂmﬁewlﬁﬁ& Utgifter som direkt kan hiinforas till Emﬁmgm’tﬂﬂ liggs till
illg3 _easl -:m@ma féfd%ﬁas pa mnm mh .ammemg enligt effektivrintemetoden.

1 . Den leasade tillgangen skrivs av

Vﬁmmger

Varulagret har viirderats till det ldgsta av dess askﬁﬁmn svirde mi& dess nettof6rséljningsvirde pa
bﬂ%ﬁsd%gw Med nettoforséljningsvirde avses varornas beriknade fbrséiimmgspm mmskat meé
forsaljningskosinader. Den valda virderingsmetoden mwam‘ att inkurans i var ' aktats

Iﬂk@mﬂﬁkﬁﬁﬁr

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
Eﬁdﬁmgﬁ"-éﬁ transaktion redovisas direl
eget kapital.

ingen, utom da
t mot eget kapital varvid taiﬂmmn%

ffekter redovisas 1

Pacumment (D abidEG2a-FR08-4oillB-adei-Taged 327 788D
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Aktuell skartt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar ﬁatt{méﬂwms mot lﬁppﬁkjumﬁ skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. UppSkJM%ﬁ skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eﬁ@k‘mr av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 ém mmé E%mxx. ringen lagstadga

skattefordran méwism som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten akattmkuid som mmtmmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott. "

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsitining har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénférliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

. ﬁ -

men oviss till belopp eller t1ll den tidpunkt da de ska infrias.

Ersiittningar till anstiillda

Ersittningar fill ﬁmtw:m avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersiittningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro och ersétining efter
avslutad anstéllning {mmiml Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller mfmmﬂi forpliktelse att betala ui AR e

tillférlitlig uppskattning av beloppet kan giras.

Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstillning
I koncernen finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver
dessa avetfter,

Ut: ﬂw f‘m* wgaﬁsbmmméa planer redovisas som en kostnad under den mmé é% anstillda utfor de

grund for forpliktelsen. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Koncernbidrag L
Erhallna m?l lﬁmu&&@ koncernbidrag i moderféretaget redovisas som bokslutsdisposition 1
atrilninoen Det arhallna/l: ' bidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Sid502d-75898-4008-23c3-Taes4 327 7 Babs
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
transaktioner som medfort m- eller utbetalningar.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos bank

LW

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare I6ptid dn tre manader frin anskaffningstidpunkten, Férindringar 1 spdrrade medel redovisas 1

imvestermgsverksamheten,

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poste
Resultat efter finansiella tikter och kostnader men fore |

vokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for up
balansomslutning.,

pskjuten skatt) 1 procent av

Antal anstéllda
Medelantal anstéillda under rikenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskatiningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedéomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra fal
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att bedéma de
redovisade viirdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden
ses over regelbundet. Nyttjandeperiod samt be

vid behov,

domda restviirden provas fore varje balansdag och justeras

Enligt féretagsledn

_ r ingsprinciper samt
killor (1l osikerhet 1 upp

23 (38)

torer,

Docurnent 1; s8idE502d-T528-4d08-53c3-Taped3Z 7 5ab



Svedala kommunhus AB 24 (38)
Org.nr 359165-5633 |

Not 2 Nettoomsiittningens firdelning
Koncernen
2024 2023

Nettoomsittning per rorelsegren

Hyresintikter lokaler 88 083 84 565

Hyresintédkter parkering 2133 1 897

Ovriga fﬁwaimmgﬁmak{er 2 755 2 994

Hymﬁmt r 100 813 94 690
Rabatter .. | S -69

193 716 184 077

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Forsakringserséttning 1 908 5 230
terbetalning biogas } ..
ﬁvﬁgﬁ rﬁmh%m:i{tﬂr i 2 033 9 364

Ovriga rérelseintikter avser bl.a. gemensamma kostnader inom koncernen, forsiljning av media samt
bidrag fér Eu projekt.

Not 4 Fastighetskostnader
Koncernen
2024 2023

83 792 119 173
Unéﬁrhﬁlisimsmmﬁr 26 349 18 404
4 344 4 026

________________________________________________________________________________________________________ 114 436 1%1 603

Not § Arvode till revisorer
Koncernen

KPMG AB

Revisionsuppdrag 377 432

Skmtm“_gwmﬁg 110 -180
Andra uppdrag -

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens oc
verkstiillande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer péd bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Dnicumant 15 a8id502d-7588-4d(iB-83c3-Taeed 327 752D
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Moderb ﬂlﬁg et

KPMG AB
Revisionsuppdrag 62 -2
Skatteradgivning 10 -120

Med revisionsuppdrag avses gra
verkstillande direktorens f wmm mg,
utféra samt radgivning eller ann
genomforandet av sadana Gvriga -

ﬁsimmg av éfgr%éﬁvxgam gen och bokféringen samt styrelsens oc
' som det aﬂkﬂmmﬁr m b@iﬁgﬁ:&g revisor att

l mm}pgaﬁﬁ E.

Not 6 Leasingavtal diir foretaget iir leasetagar

Koncernen

Framtida minimileasingavgifter, fér icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
féljande:

2024 2023

m@m ett ér I 977 1 046

saknas 1 moderbolaget. I dotterbolagens redovisning utgérs den operationella
leasingen 1 allt visentligt av hyrd lokal. Lokalen anviinds till att bedriva verksamhet for de tva
dotterbolagen. Avtalet for hyra av lokalen léper pa fem ar med m&jlighet f6r bolaget att f6rlinga med
ytterligare fem ar.

Operationell leasing

Not 7 Operationella leasingavtal diir foretaget dr leasegivare
Koncernen
Framtida leasingavg

leasing

ing enligt foljande:
2023

14 463
46 216
107 351
168 031

Inom ett ar
Senare An ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning. Verksamhetslokaler sasom
vardboen d% mh gérsmt boende uthyrs till Swdaia kommun dér zﬂmémga m-fmi m
Nuviérdeberikning och indexering har ¢j skett for d% ramtida lokalhyresintéikterna Nm é@t g%ﬁw
bostiider tecknas tillsvidareavtal med 3-manaders uppségnin gsmﬁ frdn hym g géswm De hyresavtal dér de
ckonomiska fordelarna och riskerna som ar forknippade e med att dga fastigheten 1 allt visenltigt har
overgatt till Svedala kommun redovisas ikmwmwdwimiagm som finansiella leasingavtal.
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Doowment 10 sGidh02d-TERB4d08-a303-Taepd 3277 8ab



Svedala kommunhus AB 26 (38)

Org.ar 559165-5633

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Liner och andra erséitiningar

tym Ise 1 937 1 665

Ovriga anstéllda 16 013 15013

Pensions- och sociala kostnader
er for verkstillande direktor 689

Pensionskostnad

pensionskostnader

VD i dotterbolagen dr anstilld 1 Bostads AB Svedalahem, Lonekostnaden f6r VD inklusive
pensionskostnader har fordelats lika mellan dotterbolagen.
Avtal om avgangsvederlag

Styrelsen har 1 november 2024 fattat beslut om att avsluta anstillningen med bolagets VD. Reservering
for kostnader for 16n inklusive sociala avgifter och pension un ppsdgningstiden samt
pjorts 1 bokslutet for 2024.

2 TELB-Ld0R-2305-Ta884327785h

Moderbolaget
2024 2023

Dooument 10 67050

Lioner och andra ersiittningar
Styrelse

20 26

26 26

Sociala kostnader

Ovrig

pensionskostnader

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 20 Y
Andel miin i styrelsen 80 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%
Andel min bland dvriga ledande befattningshavare 100 %




Svedala kommunhus AB

27 (38)
Org.nr 559165-5633

Not 9 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2024 2023

_____________________________________________________________________________________________________________________
-

Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen f

Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader rinteswapar -18 423 -15 505
Riéntekostnader fastighetslan 56 567 30 319
Rintekostnader billan 0 20

jorgensavgift Svedala kommun 11 153 10 435

Moderbolaget
2024 2023

Ovriga rantekostnader 6o 1038

Document 1D; aSidb020-7088-4000-a303-Tage4327 7880
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt 0 -1 546

Iﬂﬁtermg mrsamdﬂ ﬁdigaw ar

Tﬁtm rmﬂwmd Skaﬂ 4034 ,,.4 m '

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt - ' - M SM - 19 ?32

skatt enligt gillande skattesats 20,60 -2 990 20,60 -—4 075
E) avdragsgilla kostnader 7,78 -1 129 0,44 -87
E) skattepliktiga mtikter : -9.62 1 396 2,32 -459
5 tter for foregaende

1g avseende ska

TMMT !‘%ﬂﬁwmé skatt

 Avstiimning av effektiv skatt
2% 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 283 7 517

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 088 20,60 -1 549
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 0 0,00 0
Eg skampiamlga intdkter -24.21 1279 -20,96 1 575
Okning av unc derskottsavdrag utan
mﬂtﬁwmne aktivering av uppskjuten

skatt 3,61 -191 '
Ovrigt ~. 0,00 0 0,36 -27

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Documant 10 aGidoU2d-7 086-4008-3303-Taead4327 7 bah



Not 13 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Koncernen

2024-12-31

In gﬁméﬁ amka 2 929
Omklassificeringar 0

-émd@ mkumumrmm anskaffningsviirden 2 929

Mgﬁmée m"skfh?mam »
Amm VT

Uigémﬁe redovisat viirde o 1 636

Not 14 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter
Koncernen

2024-12-31

29 (38)

2023-12-31

2 586
343

2929

ﬁzﬁﬁ

Utgémdﬁ mknmﬂﬁﬁdﬁ :amk&ﬂmngwﬁrden 2 097

Ingaende avsk KTV
Al‘&fﬁ aAvs *

Not 15 Forskott avseende immateriella anliigeningsti
Koncernen

In gamé%

Utgdende redovisat viirde 0

Document 1D: a8fdh02d-7508-4cd08-a8303-Tapnd 32 7 8alb



Not 16 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafiningsviirden 1 388 282 1812514
Inkop 2 606 36 830
Forsidliningar/utrangeringar -6 620 -39 639
108 862 -401 423
1493 130

Ingaende avskrivningar -498 867

Forsidliningar/utrangering 4 520

_Arets avskrivning __-56780
-551 127

942 003

irde mark 87 829 86 126
1677 189

1576 331

Av bokfort virde pa forvaltningsfastigheter redovisas 737 367 tkr (686 916) som finansiella leasingavtal.

urnent [D: aGidB02d-7588-4d08-a303-Taea4327 7 8ab
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Svedala kommunhus AB 31 (38)
Org.nr 559165-5633

Not 17 Upplysning om
Koncernen

verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Vid arets bérjan 3 860 748 3 860 748
Vid arets slut 4 011 800 3 860 748

.

Verkliga virdet baseras till 100 % péa viirderingar av utomstaende oberoende vérderingsmiin med erkiinda
..--ﬁliﬁkmiﬁmr m:h amd akmﬁﬂa Emmkapm 3?, vﬁrdmiﬂ_ av fmtighﬁ:tar av ém tyg mh meé da% f;_ri som Ar
at med mer &n 5%

.%h M fm famgm ' n mm%t mdﬁmtagﬁr d&t b@-ém{ia mmkmé wﬁiy a
sa har en md&h‘wmﬁmﬁmmg skett. Nedskrivningsbehov finns e for ar 2024.

Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 2 663 1 703
hﬂmp 0 433

Utgdende redovisat viirde ” ' 808 1024

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

172 392
3 109
-2 606
w 942

Eﬂkép
F@m Mjmﬂ

Utgﬁméﬁ Mkﬁmmﬁmde anskaﬂ‘nmgwérdm

Ingaende avskrivningar -57 742
E}I’Sﬁijnm mfnmragﬁrm gar 0
Afﬂs. a "

139 698 132095

Dooument 1D 8608020 TEGRE-4d0B-2303-Taped 3.2 7V Bab
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Svedala kommunhus AB 32 (38)

Org.nr 559165-5633

Not 20 Pagiaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 36 878 276 822
Inkop 194 832 128 647
Fﬂrgaimmgmfu trangeringat -9 598 -15 629

Jmk’ er -175 m -3@2 962

mgﬁmde redovisat viirde 96 493 80 878

Not 21 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay
Koncernen

Utgdende redovisat viirde 80 80

Avser andelar i Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226, Johanneshov

Not 22 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 687 173 724 193
Tillkommande fordringar 166 -
Avgé ende fménagw 42 113
i%s saf‘ia:z ennm e 92 512

Ui:gﬁmé& redovisat viirde 737 738 687173

Docurment 10 gCid&02d-7 2 8-4qglB-g303-Taeed327 7Bab
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Svedala kommunhus AB 33 (38)

Not 23 Finansiella leasingavtal diir foretaget iir leaseg
Koncernen
Nuviirdet av minimileasingavgifterna forfaller enligt

varc

féljande

2024-12-31 2023-12-31

Inom ett ar 44 146 38 829
Senare dn ett ar men inom fem ar 202 768 177 152
Senare dn fem ar 490 454 470 935

______________________________ "I 86916

Not 24 Uppgifter om finansiella leasingavtal
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ej intjanade finansiella intiikter 267 520 271 295
Variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat 75 640 42 596

Som finansiella leasingavtal redovisas de hyresavtal mellan koncernens bolag och Svedala kommun dér
de ekonomiska foérdelarna och riskerna som ir férknippade med att dga fastigheterna i fraga i allt
visentligt 6verforts till kommunen. Hyresavtalen innehaller variabla avgifter f6r drift- och
underhallskostnader. Hyresavtalen innehaller indexklausuler.

Ej garanterade restvirden som tillfaller leasegivaren saknas.
Reservering for osékra fordringar som avser minimileasingavgifter sakn

as.
Not 25 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

a leverantorsfakturor

Forutbetald

Not 26 Kassa och bank
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

39 765 26524

39 765 16 524

Tillgodohavande pa koncernkontot redovisas som 6vrig fordran hos Svedala kommun.

Maoderbolaget

2023-12-31

Document I a6fdB02d-7T598-41d08-2303-18ped4327 7 Bah



asvedala kommunhus AB
Org.nr 559165-5633

Not 27 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
Koncernen
Stiillda siikerheter saknas.

Till forman for koncernféretag, i
gmmmsamﬁ St‘wéﬁ fémmg

Moderbolaget

Stillda sdkerheter oc

h eventualforpliktelser saknas.

Not 28 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Koncernen

2024-12-31

gdllnader Upimkjﬁtﬁﬂ
skattefordran

Temporiira s:

2023-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Skattemissiga underskottsavdrag 54
_Skattepliktiga temporiéira skillnader 0

990 mm

2024-12-31

Uppskjuten
skmwskum

Uppskjuten
skatteskuld

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 384

Forindring av uppskj skatt

Belopp vid
arets inging
Slmiiwmmmga mnderskmﬁswdmg 254

34 (38)

2023-12-31

%ﬂ mm

Redovisas i
resultatrik.
mzm
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Org.nr 559165-5633

Not 29 Langfristica skulder
Koncernen
2024-12-31

Forfaller senare éin ett dr efter balansdagen
Fasﬁghﬂisﬁéﬁ 833 000
1 depositioner 117

833 117 1021 121

Koncernen
Det verkliga viirdet for rinteswapar Emsm“m pa formedlande kreditinstituts virdering, vars rimlighet
prévas genom en émkﬂamrmg av beriiknade frai ktets villkor och

amtida kassafloden enligt kontrz
forfallodagar och med utgangspunkt i mmkmésrémm for liknande instrument pa balansdagen.
2024-12-31 2023-12-31

Verkligt viirde for derivat
Riénteswapar

rinteswapar)
Inom 0-1 ar
Inom -2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 ar
Inom 6-7 ar
Inom 7-8 ar
Inom B-9 ar

- Inom 9-10 ar

1 513 000 1501 mm

Document 10 s6fiE0Zd- ?ﬁwmwﬁﬂmﬁﬁﬁ}?ﬁwfﬁﬁ A7 i8ah
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Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

orutb int

Upplupna semesterloner
Upplupna réntekostnader

Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Koncernen

2023-12-31

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 24 527 25 888
Utrangering av anldggningstillgédngar 4 320

Resultatférda investeringar
Rearesultat férsidljning av anliggningstillgangar . 0

Not 33 Koncernuppgifter

Moderforetag 1 den storsta koncem dir foretaget ing

kommun med organisationsnummer 212000-

Moderbolaget

Utdelning fran andelar 1 dotterforetag:
Svedala Exploaterings AB SVEDAB 6 000 tkr (varav 5 000 tkr dr anteciperad utdelning f6r 2024)
Bostads AB Svedalahem 208,8 tkr.

Dvcument 1 abid8020-7 88 4008B-g303-Taees 327 P Hab



Svedala kommunhus AB
Org.nr 559165-5633

Not 35 Andelar i koncernfiretag
Moderbolaget

Kapital-
Namn ﬁmm

Basmds AB

anéﬁl
100

Antal
mdﬂmf

37 (38)

Bostads AB Svedalahem
Svedala Exploaterings AB

Not 36 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-aktier

Sﬁﬁzﬂbﬁl?

556191-3715

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar

fri gverkursfond
balanserad vinst
arefs vinst

disponeras sa att
ma ﬁktmagm@ mddm (6 667 kronor per aktie)

Svedala

att till forfogande staende vinstmedel:

2024-12-31

Document 1D s6idb02d-75898-1id0B-a3c3-1aeai4372 7 7 Bab
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Not 38 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slat
Koncernen

Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut saknas.

Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut saknas.

Svedala den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Erik Stoy Ambj6rn Hardenstedt
Ordférande

Sara RIW Johan
Verkstillande direktor

Var revisionsberiéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Dﬁfﬁﬂ ; EE{}H
Auktoriserad revisor

Document 1D aGfdB0Zd-FE08-4d08-a303-Taead432 77830
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Till bolagsstdmman | Svedala kommunhus AB, org. nr 559165-5633

Rﬁppﬁﬁ om ammdw smngm

Vi har mﬁm en revision av arsredovisningen for Svedala kommunhus AB fir ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsre

sdovisningen uppréitats | enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alle visentliga avseenden riflvisande

bild av Svedala kommunhus ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide 16r aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi il swmm dértir att méagmmmmm fﬁ@tﬁaim mméﬁmﬁmmgm och mmmmmmgw

Grund fé{ uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar, Vi 8r cberpende | férhallan

har i dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

e och

de till Svedala kommunhus AB enligt god revisorssed | Sverd

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar mamm;m mh émﬁmmﬁw%lw gOm gmm for vara mﬁaimn

S’i}*i‘%lﬁﬁﬁﬁ och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven 6r den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig
tor att uppritia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen och
verkstéllande direkidren for beddmningen av bolagets férmaga atl

Revisorms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter sller misstag,
och atl lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ait upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvanias paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionan.
Dessutom;

— {dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
lillréckliga och andamalsenliga fir att utgdra en grund 16r vara
ultalanden. Risken fér alt inte uppticka en vasentlig felakiighet
tll 16lid av cegentligheter ar hiigre an f6r en vasentlig felaktighet
s0Im beror pa misslag, eftersom oegentligheter kan innaefatis
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information eller asidoséttande av intern kontroll.,

—=  skaffar vi 088 en fdrstaelse av den del av bolagets inlerna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effekiiviteten i
den intema kontrollen.

foriséatta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan alt fortsétta verksamheten
pch att anvanda antagandet om fortsatt dniff. Antagandet om fortsatl
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkldren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gfira nagot av detla.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktorens uppskattningar ) redovisningen och tillhorande

vid upprattandet av arsre "wﬁmﬁmm V drar mk&é &n mmm
med grund i de inh&mtade revigionsbevisen, om huruvida det
finng nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till belydande tvivel
om bolagets férmaga att forlsétta verksamheten, Om vi drar
slutzatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalzer baserag pa de rewisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberéatielsen. Dock
kan framtida héindelser sller férhallanden gira att elt bolag inte
langre kan fortséitla verksamhetan.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerma och
héndelserna pa el sétt som ger an rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intermna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Svedala kommunhus AB, org. nr 558185-5633, 2024 1(2}
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Uﬁalméﬁn

Litéver var revision av arsre

kommunhus AB fBr 4r 2024 samt av firslaget till dispositioner betrdffande bo
nerar vinsten enligt torslaget | forealtningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméler och verkstéllande

Vi tillstyrker att mmmimmm ﬁiﬂ
direkitren ansvarsfrihet f@r Wém

Gmm féir uﬂaﬁandm

Vi har utfird revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna b

edovisningen har vi ven utitrt en revision av styrelsens o

h verkstéllande direktbrens forvaltning 1or Svedala
olagets vinst eller férlust,

eskrive ndrmare i avenittet Revisormnms ansvar. Vi &r

obercande | frhallande till Svedala kommunhus AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

fdessa krav.
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etréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till uldelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdeiningen ar
farsvarlig med hinsyn Hill de krav som bolagets verksamhetsant,
omfatining och risker stéller pa storleken ay bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och sidiining i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Fevisormnms ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av flrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamita revisionsbevis 10r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon slyrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fiiretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bnlaget, eller

pa nagot annat st handlat | strid med aktisholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av tdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om trslaget ar idrenligt med

akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller {érsummelser som kan féranleda
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Danigl Larsson
Aukioriserad revisor

Revisionsheritlelse Svedala kommunhus AB, org. rr 558185-5633, 2024

organisation &r utformad sa att bokfiringen, medelsférvaltningen och
bolagels ekonomiska angelagenheter i dvrigl kontrolleras pa elt
betryggande sati.
Verkstallande direkibren ska skéta den 18pande férvaltningen enligt
styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland %mm ﬁm de
atgérder som dr nddvandiga for att bolagets bokfbring ska fullgfiras i
tveransst@mmelse med lag och f6r att medelsférvaliningen ska
skitas pa eil betryggande sétt.

erséttiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enliglt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeplisk
instélining under hm revisionen. Grﬁmmimm av fdrvaliningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsieg och
cvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgdrder och andra fGrhallanden som ar relevanta for vart utlalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om slyrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller iGrlust har vi
granskal styrelsens motiverade yiirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om fbrelaget dr forenligt med
aktisbolagslagen.
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