Arsredovisning
Gyllero Fastighets AB

Org.nr 556348-4954
Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststallis pa arsstamma den 10 april 2024
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa ait innehallet i arsredovisningen stammer Overens med originalet.

Svedala 10 april

Salomon Dahan
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Gyllero Fastighets AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberatielse

Resultatrakning

Balansrakning

Tillaggsupplysningar
Redovisnhingsprinciper m.m.
Noter

Styrelsens sate: Svedala
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager industrifastigheten Svedala 126:7, vilken i sin helhet hyrs ut till House of SAKI AB samt en avstyckad obebyggd

fastighet Svedala 126:17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foretaget har investerat i ett effektivt lagerhanteringssystem, samt uppgraderat bygg- och brandsakerheten | enlighet med
okade myndighetskrav.

Agarforhallanden
Bolaget ags, vid arets utgang, till 100 % av Zohar International AB org nr 556383-9447, med sate i Svedala.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2376 2376 2376 2376
Resultat efter finansiella poster (tkr) 65 566 750 098
Rorelsemarginal (%) 5% 26% 33% 44%
Avkastning pa eget kapital (%) 2% 18% 28% 45%
Balansomslutning (tkr) 11447 0586 0627 10172
Soliditet (%) 30% 35% 31% 26%
Antal anstallda 0 0 0 0
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tili forfogande staende medel
Balanserat resultat 3 062 616 kr
Arets resultat 65 727 kr

3 128 343 kr
disponeras sa att
i ny rakning overfores 3128 343 kr

3 128 343 kr
Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuitat

Ingaende balans 2022-01-01 150 30 2 296 348 2 824
Overféring resultat féregédende ar 0 0 348 -348 0
Arets resultat 0 0 0 419 419
Utgdende balans 2022-12-31 150 30 2 644 419 3 243
Overféring resultat foregaende ar 0 0 419 -419 0
Utdelning O 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 65 65
Utgaende balans 2022-12-31 150 30 419 65 3 308
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
28% Not -2023-12-31  -2022-12-31
Hyresintakter 2 376 2 376
2 376 2376
Rorelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader -2062 -1595
Avskrivningar enligt plan -185 -175
-2 247 -1 770
Rorelseresultat 2 129 606
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 193 86
Rantekostnader och liknande resultatposter ~257 -126
-64 -4
Resultat efter finansiella poster 65 566
Bokslutsdispositioner 4 0 0
Resultat fore skatt 65 566
Skatt pa arets resultat 0 ~147
Arets resultat 65 419
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materniella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 5270 5334
Hyresgastanpassning 6 1256 0
Inventarier, verktyg och installationer 7 87 50
6 613 5 384
Summa anlaggningstillgangar 6 613 5 384
Omsittningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4140 3947
Aktuell skattefordran 126 0
Ovriga fordringar 501 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 32 35
4 799 4 107
Kassa och bank 9 35 95
Summa omsattningstillgangar 4 834 4 202
SUMMA TILLGANGAR 11 447 9 586
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier) 150 1560
Reserviond 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3063 2644
Arets resultat 65 419
3128 3063
summa eget kapital 3308 3 243
Obeskattade reserver
Avsaltning till periodiseringsfond 190 190
190 190
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 4394 4869
4 394 4 869
Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 475 475
Leverantorsskulder 1225 84
Skulder {ill koncernforetag 1800 500
Aktuella skatteskulder 0 12
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 55 213
3555 1284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11447 9 586
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Intaktsredovisning
Hyresintékter
Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultattors i den period som de avser.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget |anar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker
linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader
Tak 30 ar
Stomme 60 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskafiningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Gyllero Fastignets AB
556348-4954

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda eller betalat ut nagra loner och ersattningar

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Berakning av verkligt viarde

Fastigheten har per 13-12-12 varderats utav Varderingsinstitutet Tengen AB till 19 mkr.

2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets fotala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen 100% 100%
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter fran koncernforetag 193 86
193 86
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
0 0
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 821 15 821
Arets anskaffningar 106 0
FOrsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 15 927 15 821
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -10 487 -10 322
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -170 -165
Utgaende ackumulerade -10 657 -10 487
avskrivningar
Utgaende redovisat viarde 5270 5334
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 5 270 5 334
Verkligt varde 19 000 18 000
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 6 Hyresgastanpassning

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffningar 1256 0
Utgaende ackumulerade 1 256 0
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 1 256 0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 625 625
Arets anskaffningar 52 0
Utgaende ackumulerade 677 625
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -575 -565
Arets avskrivningar 15 -10
Utgaende ackumulerade -590 -575
avskrivhingar
Utgaende redovisat varde 87 50
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 32 35
32 35
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Disponibla tillgodohavanden 35 95
35 95
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 900 1 900
1 900 1 900
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 493 2 969
2493 2 969
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

i
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Upplupna rantekostnader 0 9
Ovriga upplupna kostnader 55 204
55 213

Not 12 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 10500 10 500
10 500 10 500
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa egeft kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapita!l i procent av balansomslutning

Svedala, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Alexandra Dahan | udvig Josefsberg

Salomon Dahan
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karl Englund
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Gyllero Fastighetsaktiebolag, org.nr 556348-4954

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gyllero
Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Gyllero Fastighetsaktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansréakningen.

Grund for utialandeain

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnitiel Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och

ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig fér

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga alt fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tiltampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséita
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till {0ljd av cegentligheter ar hgre an 1or en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrolien.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géira att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Gyllero Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

arind fOr italanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligi
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed véart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inh&mita revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karl Englund

Karl Englund
Auktoriserad revisor
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