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Corem Férbygeln AB

M

ot ARSREDOVISNING FOR COREM FORBYGELN AB

%ﬂ

o) Styrelsen fér Corem Forbygeln AB avger hdarmed arsredovisning t0r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Forbygeln 11 Malmo.

Balaget har sitt sate i Stockhoim.

Visentliga héndelser under riikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintékter (tkr) 4509 3003 2 911 2 500
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 309 883 1147 1292
Soliditet 5% 4% 4% 3%
Bolagets nettoomsattning variera rmellan &ren zp:é grund av indexupprikning och nya tecknade
hyresavtal.

Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital _ Reservfond resultat Arets resuitat Totalt

Belopp vid drets ingang 50 713 158 921
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning 158 ~158 0
Aretsresultat - 197 197

Utgaende balans 50 0 871 197 1118

Transakuon 99222 115507481708764 Sigrerat A, EL, PE, K5



Corem Forbygeln AB-
559156-0908

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 870 823
Arets vinst 196 960

1067783

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras 1067 783

1067 783

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

Transaition 0922211555740 708764
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Corem Férbygeln AB
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RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

—n

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter

Rorelsekostnader

IIIII

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

4509

3003

4 509

21012
-309
-645

3003

-290
425

-1 966

2543

238

472

-1 810

1193

-234

2309

725

-725

158

ARETS RESULTAT

197

158
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559156-0908

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella -fa_n]-égg:n mgstg"ganga P

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa:och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

md

teriella

13900

13 500

7323

14 545

7327

2840

3 545 |

14 545

73879
189

2840

10 167

8 068

985

985

9053

SUMMA TILLGANGAR

24 0 67

235898
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Corem Forbygeln AB.

BALANSRAKNING o - Not 202’24-1243-1 - 2021-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

(o Eget kapital
't-‘}}j_ Bundet eget kapital
ol Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital ' 50 ' 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 871 713

Arets resultat 197 158

Summa fritt eget kapital 1068 871
Summa eget kapital 1118 921

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 93 93

Summa obeskattade reserver o3 93

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut : 20267

Summa langfristiga skulder ' 0 20267

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 208 416
Leverantorsskulder 91 36
Skulder till koncerntoretag 2252 851
Skatteskulder 10 4
Ovriga skulder 290 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 1010

Summa kortfristiga skulder Y T 5 317

]

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o - 24067 23598
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Corem Férbygeln AB

559156-0908

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget ingér i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tilldmpats:
Byggnader

~ Byggnader 50 &r
- Markanlaggningar 20 ar
~ Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Alimén information

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Corem Oresund Holding AB, org nr 556736-6751, som har sitt séte i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar

Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sédte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregédende ar. Bolagets administration och

TOrvaltning har skotts av personal anstélld i Corem Property Group AB {publ).

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 237 tkr (fg ar 60).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

15874

-

14 584
1290

Aktivering
Utgé ende anskaffn in g svirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

15 874

15 874

-a04
-425

__Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Sl ——  Transa«tian 0922211555749 708764 Stgrgrat AL EL, PE, KS
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Corem Forbygeln AB
559156-0908

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 (8)

20211231

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Aktivering

Kostnadsfoérda p rojekt.
Utgaende anskaffningsvirden

32
1569
-1 290
-311

0

2022-12-31

2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betaining senare én fem dr efter balansdagen

20 267

Ovriga skulder till kreditinstitut

Redovisat virde

Not 8 Stallda sikerheter

2022-12-31

=t

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har

stallts for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning

Summa panter och diirmed jamforliga siikerheter som har stiillts

Jor egna skulder och avsdttningar

20 787

20787

20 787

20787

Summa stillda sdkerheter

Transastion 092221 I5807481 708764

Signerat A=l EL PE, KS

20 787

20 787



Corem Forbygeln AB
559156-0908

Not 9 Vdsentliga hindeiser efter rakenskapsarets slut

Sid 8 {8)

Bolaget kommer att avytiras och frantradas efter rikenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordférande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor

e TrARSARHON 092221 150057401 708754 Sigrerat AL EL, PE, K5
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Revisionsberattelse

Til bolagsstamman | Corem Forbygeln AB, org.nr 559156-0908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Corem
:'Farr.bV'g.ei'-ﬁ AB for ar 2022.

:het rn,ed arsredawsmngsfagen och ger eni a;ﬂa_ vasentng_a avse-
enden rdttvisande bild av Corem Férbygeln ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen., Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

raknmqe_n {)Ch balans-raknmgen_
Grund for uttalanden

Vi har utfdri revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér obercende i férhallande till Corem Forbygeln AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att derevisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6rvara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den-ger en réttvisande biid enligt arsredovis-
ningstagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll

som den bedémer ar nodvandlg for-att uppratta en arsredovis-
nmg som lnte mnehaller nagra vasenthga felakttgheter vare

Vig upprattandet av arsredwlsningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av. bmiaqets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formaaan aft fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en rlmlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att lamna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkéerhet dr en hdg grad av sakerhet,
mery dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktighefer kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvénder vi professionelit.
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar

revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgara en grund f‘or vara uttalanden Rlsken far att mte

Ilgheter ar hogre an for en vasentlng felaktlghet s0m berar-

pa misstag, eftersom oegeniligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktio information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av.den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten.i-de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om l3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet-av arsredo-
visningen. Vidrarocksa en slutsats, med grund i'de inhdam-
tade revisionsbevisen, om -det finns nagon vdasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande: tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten.-Om vi drar slutsatsen
att det finns-en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsbergttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i 'arsredwisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, ‘'om sddana upplysningar &r ofillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revlsmnsbews scnm mhamtas fram tlll

fﬁrtsatta verksamheten

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredowsnmgen aterger de ‘under-
iggande transaktionerna och hdndelsérna pa ett satt som
ger en rattyvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och mrlktnmg samt ttdpunkten fm den
revisionen, darlbland de eventuella betydande brister | den
interna kantrellen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel MEK4CG-WNPZ7-GULMG-GGAED-FY4BO-JFUXU
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Rapport om andra lrav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
ravision av styrelsens forvaltning av Corem Fdérbygeln AB 61

ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | fbrvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgf denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhaflande till Corem Férbygeln AB

eni:gt god rewsmrssed 1 Sverrge och har i dvrigt fullgjort vart

Vianser att d'ie"'z"e;v.izsi:on-sb’.eizv_iﬁfs. vi har i'nh.éxm't:at:éir:tiil.irﬁ"'aftcki-i-g.ai:o.c_:.h
én:daméis-e;nliga som grund for vara uttalanden.

Det &r s.'tvre.l.-sen som  har ansvaret for férslaget {till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och cisker stéller pé
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f&rvaitningen
av 'bolag‘ets an‘gelé’g‘enheffer De’fta i'nnef'a’t’tar bland an‘nat att
tlllSE att bolaqets @rgamsatian &r utformad sa att bokfo'hﬁgen
medelsforvaktnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétf.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

. pé na’got anna’t’ s'a'tt handiat '1 strld med aktlebﬂlagslag&n.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uitalande om
detta ar att med rlmllg grad av sakerhet beddma om forslaget

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranieda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en rewsmn enllgt god remsmnssed i Sverlge-_

'eller forlust grundar 5|g framst pa rewsmnen a\f raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s_a_dana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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