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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Affarshuset Fastighetsforvaltning i Umea AB, 556528-4014, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Umea dger och forvaltar aktierna i de heldgda dotterbolagen Affarshuset i Umea
AB och Formvagen forvaltnings AB, samt Ersboda Garaget i Umea AB

Dotterbolagen Affarshuset i Umea AB och Formvagen forvaltnings AB samt Ersboda Garaget i Umea
AB ager och forvaltar i sin tur varsin affarsfastighet i Umea.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster -11 -17 -16 -21
Soliditet, % 01 01 88 88

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 20 4 578
Utdelning -300
Arets resultat 489
Vid arets slut 100 20 4 767
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 767 448, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 4 277 544
arets resultat 489 904
Totalt 4 767 448
disponeras for
balanseras i ny rakning 4 767 448
Summa 4 767 448

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Summa rorelseintakter - -
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -17 -17
Summa rorelsekostnader -17 -17
Rorelseresultat -17 -17
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 -2
Summa finansiella poster 6 -
Resultat efter finansiella poster -11 -17
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 570 380
Forandring av periodiseringsfonder 71 189
Summa bokslutsdispositioner 641 569
Resultat fore skatt 630 552
Skatter
Skatt pa arets resultat -140 -128
Arets resultat 490 424




2025111402024

Affarshuset Fastighetsforvaltning i Umea AB

3(6)

556528-4014

Balansrakning

Belopp i kkr | Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstililgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 3 4 675 4 675

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4675 4 675

Summa anlaggningstillgangar 4 675 4 675

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag -2 246 1 562

Ovriga fordringar 1 -~

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 1

Summa kortfristiga fordringar -2 238 1 563

Kassa och bank

Kassa och bank 4 224 292

Summa kassa och bank 4 224 292

Summa omsattningstiligangar 1 986 1 855

SUMMA TILLGANGAR 6 661 6 530
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital '

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resulitat 4 278 4153
Arets resultat 490 424
Summa fritt eget kapital 4 768 4 577
Summa eget kapital 4 888 4 697
Obeskattade reserver -
Periodiseringsfonder ‘ 4 1473 15644
Summa obeskattade reserver 1473 1 544
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 150 150
Summa langfristiga skulder 150 150
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 140 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 11
Summa kortfristiga skulder 150 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 661 6 530
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
palansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5 225 5 225
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan -550 -550
Redovisat varde vid arets slut 4 675 4 675

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totait antal

aktier.

Antal Kapital Eget Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séfe andelar andeli % Resultat kapital vérde
Affarshuset i Umea AB, 5 000 100 6 606 2 250
556466-9504, Umea
Formvagen forvaltnings AB, 14 000 100 876 3 100 2 400
556667-3363, Umea -
Ersboda Garaget i Umea AB 250 100 - 24 25

559371-0865

4 675
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Not 4 Periodiseringsfonder

2025-06-30 2024-06-30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 360 360
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 207 207
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2025 226 -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 297
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 294 294
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 220 220
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 - 166 166

1473 1544

Not 5 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Stallda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse fér koncernforetag 9 434 9 694

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-12

Umea 2025-11-12 A

LU
i‘ s MME

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-11- /Z

e~

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

T}MJZ/ ' 7 Flﬂ;kﬁpiuns overensstim
oh-Ola Andersson med originalet intygas:
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Affarshuset Fastighetsforvaltning i Umea AB intygar harmed dels att

denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-11-12. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styreisens forslag till resultatdisposition.

nea 2025-11-12
A /\ L& o

Kjell Ola Anders on

Bolagsverket
2025 -11- 14
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Affarshuset Fastighetsforvaltning i Umeé AB
Org.nr 556528-4014

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Affarshuset

Fastighetsforvalining i Umeéa AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025b-06-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Affarshuset Fastighetsforvaltning | Umea ABs
finansiella stalining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende | forhallande till Affarshuset Fastighetsforvaltning i
Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Iinnehdller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

Affarshuset Fastighetsférvaltning i Umea AB, org. nr. 556528-4014

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l@ampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksda en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
efler forhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten,

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild, -

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

112
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvalining fér Affarshuset Fastighetsférvaltning i Umea
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 20256-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.,

Jag ar oberoende i forhallande till Affarshuset Fastighetsforvaltning i
Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackllga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbeyis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
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jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. lag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 12 november 2025

il P~

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalel lqtygas
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