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Styrelsen for SMENHAB Fastighet Bla AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhetssyfte bestar av att forvarva, forvalta, exploatera och forsélja fast egendom samt
idka ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Arvode har inte utgétt till styrelsen.

Koncernforhallanden

SMENHAB Fastighet Bla AB dgs av SMENHAB Forvaltning Bld AB org nr 559010-6349 med séte i
Stockholm som ingér i koncern vars moderbolag dr Skanska AB org nr 556000-4615 med site i
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har i slutet av 2022 borjat riva byggnad for att mojliggdra ny byggnation.

Det radande sdkerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rinteldget med dess péverkan pé finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Inga 6vriga hindelser har intréffat under rdkenskapséaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 263 620 620 1272
Resultat efter finansiella poster -171 -1 074 -735 -198
Soliditet (%) 2 2 2 3

Nettomséttningen har minskat p.g.a. minskade hyresintékter. Inga hyresgéster kvarstar per bokslutet.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 476 657 138 596 795
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 138 -138 0
Arets resultat 454 454

Belopp vid érets utging 100 000

20 000

476 795

454

597 249
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 476 795

arets vinst 454
477 249

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 477 249
477 249

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

263 336
3
263 339

-978 091
2 1278 172
300 081
563 420

3 132
4 -734 359
-734 227
-170 807

361 768
361 768
190 961

-190 507
454

409

2021-01-01
-2021-12-31

620 004
3
620 007

-1 101 796
-178 195
-1279 991
-659 984

0

-413 838
-413 838
-1 073 822

1 181 039
1181 039
107 217

-107 079
138
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Varulager m. m.
Exploateringsfastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

361 768
361 768

37002 859
37 002 859

184 245
184 245

37 187 104

37 548 872
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2021-12-31

1 181 039
1181 039

36 690 359
36 690 359

168 997
168 997

36 859 356

38 040 395
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 476 795 476 657
Arets resultat 454 138
Summa fritt eget kapital 477 249 476 795
Summa eget kapital 597 249 596 795
Avsittningar

Ovriga avsittningar 2 0 2 659 000
Summa avsittningar 0 2 659 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 36 667 306 34 556 333
Summa langfristiga skulder 36 667 306 34 556 333
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -7 975 50 947
Skatteskulder 285 291 109 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7001 67 668
Summa kortfristiga skulder 284 317 228 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 548 872 38 040 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

709

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar, avséttningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omsattningstillgdng och redovisas dérmed enligt ldgsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort virde och bedomt verkligt vérde gors
erforderlig nedskrivning. Fastigheternas bokforda vérde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvérde.
Till grund f6r beddomningen av verkligt vérde ligger interna och externa vérderingar som utforts efter

vedertagna vérderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga avsittningar

IB
Minskning avséttning
Aterforing avsittning

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

2022-01-01
-2022-12-31

2659 000
-1200 000
-1459 000

0

2022-01-01
-2022-12-31

132
132

2021-01-01
-2021-12-31

2659 000
0

2659 000

2021-01-01
-2021-12-31
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01

-2022-12-31

Réntekostnader till koncernforetag -733 960
Ovriga rintekostnader -399
-734 359

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Fordran per 2022-12-31 avser avrakningskonton utan faststilld forfallotidpunkt

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 181039
Tillkommande fordringar 361 768
Avgéende fordringar -1 181 039
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 361 768
Utgdende redovisat virde 361 768
Not 6 Exploateringsfastigheter

2022-12-31
Ingdende ackumulerad anskaftningsvarden 36 690 359
Tillkommande 312 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 37 002 859
Utgdende redovisat virde 37 002 859

Not 7 Langfristiga skulder koncernforetag
Skulder till koncernbolag avser avréakningskonton utan faststélld forfallotidpunkt

2022-12-31
SEB, koncernkopplat konto 36 667 306

36 667 306
Not 8 Stiillda sikerheter och Eventualforpliktelser

2022-12-31
Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 17 065 000

17 065 000

809)

2021-01-01
-2021-12-31
-412 542

-1 296

-413 838

2021-12-31
369 645

1 181 039
-369 645
1181 039

1181 039

2021-12-31
36 690 359

0
36 690 359

36 690 359

2021-12-31

34556 333
34 556 333

2021-12-31

17 065 000
17 065 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang. Det rddande sékerhetslédget i Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rantelédget med
dess péverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vésentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer

dock regelbundet situationen.

Stockholm

Eva Torberger
Eva Torberger
Ordférande
2023-05-09

Helena Knutsson
Helena Knutsson

2023-05-11

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-05-12

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Pontus Wingvist
Pontus Winqvist

2023-05-09
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i SMENHAB Fastighet Bla AB, org.nr 556451-8057

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SMENHAB Fastighet Bla
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SMENHAB Fastighet Bla ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SMENHAB Fastighet Bla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av SMENHAB Fastighet Bla AB for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SMENHAB Fastighet Bla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 maj 2023
Ernst & Young AB

Gabriel Leo Novella

Gabriel Leo Novella
Auktoriserad revisor
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