- resultatrékning

for

Styrelsen far hiirmed avlimna &rsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- balansridkning
- noter
- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Bryggarna intygar, att resultatrikningen och balansréikningen i drsredovisningen
har faststillts pa arsstimma den 5 april 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med originalen.

Halmstad 2024-04-05
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

ERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
20 Bolaget dger och forvaltar tvd fastigheter i Halmstad med en total uthyrningsbar area om 3 274 kvm.

& Foretagets site ar Halmstad.
& Flerirsjimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 4 678 963 4 535 731 4384 707 4304 848 4249 373

Res. efter finansiella poster -109 084 1383070 1 810 800 2081 552 1015 573

Res. i % av nettoomsétiningen -2.33 30,49 41,29 48.35 23,89
Balansomslutning 65981 854 66353343 66257412 65442575 59506 171

\  Soliditet (%) 13,06 13,71 12,17 10,09 9,1
.- Avkastning pé eget kapital (%) -1,23 16,11 24,67 31,51 20.02

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjamforelsen for 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhﬁl]anden
Bolaget #r helidgt dotterbolag till Fastighets AB Hvitfeldtsgatan, org. nr 556311-8651, Halmstad.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
S Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 7969 328 1028 776 8 998 104
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstdimma: 1 028 776 -1 028 776 0
Arets forlust -475 931 -475 931

Belopp vid 4rets utgéng 100000 0 8998104  -475931 8522 173
Resultatdisposition

D Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdammans forfogande star
balanserad vinst 8 998 104
arets forlust =475 93]

8522 173

Styrelsen foreslar att
i ny rédkning dverfores  B52113
8522173

Betriffande bolagets resultat och stédllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Bryggarna

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 4678 963 4535731
Ovriga rorelseintikter _ 103 558 0

KNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 595 113 -1 471 410

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar | -481 780 | -420 769
2 076 893 1892179

Rorelseresultat 2 705 628 2 643 552

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 657 0
Ovriga ranteintikter frén koncernforetag 0 2 009
Réntekostnader och liknande resultatposter -2764 313 -1 262 491
Rantekostnader till koncernfretag 53 056 - 0

2814712 ~1 260 482

Resultat efter finansiella poster -109 084 1383070

Resultat fore skatt -109 084 1383 070

Skatt pa drets resultat -366 847 -354 294

Arets resultat o 475931 1028776

Sida3av



FﬁStighe‘tS AB B

Orgnr. 556682-8165

.-..;_ ANSR e
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlidgeningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgadngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4 av8

2023-12-31

30 697 368

0

30697 368

35220175

135220175

65917 543

7858

47 804

§ 649

64311

64 311

65 981 854

2022-12-31

30 494 326

307 406

30 801 732

35220 175

66 021 907

19 742
36 195
183 819
8 160

247916

O

33 520
331 436

66 353 343



BALANSRAKN

Fastighets AB Bryggarna

Org.nr, 556682-8165
ING
PITAL OCH SKULDER

EGET K.

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

5,6
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2023-12-31

2022-12-31

100 000

8 998 104
475931

100 000

7969328

8 522 173

728 383

8 998 104

9098 104

670 807

728 383

52 725 000

120 532

1 160 000
14 159
152 969

1 978 810
6 045
473 783

670 807

53 885 000

53 885 000

1 160 000

983

69 057
903 925
10255
555 212

3 906 298

65 981 854

2699 432

66 353 343



AB Bryggarna
Orgnr 556682 3165

NOTER
Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Aursredovisningen dr uppriéttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oftrindrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

€]
2
#meed
-
ot
(™
S
)

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har védrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for limnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Marerzella anfaggmngstdlgangar

.evenmella nedskmvnmgar Tlllgéngarna skrws ay hrg art dver tlllgangamas bed@mda Ily'ttj andepenod forutom mark
som 1nte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

_ Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell Skaﬁ ar f‘-.f.fi'.emstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser rets skatteplil

ctiga resultat och den del av

transaktloner eller handelser

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillging
eller skuld. 51{1]_] er sig frin det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanﬁ‘irhga till
mvestermgar 1 dotterfbretag, ﬁhaler mtresseforetag eller Jmnt venture om fbretaget kan styra t1dp1mkte.n for aterf‘ormg

aven tﬂlgéng eller skuld sawda mte den hanforhga transaktmnen ar ett Iirelsef'orvarv eller péverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Sida 6 av 8
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Fastlghets AB Bryggarna
Orgnr. 556682-8165

Avsdttningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett

tiliforlitligt sétt, Tidpunk

ten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

Not3

Not 5

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

iﬁFm‘s aljnmgar/ utrangermgar

Ingaende avskrlmmgar

Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar
Utgdende redovisat virde

Redavisa vﬁrde’byggnader

| Redowsat varde mark

.Pﬁgﬁende"nya'n]ﬁ'ggningar m:h 'ﬁjr'skoft

Ingéende anskaffningsvirde

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

Foretag

Organisationsnummer Site

Fastighets AB Halmstad Gamla Saluhall
556536-3974

_ - Halmstad
Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
556713-5941 Halmstad

Langfristiga skulder

,Amortermg 'imm 2 till 5 &r

Antal/Kap.
andel %

1 000

100%

1 000

100%
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2023-12-31

34 570096
703 256
-22 500

2022-12-31

33 104276

7 013'

35250 852
-4 075770
4 066

-481 780

-4 553 484

34570 096

-3 656 086
] 085
- 420 769

-4 075 770

30 697 368

23 899 133

1452 250

30 494 326

23 752 124
1396217
5345 985

30 697 368

2023-12-31

30494 326

2022-12-31

5924
1661977
-1 360 495

0

%
2023-12-31

Redovisat

virde

23 500 000

11720 175

35220 175

2023-12-31

4 640 000
48 085 000

52725 000

307406

307 406
Redovisat
virde

23 500 000

11720 175

35220 175
2022-12-31

4 640 000
49 245 000

53 885 000




Org.nr. 556682-8165

ryggarna

Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets bankldn om 53 885 000 (55 045 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

6794
o
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R
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X
2
et

Skulder till kreditinstitut 52725 000 53 885 000

1

2916794

404

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 160 000 1 160 000

»;

£

2

Summa 53 885 000 55 045 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 57 575000 57 575 000
Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, org.nr 556686-2917 med siite i
Halmstad

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet o
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital _
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
2024-04-05

G’re:ger Petersson Pontus Petersson

Min revisionsberittelse har limnats den 5 april 2024.

Jenrik Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Bryggarna
Org.ar. 556682-8165

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag harutfort en revision av arsredovisningen f0r Fastighets AB

Bryggarna for ar 2023,
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Fastichets AB Bryggarnas finansiella stillning
per den 31 decembﬂr 2023 GCh av dess ﬁnansmlla resul-tat-f'or aret

och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrws narmare i avsmttet "Rewsoms ansvar" Jag ar

rewsorssad 1 Svenge och har 1 ovrlgt fullgjort mltt yrkesetlska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdamtat &r tillriickliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer
arnddvandig for aft uppritta en ﬁrsreﬂowsmng som inte innehéller
nagra vascnthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av arsredwismngen ansvarar styrelsen for
bedﬁmnmgen av bﬁlagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplysar nar sé ar tﬂlamphgt om f@rhﬁllanden som kan, paverka
fﬁrtsatt dnﬁ Antagandet om fortsatt drlﬁ tll]ampas deck mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med: verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller“nn'sstag?
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en Vasenﬂlg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddmie och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for-att inte upptiicka en vasmtllg felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, eftersom aegenthgheter kan nmefatta agerande 1 maskepl,

k{mtmll som har betydelse ﬁ:}r min revision :ﬁ':)r att utforma
granslmmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlll

amfands ech nmllgheten i styrelsens nppskaﬁmngar i redowsmngen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia

verksamheten, Om jag drar sluisatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberatielsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

. utvarderar Jag den overgmpande presentatlonen struktmen ﬂch

;ajrsredawsmng_en 5tﬁrge_r d._e underh g__g_an_d_e tmnsaktmnema Gch

héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Bryggama for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller 16riust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och bewljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag #r oberoende i forhallande till Fastlghets AB Bryggarna enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrefsms ansvar

mn;cfatt.a.r_ d_et_t_a bland. _,anrl;at EIl bedﬁnmlng a,v g}m utdalmngﬁn ir
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bﬂlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

-mcdelsf“owaltmngen nch balagets ekomnuska angelagenhetar i
-Ovrigt kontrolleras pa-ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt ma)] betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande on ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis 8r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
indgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pdndgot annat sélt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar ﬁarﬂnligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en rewsmn som utf’ers enllgt ged r&wsmnssed i Svenge alltid

f?:)ranleda srsatmmgsskyldlghet Illﬁt bolaget eller att ett fbrslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del aven rewsmn enhgt god remsmnssed i Svﬁnge

E)rlust gmndar sig framst pa rewsmnen av rakenskap@ma Vﬂka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa nin

professionella bedomnmg med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,

omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna #tgérder och andra férhdilanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undeﬂag for mitt
uttalande om styrelsens fﬁrslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt

med aktiebolagslagen.

Halmstad den 55( P 4 i l 20624

Henrik Andersson

2(2)

Avktoriserad revisor




