Arsredovisning

for

JSV Fastighetsformedling AB

559180-8182

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 JSV Fastighetsférmedling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 24 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stenungsund den 24 juni 2024

Jessica Martensson
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JSV Fastighetstormedling AB 1 (6)
Org.nr 559180-8182

Styrelsen for JSV Fastighetsiormedling AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsféormedling och dga och férvalta aktier. Bolaget &r

moderbolag 1 en koncern dar dotterbolaget Nya Fastighetsbyran Tjorn AB ingar.

Foretaget har sitt sate 1 Stenungsunds kommun, Véstra Goétalands lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 4383 975 966
Soliditet (%) 30,8 31,2 48,4 41,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 265 277 482 948 798 225
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 482 948 -482 948 0
Arets resultat -9 986 -9 986
Belopp vid arets utgang 50 000 748 225 -9 986 788 239

Penneo dokumentnyckei: IGOLU-KEFHJ-642NL-526G2-P4DN8-8L(26

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 748 225

arets forlust -9 986
738 239

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 738 239
738 239

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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JSV Fastighetsformedling AB
Org.nr 559180-8182

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-900
-900
-900

104
-9 190

-9 086
-9 986
-9 986

-9 986

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 525
-1 525
-1 525

500 000

4
-15 531
484 473
482 948

482 948

482 948
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2 2 550 000 2 550 000
Summa finansiclla anliggningstillgangar 2 550 000 2 550 000
Summa ankiggningstillgangar 2 550 000 2 550 000
Omsiittningstilleangar

}_'_{ ortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 786 6 708
Summa kortfristiga fordringar 6 786 6 708
Kassa och bank

Kassa och bank 578 455
Summa kassa och bank S78 455
Summa omsiittningstillgangar 7 364 7 163
SUMMA TILLGANGAR 2 557 364 2 557 163

Penneo dokumentnyckel: IGOLU-KEFHI-642NL-5Z6G2-P4DN8-8L. (26
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 748 225 265 277
Arets resultat -9 986 482 948
Summa fritt eget kapital 738 239 748 225
Summa eget kapital 788 239 798 225
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder 100 000 250 000
Summa langfristiga skulder 100 000 250 000
Kortfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 250 913
Skulder till koncernforetag 1 669 125 1 258 025
Summa kortfristiga skulder 1 669 125 1508 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 557 364 2 557 163

Penneo dokumentnyckel: IGOLU-KEFH]-642NL-576G2-P4DN8-8L(C26



JSV Fastighetsformedling AB
Org.nr 559180-8182

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 550 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 550 000
Utgaende redovisat virde 2 550 000

Not 3 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrédkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
0

Not 5 Eventualforpliktelser

2023-12-31
Eventualforpliktelser 500 000

500 000

2022-12-31

2 550 000
2 550 000

2 550 000

2022-12-31

0
0

250 913
250 913

2022-12-31

Penneo dokumentnyckel: IGOLU-KEFH-642NL-526G2-P4DNE-8L (26



JSV Fastighetsformedling AB
Org.nr 559180-8182

Not 6 Stallda sikerheter

Andra stillda sidkerheter

Stenungsund den 24 jumi 2024

Jessica Martensson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 24 juni 2024

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

Erik Hansson

2023-12-31

0
0

6 (6)

2022-12-31

& O
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

ERIK HANSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 8b3bcf4e3890e4]...]d42ea5d027ab0
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2024-06-24 06:26:02 UTC [E:__
HENRIK JOHANSSON
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

JESSICA MARTENSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 47a36132dc8b81/[...]98d42019f4979

IP: 81.235,xxx. XXX E] ’,
2024-06-24 10.'23.'47 UTC Bﬂﬂkﬁﬂ

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signhature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i JSV Fastighetsformedling AB
Org.nr 559180-8182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JSV Fastighetsformedling AB {or rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av JSV Fastighetsformedling ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende 1
forhallande till JSV Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer idr nédvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

JSV Fastighetsformedling AB, Org.nr 559180-8182

Penneo dokumentnyckel: HIPMZ-EEEQC-B7150-C8ZDF-8P31L-EMK3J
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga {for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéarder som adr lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for JSV

Fastighetsformedling AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till JSV Fastighetsformedling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamédlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

JSV Fastighetsformedling AB, Org.nr 559180-8182

Penneo dokumentnyckel: H1PMZ-EEFOQC-B7150-C8ZDF-8P31L-EMK3J
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad s att bokf6éringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. *

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, ¢ller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfGrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stenungsund den 24 juni 2024

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

JSV Fastighetsférmedling AB, Org.nr 559180-3182

Penneo dokumentnyckel: H1PMZ-EEEQC-B7150-C8ZDF-8P31L-EMK3.
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