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Resinova Guldgubbe
Org nr 559154-7640

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrdknin

- balansrikni
- rapport dver forindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter 1

=l el

Om nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Guldgubben AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
dverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining och dger forvaltningsfastigheten Guldgubben 1.

f inansier mgﬁ ka:m tr m_ E {:;s:-h 5
ckonomiska ﬁ:%za*mlmmgm hmdmg av.

liga hiindelser under riikkenskapsaret

Moderforetag

nr 559355 3570,

Bolaget dr pa balansdagen ett helédgt dotterféretag till Resinova Immidmg I AB org
med séte 1 Stockholm. Det éwrgmpmﬂa moderforetaget dr Resinova E s AE
559326-2271, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppldning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

investerats i fastigheterna.

Under aret har 109 tkr
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Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bedomning av visentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven

riskhantering och kédnslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad t6r olika typer av
a till hogre vakanser och

hetsverksamhet finns risk for avilytining som kan led

B

risker; I all fastig

genom god dialog med hyresg oc d F
annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt, Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan
ocksé péaverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en

Finansiella risker framgéar av not 135.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt oséker, men férvéntningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhimta sig under 2025. Bolagets verksamhet {6rviintas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassaflode. Hur bola
paverkas pa langre sikt dr 1 dagsldget svart att beddma.

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att lang
Overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021
9025 8 301
2 597 1 633
-68

n/a

n/a

19,7
35 § 201
29.6 28.5

Hyresintikter tkr
Rérelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Periodens resultat tkr
Marknadsvirdering f6rvaltningsfastig tkr 265 000
Uthyrningsgrad % 97,5
Overskottsgrad
Balansomslutning
Soliditet

* Foir deflinition av nyckelial se not 1.

69,4
272 666

Signed T5, HJ, AA US
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 44 (069 491
Arets resultat .16 622 398

kronor 27447 093

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

27 447 093

SIEAEE Th, B, AR AS i i e
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Hyresintékter

Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rirelseresultat

Resultat frin andelar i intresseforetag
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

-19 054

2 300
132

-16 622

-13 906
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Balansrikning

Tillgangar

F drva hnmgghhgm
Pagaende nyanldggningar

Fmdrmgﬂr hﬂ@ s;mmmfm*mg
An«:i%m* i mmﬁmfbr@hg

illo ﬁ ar

Ovri ga kﬁﬁﬁwu%ﬂ fm éi u‘agmr‘ '
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tilleangar

Transaclion U9222115557545310647

10
11

2024-12-31

264 850
71

264 921

123

265 044

272 666

6(24)
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Balans i E{Hiﬁg Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget Kapital och skulder

Fget kapital

pital 14
Balanserad vinst 44 069 57 975
Arets forlust -16 622 -13 906

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsittningar 898 1477

Langfristiga skulder 15,16
Skulder till kreditinstitut 0 144 583
Skulder till koncernforetag 93 859 93 072

Summa langfristiga skulder 237 655

Kortfristiga skulder

kulder till kreditinstitut 15, 16 144 821 0
Leverant6rsskulder 521 223
Aktuella skatteskulder :
Ovriga skulder 2 192 2 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 17 2 878 4052

1a kortfristiga skulder
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Aktie-

Arets  Summa eget
kapital |

k&lml

Eget kapital 2022-12-31 _
Disposition enligt stimma -
Arets resultat -

Eget kapital 2023-12-31 | 50

Disposition enligt stimma -
Arets resultat ;

Eget kapital 2024-12-31 50

~votvarde dr 1 krona.

Antal aktier uppgar till 50 000 st. Aktiernas }

bl e s Bla el ae e s s hlan b Amcadan hhanhlae Bare RA dul Banli SulBl - i 8 i el o e ARamld T FT Y
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet, mm
- avskrivningar

Frhéallen rdanta
Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflode frian den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Okning av fodringar hos koncernféreta
Forvirv matericlla anldggningstillgangar

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag
Amortering av lan hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

arets borjan

Likvida medel

nedel vid arets slut

-7 013

9 539

13 063
-109

12 954

-6 036

11 398

144 583
-133 416
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

d I re gmma 1 BFN

:“’5"“: ij_mkﬁ pem@nm* R 2012:3 da
% org m 559326 2271, som tlimm@m IFRS i

bolaget ér ett dotter fi I“Mﬁg ms
koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder iir redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsviérde, se vidare nedan.

b

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta ir svenska kronor, SEK,
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

apporteringsvalutan. De finansiella

Klassificering

Anliggningstillgdngar och langfristiga s
efter mer dn 12 manader mkﬁm fran mlﬁmé&_ .ﬁ
mgmmmggtﬂhmgar och kortfristiga skulder bestdr av belopp som férvintas atervinnas eller
mom 12 manader rdknat fran balansdagen.

v belopp som f6rviintas atervinnas eller betalas

betalas

Bedémningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kriivs bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras péa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jimfors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pé limnade uppgifter om fastigheternas verkliga viirde och dérigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av f“m*wimmggmmghmw kriver mt&gmﬂw om framtida
kassafloden samt beddmningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osidkerhet Wd Var damﬂg av forvaltningsfastigheter
framgar av not 9.

Andrade redovisningspricniper samt tilimpning av nya standarder

Tmammdﬁ: mdwmmngﬁplmmpm SO S&mﬁ’i&mfﬁﬂfiﬁ 1 denna not inkluderar nya mh omarbetade
standarder utgivna av JASB befintliga standarder som tréitt 1 kraft och ar
obligatoriska f‘m tillimpning 1m}m EU ﬁ Em ml@ med den 1 januar 2024. De nya mh omarbetade
standarderna har inte medf6rt nagon visentlig fordndring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.
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oon visentlig paverkan pa bolagets

Foriandr:

a
redovisning.

Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvintas inte medféra nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intiikter

Hyresintckter och serviceintéikter

Huvuddelen av fastighetst6érvaltningens itikter utg defimieras
som operationella leasingavtal. Hyresintéikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa

villkoren 1 hyreskontrakten Hyrcsrabatter periodiseras normalt dver kontraktets 16ptid. Undantaget &r
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgiistens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka redovisas ver den period begrinsningen foreligger.

Intikter fran serviceavtal sdsom tilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda,

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rdnteintikter pa fordringar och likvida medel. Fin
bestar av rintekostnader p

ansiella kostnader

a skulder, Sikringsredovisning tillimpas 1nte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férviintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som ir en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella
6ver- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat

utom di underliggande transaktion redovisats 1 Gvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid

tillhérande skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven

justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Signed T5, HJ, A&, US
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Uppskjuten skatt berfiknas enligt balansrikning itgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pé’:’l hﬂgaﬂzm ml”a smﬂdm Tf&mpamm skillnader beaktas
inte 1 kmlmmmagmg voodwill och inte heller f6r skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte 4r rérelseforviry utan klassificeras som tillgangsforvirv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hianforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
forvintas bli terférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
bmﬁkﬂﬂg mm tgiE_lﬁmpﬂmg av de skattesatser och S}mﬁaﬁméw som fr bmm.ﬁ;a{lﬁ eller 1 pmk.timﬂ

dra; Sgﬂlﬂ gkiﬂmdw

Lﬁtll}fm as. Vm dm pa u ppﬂg uma Sl{ﬁﬁﬁfmﬂi mg*‘w mdmmmg nér dﬂ mm lfmgm b@clm_m Sﬁmmhm att de
kan utnyttjas.

Fﬁl‘*mlmm-_Sfﬁsﬁghﬂm*
Definition och vérdering
Forvaltningsfastig _Ewt@r ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innetattar byggnader, mark,
markanligeningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvinds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan for materiella
anliggningstillgdngar som inte utgdr térvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till férvarvet direkt
i‘lm f“ﬁr%mm utgifter. Tillkommande utgifter 'léiggs till det redovisade virdet endast om det dr
Ard ﬂﬂdﬁ Alm aném hlikm‘nmmdﬁ _;*ji mdﬁwsm SOM Emgmaé 1 den m*md de upk&mamfﬂ

wdt}wg&% vm‘"@t nér d% upp f}fum : t%l‘f‘lﬂﬂﬁ ovan. Lﬂpaﬂd% mp mh s mhﬁll k@gmmg fors
| samband med att utgiften uppkommer. Efter anskafiningstill fﬁll@i redovisas forvaltningsfastigheter
till anskaffningsviérde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

F @&ﬁﬂdﬁ ﬂwfmmmggndw mﬂﬁmpm

Forviry respektive avytiring av fastighet redovisas da risker och fmmmnw som forknippas med
dganderitten 6vergar till kdparen respektive siljaren, vilket ofta innebir md{mmmg per

tﬂ Hﬁd@gdﬁg%m Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfille dn
tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna fidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
forméner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utging vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter néir arbetena dr fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
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Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hiinforliga till bolagets f6rvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angdende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar 1 balansrikningen utgérs av likvida medel, lanefordr ingar, hyres- och
kundfordringar samt derivat m%ci msmvt verkligt virde. megmlm skulder 1 balansridkningen utgérs
av leverantérsskulder, laneskulder, vissa 6vriga Skuﬁdm samt derivat med negativt verkligt virde.
Bolaget innehar dock fér nérvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och borttagande fran balansréikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreli _;*1_;*1 fér motparten att betala, 4ven om :faktﬁm Annu inte har skickats. Skuld tas upp

nér fmphkt&lsm i wmi@t mﬂgms ﬁﬂm ;m. amH: mtt Lzmiﬂﬁl{g @mamma ler f6r ¢
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas ﬂm r@dgwms mﬁd ett ﬁ@ﬁﬁbﬁl@pp 1 }"ﬁ@pmé
mm ﬁmngmli gmmmg md‘m nér det ﬁﬁmh; -:j;: :3-;

1€ * olera : dm

Klassificering och initial viirdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som nte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ér derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande istrumentets verkliga virde
med tilldgg {6r transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transakfionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet vérderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [8ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka ér utsatta for endast en obetydlig risk for védrdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ér finansiella till gfmf- i som inte dr derivat, som har
faststillda eller faststéillbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgdngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for oséikra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
véirderas till upplupet anskattningsviirde.
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ar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje ba
péi nedsk
anligeningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseforetag. Finansiella
tillgngar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anliggningstillgdngar samt andelar 1 intressefOretag om indikation pa

nedskrivningsbehov finns beriknas tillgdngens atervinningsvirde enligt nedan.

lansdag tor att avgdra om det finns indikation

e rivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och matenella

%

-

Om det inte gér att faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgiang och dess
verkliga virde minus forsdljningskostnader inte kan anvéndas grupperas tillgangarna vid prévning av
2 den lagsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafldden -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas néir en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet férdelas
nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gors en proportionell nedskrivning av
vriga tillgingar som ingdr i enheten. Atervinningsvirdet édr det hogsta av verkligt véird
forsidljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras framtida

gsfaktor som beaktar riskiri rinta och den risk som &r férknippad med

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttill fille uppskattar bolaget de férvéntade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur, E

'n forslustreserv motsvarande de t6rvintade kredittérlusterna tor

forlustreserv uppgéende till 12 manad ers forvintade kreditforluster. For kundfordringar,

avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de :
forvintade kreditforlusterna for aterstdende [optid oavsett om forlustrisken dkat betydligt frén det

5

férsta redovisningstillfillet eller inte.

A terfOring av nedskrivningar
in nedskrivning av tillgangar som ingér i IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns

gullg Hn reversering gors endast 1
den utstrickning som tillgangens redovisade virde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade

virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa &r ak |
ojorts. Nedskr

ivningar av finansiella tillgngar som redovisas till upplupet anska
om de tidigare skilen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att motsvarande betalning fran

finingsvirde aterfors
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Avsittningar

En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek f’m ﬁﬁ mgﬁma avsittningen. En avsidttning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
cn befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hindelse och det &r troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithg
uppskattning av beloppet kan gmag Avsﬁﬁnmgm o@rs med det belopp som &r den bista
uppskattningen av det som krdvs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for fori um‘l{m‘rﬁmm m:é.mfwﬂs nér de forvantade f6rdelarna som koncernen vintas m‘hzﬂm

fran ett kontrakt ér ldgre &in de oundvikliga kostnaderna for att upptylla torpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

En cventualiorpliktelse redovisas néir det finns ett mdjhigt atagande som héirrdr fran intrdaffade
héndelser och vars férekomst bekriiftas endast av en eller flera osékra framtida hiindelser utom
koncernens kontroll eller nir det finns ett 4tagande som inte redovisas som en skuld eller wsmmmg
pa grund av att det inte &dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas eller inte kan berikn
med tillrdcklig tillforlitlighet.

Loet kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt 1
bolagets tillgingar efter avdrag f6r alla skulder. Som skulder redovisas alla férpliktelser till att
erldgega kontanter eller annan finansiell férpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Tr ansaktionskostnader i mmbaﬂd med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflide
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

E{@nm_imlémget ar iﬁmﬁ_m eﬂm armi %L ]*-3*33-. |
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
:Uth yrning ngsgra d

Periodens mmg@rmﬂkm 1 relation till periodens hyresintikter.
Sﬂhdltm

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansoms lutningen.

Signed TS, H, A&, US
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Not 2

Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt foljande:

g‘m 5 ﬁf O :

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgédster. Kontrakterade bostadshyror for
niastkommande ar uppgar till 4 630 tkr, Kontraktstiden uppgar normalt till 3 méanader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -930 971
Forvaltningskostnader 729 -369
Underhall 2 817
Ovrigt -139 -88

+

Summa fastighetskostnader 4 552 29 246

Not 4 Transaktioner med néirstaende

Inkd P
Rintekostnader koncernftretag

dvriga bolag som ingar 1 koncernen.




Not 5 Erséittning till revisorerna

Revisionsuppdraget ) -38 -38

Summa -3% -3

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktéringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, Gvriga 5 741
Rintekostnader koncernforetag -3 340 7187

Sumina -11 885
Rénta beriknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 8 ykslutsdispositioner

2024 2023

s

Mofttagna koncernbidrag 2 300

Summa 2 300 ()
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatriiknineen
Uppskjuten skatt

summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gil
Skatteeffekt av.

Eftekt av ej skattepliktiga poster

Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning
Omvirdering temporira skillnader

Effekt av omvirdering underskottsavdrag

lande skattesats (20,6%)

Summa redovisad skatt

-16 755
3451
-4

2145

18(24)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

[ngdende anskaftningsviirden 296 941 204 994
Aktiveringar 3‘? 91 *'

Utgdende ackumulerade anskatiningsvirden 296 979 296 941

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 429 -12 989

Ingdende nedskrivningar -9 600 0
Arets nedskrivnin oar -7 100 -0 600

Utgdende ackumulerade nedskrivningar -16 700

Utgaende restviirde enligt plan 264 850 274 352

Bokftrt virde byggnader 1 Sverige
Bokfort véirde mark i

264 850 274 352

et yedr pa be &ngdmm till 265 Mkr, Fastigheterna
E.maf* wwdm MS av @bmamd% %‘*{%m n pmt : 3 1 émambm EUM Samtliga viirderingar kategoriseras
som niva 3 1 den si kallade verkligt virde hierarkin. Nivi 3 avser nér {flmi faststédllda virdet till
viisentlig del baseras pa information som inte ér Qmﬁwmbm: Virderingen baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassatloden under kalkylperioden jamte restvérde vid m’lkyipwmé%m slut.
Kalkylperioden 1 E{ﬁgﬂﬁﬂﬁéewéydmn;m na dr 5 ar. Varje enskilt vér dmnggﬂ%wkt & mmmsak
fastighet, viirderas for sig utan hinsyn till portfljeffekter. Den enskilda fastighetens virde bedéms
utifran en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bﬁdaméi m&f@gmmmm fm underhall under
kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt forsédljning vid kalkylperiodens slut.
Underlag for viarderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, I6pande
driftskostnader, bedémda kostnader {6r planerat underhall, planerade mnvesteringar samt dvriga
fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
sf ném :ﬁdm ﬁ ;:"Lmﬁd& L&t%’ﬁﬂkﬁﬂg

- Eeﬁllzga g&l ande hyz e&*:si{m’ﬁ;mhwlﬂkm
Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jAmiotrelse med den aktuella
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Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 2
Inflationsantagande 2
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4.30 %
Kalkylrinta 6,16 %
Langsiktig vakans 1,1 %
Hyresantagande 2 223 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 590 ki/kvm

Not 11 Pagaende nyanliiggningar

Under dret nedlagda kostnader 71

Utgaende nedl

agda kostnader 71

Not 12 Andelar I intresseforeta;

Ingdende ackumulerade anskaffningsviérden 288

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 288 288
Arets resultatandelar -164 0

Utgaende redovisat viirde 124 288

- Transaction 09222115557545310647
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran 0 447

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter 808 1 477

Uppskjuten skatteskuld

Not 14

Till arsstaimmans forforgande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 44 069 491
Arets resultat -16 622 398

27 447 093

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny ridkning 27 447 093

27 447 (093

Signed TS, HJ, AAUS
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Not 15 Upplaning

2024-12-3] 2023-12-31

Rintebidrande skulder

Skm_m u& Mﬁdmmmm: 0 144 583
Skulder till koncernféretag 03 859 03 072

Summa 03 859 237 655

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 144 821 0

Summa 144 821 ()
Férfﬁll{}ﬁém’

Shﬂdm nﬂ h%dltlmtlmt

A

Summa O
Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken {61 att det inte finns tillrickhg hikviditet f6r att moéta kommande
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassatlodespaverkande poster
analyseras [Or att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Fmammmgsmﬂ«: definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansierig som
verksamheten kréver eller att finansiering endast kan upptas med en mﬂmtlm fmdyl ing. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns f6r Resinova-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begrinsar dmmﬂ Il SE{ och mn@bm dven mindre
rintekédnslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering 4r sidkrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen dr ocksa foremal [Or ett antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och bﬂmgﬁkﬂiﬂg memm upphwlld% ﬁ%h ﬁédmm Cwmamg *m* ciwl 31
december 2024 och fram till ave

av likviditets- och ﬁﬂm’lgiﬁzl‘mgsb@h@w L@pplatmﬁ t &mdﬁ pmgm}mz fm mlw&m@; f‘mmawmand%
tidsperioder som tar héinsyn till berdknade - och utfléden av likvida medel samt viisentliga
mvesterin,

osbehov.

Sggr‘gm ng %—gi} &ri Ejg R o e A s i o R el oot
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Rénterisk

23(24)

Med réinterisk avses risken t6r et térsdmrat ridntenetto som en t6ljd av térindrade marknadsréintor.

Rintekostn

aderna paverkas, férutom av omfattningen av rinteb

drande skulder, frimst av nivan pé

aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for

d it ﬂ @ " l'ﬂ@ Ep artsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att mot

aktuella bindningstider pd rintorna. Koncernens finansiering

finansnetto inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rinta.

sstrategi dr utformad

f6r att uppna biista

parter, bade kommersiella och finansiella, inte

kan fullgbra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda séikerhet {6r fullgérandet. Koncernens maximala

Kreditférlustresery

Not 16

Ej forfallna Forfallna >30 der

Kundfordringar - brutto

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Not 17

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna réintekostnader

E._
ga poster

Summa

upna fastighetskostnader

Transaction 05222115557545310647

247
-102

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

145 000

145 000

902
1731
179
606

2 878

Summa
284
~-102

2023-12-31

187 300

187 300

2025-12-31
7 621

O()7
94

4 052
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Not 18 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser har intriftat efter balansdagen.

Stockholm per d

atum som framgar av digital signatur nedan

ekka

Henrik Jussi-P Tiffany Strand

Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

A A e Transaction 08722 1165575453 105847
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Locument

Initiated on 2025-04-28 10-12-37 CEST (+0200) by Tiffany
Strand {TS) »
Finalised on 2025-04-29 16:40:17 CEST (+0200

Tﬁa ny E‘Emﬁd {TS} | Henri k Jussi PEM@ (HJ)
M&P Asset Management AB | MPAM

Company reg. no, 556751-8856 | hip@mpam.se
c@mpam.se | +46 70-607 86 30
+46704546546 |
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- | Thename returned by Swedish BankiD was "HENRIK
The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY | JUSSI-PEKKA"
5 WA N D‘” | Signed 2025-04-29 13:09:23 CEST {(+0200)

: 'if Sﬁmmg {US}

anna.armdt@mpam.se Mﬁmﬁmgﬁm ﬁﬁfﬁﬂﬁﬁa@

+46 (0) 72-2087723 | +468-509 064 49

BankiD

ﬂ’}e mm e returned éﬁy Swwﬁfsﬁ BanklD was "ANNA Th& name Wmme{rﬁ by Swedish BanklD was "ULF
Efgﬂﬁd 2025-04-28 15:33:56 CEST (+0200) Efgﬁ@d 2025-04-29 16:4(:17 CEST (+5200)
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| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
'DF-reader such as

| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a f
' hments to view the attachments. Please observe that if the
elow and that a

| Adobe Reader that can show concealed attac
| document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the b

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
| ensures that the integrity of this document, including

the concealed attachments, can be proven
| mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service th:
| enables you to automatically verify the document’s integrity at: https://scrive.com/verify
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Resinova Guldgubben AB
Org.nr 5539154-7640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

(o ar 2024,

Lesinova Guldgubben A

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Guldgubben ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr fGrenhie med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Crrund [or nttalanden

Yag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 fOrhallande till Resinova
Guldgubben AB ojort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nédviindig {Gr att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om térhallanden som kan paverka férmagan att fortséitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanfi for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberiittelsen.

Resinova Guldgubben A

Org.anr 559154-7640
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REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvalining for Resinova

l
Guldgubben AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller [Grlust.

. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt frslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for nitalandern

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Resinova Guldgubben AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid t6rslag till
utdelning mmnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr tSrsvarlig med hiinsyn tll de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapifal, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
aft fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhfimfa

avseende:

- foretagit nagon atgiivd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat st handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte & forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av forvaltningen tinns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

Stockholm den dag som framgir av min digitala underskritt

Auktoriserad revisor

Itesinova Guldgubben AB, Org.nr 559154-7640

Transaction 09222115557545310647

Signed TS, HJ, AA, US




