Arsredovisning

for

Kemlio Fastigheter AB

559303-4951

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Conny Henriksson, Styrelseledamot
2026-05-04
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Styrelsen for Kemlio Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och darmed forenlig
verksambhet.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2024 sé slutfordes det utvandiga arbetet kring fastigheten med industristaket och elektriska

grindar. Aven resterande del av fastigheten 4r nu asfalterad 1750kvm. 2024-12-20 fick Kemlio
Fastigheter AB beviljat slutbesked pA STORANGEN 19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
(11 man)

Nettoomséttning 2616 2574 1497 0

Resultat efter finansiella poster 579 987 424 -315

Soliditet (%) 6 4 2 1

Foriandringar i eget kapital

Aktie-  Erhallet aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital dgar tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 350 000 84 963 782 862 1242 825
Balanseras i ny rdkning 782 862 -782 862
Arets resultat 574 896 574 896
Belopp vid arets utgiang 25000 350 000 867 825 574 896 1817721

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 350 000 kr (350 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 867 825

erhallet aktiedgartillskott 350 000

arets vinst 574 896
1792 721

disponeras sa att

till aktiedgarna &terbetalas aktiedgartillskott 350 000

i ny rdkning 6verfores 1442 721
1792 721

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé aterbetalningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att aterbetalningen av aktiedgartillskott &r forsvarlig med
hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet,
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2616212
2734
2 618 946

-12 838
-130 312
-54 133
-562 481
-759 764
1859 182

176

-1 280 485
-1280 309
578 873

578 873

-3977
574 896

3(N)

2024-01-01
-2024-12-31

2574 444
4017
2 578 461

-9 819
-47 681
-48 188

0
-105 688
2472773

30

-1 486 240
-1 486 210
986 563

986 563

-203 701
782 862
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31548 577
31548 577

31548 577

231 834
11 848
243 682

421 946
421 946
665 628

32214 205
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2024-12-31

32075123
32075123

32075123

1435528
10 848
1446 376

822516
822 516
2268 892

34 344 015
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

25000
25000

1217 825

574 896
1792721
1817721

3,4 17 458 000
5 11 410 000
28 868 000

560 000
1983
340018
277 035
108 209
241 239
1528 484

32214 205
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2024-12-31

25000
25000

434 963
782 862
1217 825
1242 825

15 708 000
8410 000
24 118 000

420 000
7513 067
556 742
266 317

0

227 064
8983 190

34 344 015
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Skulder som avser flera poster

50 ar

2025-12-31

18 578 000
18 578 000

2025-12-31

32075123
35935

0

32 111 058

-562 481
-562 481

31548 577

2024-12-31

16 800 000
16 800 000

2024-12-31

0
0
32075123
32075123

0
0

32075123

Foretagets banklan om 18 018 000 kronor (16 128 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Lan som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

2025-12-31

17 458 000
17 458 000

560 000
560 000

2024-12-31

15 708 000
15708 000

420 000
420 000
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Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 5 Langfristiga skulder

Skulden dr till bolagets dgare. Amortering sker vid anfordran.

Lan som forfaller senare an fem é&r efter balansrdkningen

Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Johan Hansson
Johan Hansson
Ordforande
2026-04-23

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-04-27

Joanna Mariansdotter

Joanna Mariansdotter
Auktoriserad revisor

Conny Henriksson
Conny Henriksson

2026-04-23

2025-12-31

15218 000
15 218 000

2025-12-31

11 410 000
11 410 000
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2024-12-31

14 028 000
14 028 000

2024-12-31

8410 000
8410 000
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NOHAB REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kemlio Fastigheter AB
Org.nr 559303-4951

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kemlio Fastigheter AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kemlio Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kemlio
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Kemlio Fastigheter AB, Org.nr 559303-4951
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kemlio
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kemlio Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Uddevalla 2026-04-27
Joanna Mariansdotter

Joanna Mariansdotter
Auktoriserad revisor
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