Arsredovisning
CMNRE Vreten 17 AB

Org.nr 559007-5452
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot CMNRE Vreten 17 AB intygar atf resultatrdkningen och

balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 15 April 2025. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med

originalen.

Helsinki den 19 Maj 2025

Juha Salokoski
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNRE Vreten 17 AB avger harmed foljande arsredovisning.
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CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvarva, 4ga och forvalta och sélja fast och los egendom.

Bolaget har sitt sate | Stockholm, Sverige.

Foretaget ar ett dotterforetag till CMNRE Rocky HoldCo AB (Org. nr. 5569235-0044) f.r.o.m. 27 April 2021, CMNRE Rocky HoldCo
AB &r ett dotterforetag till CMNRE Rocky TopCo AB (Org. nr, 5569235-0036).

Véasentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Under ar 2024 sjonk den allmanna rantenivan, vilket ledde {ill att avkastningskraven pa fastighetsinvesteringar

borjade minska i slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa fastighetsinvesteringsmarknaden

samt stérkt den positiva stdmningen pa fastighetsmarknaderna. Detta har aterspeglats i en tydlig 6kning av transaktionsvolymerna.

Betydande risker
Pa grund av branchens karaktér finns det risker | bolagets verksamhet. Det mest betydande riskerna harrér
marknadshyror och likviditet pa fastighetsmarknaderna. Den allménna ekonomiska utvecklingen kan paverka

hyresgastrelaterade risker inklusive risker i hyresintakter koncernen erhaller, Ben kan aven paverka
investeringarnas marknadsvarde,

Anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 10 347 10 044 9 005 8 627
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 489 4 411 3 661 1399
Balansomslutning 114 757 119 031 115 753 113 037
Soliditet (%) 22,96 % 22,89 % 20,70 % 18,69 %
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 50 23 791 3 400 27 241
Omfbring av foregaende ars resultat 0 3 400 -3 400 0
Arets resultat 0 0 -898 -898
Belopp vid arets utgang 50 27 191 -898 26 343

Ovillkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 25 321 142 kr (25 321 142 kr),

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat 27 191 129
Arets resultat -897 805
Balanseras i ny rakning kronor 26 293 324
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CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 - 2023-12-31
Nettoomsattning 10 347 10 044
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 10 348 10 044
Rdrelsekostnader
Fastighets- och forvalthingskostnader -3 972 -1 816
Ovriga externa kostnader -564 -507
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 5-6 -1 164 -1 131
Summa rorelsekostnader -5 700 -3 453
Rorelseresultat 4 647 6 591
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 94 61
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 252 -2 241
Summa finansiella poster -2 158 -2 179
Resultat efter finansiella poster 2 489 4 411
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -3 387 0
Summa bokslutsdispositioner -3 387 0
Resultat fore skatt -898 4 411
Skatt pa arets resulitat ¢ -1 011
Arets resultat -898 3 401
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CMNRE Vreten 17 AB
558007-5452

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader ach mark 5 104 586 1056 623
Inventarier, verktyg och installationer 3 2 025 2 153
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar { 2 500 2 300
109 111 110 076
Summa anldggningstillgangar 109 111 110 076
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2973 2973
Ovriga fordringar 1173 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 165 285
4 300 3874
Kassa och bank 1347 5082
Summa omsattningstillgangar 5 646 8 955
SUMMA TILLGANGAR 114 757 119 031
4 (8)

FY LT
iiiiiiii

||II T
iy :{::“
pVES

L4

+
: TR, P PERee !
L Lua'-.uq'u"r-.:-a.:.qu.& S8
s g ;‘!

oo W

This file is sealed with a digital signature.

& ]% The seal is a guarantee for the authenticity

of the document.

Document iD:

6208C3736B164BATAFASDF54605C21FC



2025061138291

CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27 191 23 791
Arets resultat -898 3 401
26 293 27 191
Summa eget kapital 26 343 27 241
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 80 500 87 000
Summa langfristiga skulder 80 500 87 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 841 264
Skulder till koncernforetag 6 048 3 036
Skatteskulder 0 1451
Ovriga skulder 26 40
Summa kortfristiga skulder 7 914 4 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 757 119 031
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CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsétiningar
Fordringar har varderats till det [agsta av anskaffhingsvéarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har véarderats till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Anlaggningsiillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvdrde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttiandeperioden. Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader | 133 ar
Standardhojande atgarder 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2. Koncernforhallanden
Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar CapMan Nordic Real Estate ||

FCP-RAIF (K1810) med sate i Luxemburg.

Not 3. Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintékter 94 61
94 61

Not 4. Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekosthader, koncernforetag -2 229 -2 241
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -23 0
-2 252 -2 241
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CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Not 5. Byganader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 83 418 81 437
Arets anskaffningar 0 1981
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden 83 418 83 418
Ingaende avskrivningar -12 716 -12 097
Arets avskrivningar -626 -619
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 342 -12 716
Ingaende uppskrivningar 51 496 51 907
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -412 412
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 51 084 51 496
Ingadende nedskrivningar -16 574 -16 574
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 574 -16 574
Utgaende redovisat varde 104 586 105 623
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 543 1150
Arets anskaffningar 0 1393
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 543 2 543
Ingaende avskrivningar -390 -291
Arets avskrivningar 127 -100
Utgaende ackumulerade avskrivningar =517 -390
Utgaende redovisat varde 2 025 2 153
Not 7. Pagaende nyanldggningar avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 300 2879
Inkép 200 2 769
Aktivering 0 -3 348
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 500 2 300
Not 8. Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 80 500 87 000

80 500 87 000

Not 9. Stdllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sékerheter stélida {ill forman for koncernféretag
Fastighetsinteckningar 86 000 86 000

86 000 86 000
Summa stallda sakerheter 86 000 86 000
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CMNRE Vreten 17 AB
559007-5452

Not 10. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséfining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordforande Ledamot

Juha Salokoski

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Aukioriserad revisor
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Building a bettar
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNRE Vreten 17 AB, org.nr 559007-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér CMNRE
Vreten 17 AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdattvisande bild av CMNRE Vreten 17. ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r foérenlig med a&rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till CMNRE Vreten 17 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

‘Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft [@mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

L

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhefsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av CMNRE Vreten 17 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till CMNRE Vreten 17 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgdrder elier férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift,

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 17CUR-5B82A-BXC3D-APEJ3-SSYEY-K7KOG



2025061138285

PENMN30

Sighaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande, Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sGker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

CAMILLA NORELL

Auktoriserad revisor
Serienummer: c5e4437072b81b[...]106898029f82¢eb

IP: 147.161.X00CXXX ’

2025-03-28 14:58:32 UTC BankiD @f

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet tili framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S, Detta bekréftar att dokumentets innehall
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