Arsredovisning

for

Réakenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrium Ljungberg Lite City AB mtygar att resultatrikningen och
balansrakmngen 1 arsredewsnmgen har faststallts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

Nacka den 12 juni 2023

Ultika Danielssn
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Styrelsen och verkstallande direktéren 16r Atrium Ljungberg Lite City AB avger t6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Da belopp har avrundats till tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

InfOrmation 0m verksamhet:en

.......

Foretaget har sitt site 1 Nacka.

o Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I slutet av 2021 flyttade de forsta hyresgisterna in 1 Molekylen 1 och har fortsatt flytta in under 2022. Dér
& av okade intikter och kostnader jamfort med 2021.

o Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Verksamhetens nsker ar 1;111 stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande forvaltnmgen

e '_hantera dessa risker och det tlllhor en koncem med stark ﬁnanswll stallmng med sohda nvckeltal

= Kn get mellan Ryssland och Ukrama ha,r en fortsa,tl: negatw uwerkan pa, Varldsekonomm Lagre tlllvaxt

Brntan

fol.]d Saledes ar den totala ﬁnanswrmgsk@stnaden som marknaden erbj uder betydhgt ho g:re an Vad de
&5 senaste aren uppwsat Hogre ﬁnans1er111gskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bér medfora

e Vad giller risker och osikerhetsfaktorer 1 dvrigt hianvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
5! avsnittet Risker och riskhantering.

???????

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarforhéllanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 4 AB (559056-7730) som 1 sin tur ir ett heligt
dotterbolag till Atrium Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB
(556175-7047), med site 1 Nacka. Atnnum Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 90 981 30732 15 0 0
Driftnetto 60 792 22 174 -3 398 -4 633 -5 867
Rorelseresultat 46 071 20 989 -3 467 -4 739 -5 884
Arets resultat 25086 9 740 19712 12 773 5
Arets mvesteringar 159 291 358 036 362 694 6 838 494 967
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framst att fastigheten tagits 1 bruk och hyresgéster har flyttat in under 2022
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Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6 verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

49 151 501

25085 710

74 237 211

74 237 211
74 237 211

3(18)
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3352

4 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

4 845
25 886

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

3,4

90 981

-30 189

30 731

-8 559

Driftnetto

- Avsknivningar

L

60 792

-13 189

22172

-609

Bruttoresultat

Administrationskostnader

47 603

1532

21563

=576

Rorelseresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter

46 071

27

20987

45
=28 243

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner

13217

16 545

-7 211

6 184

Resultat fore skatt

_Skatt pa arets resultat

10, 11

29 762

-4 676

-1 027

10 767

Arets resultat

25086

9 740
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Balansrikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

~Maskiner och mventarier

Not

12
13

2022-12-31

1 540 976
11 749

5 (18)

2021-12-31

1 398 199
8424

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncemftoretag

1552725

> 236
0

1 406 623

0
10 765

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

3 286

10 765

“Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Iin.re;s. och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14
15

B

16

1558 011

276
2264

14 081

1417 388

Kassa och bank

16 621

0

54 016

0

‘Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

17

16 621

13574 632

54 016

1471 404
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
T

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktieﬁkapital 30 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 49 152 30411
Arets resultat 25 086 9 740

Summa fritt eget kapital 18 74 238 49 151

G Summa eget kapital 74 288 49 201

& Obeskattade reserver 9 123 173 66 234

@ Avsittningar

CeREEy

= _Uppskjuten skatteskuld 11 4 679

- Summa avsittningar 4 679 0

i} Langfristiga skulder
& _Ovriga skulder 5286

@

Y Summa langfristiga skulder 51286

o Kortfristiga skulder
7 Leverantorsskulder 5178 32 459
Skulder till koncernforetag 19, 20 1 329 360 1 303 661
Skatteskulder 2 466 7 069
Ovriga skulder 21 688 0

2 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 29514 12 780

z Summa kortfristiga skulder 1367 206 1 355 969

= SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17, 23 1574 632 1471 404



Atrium Ljungberg Life City AB

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 -1 889 -1 839

Arets resultat 9740 9 740
Akticigartillskott 41 301 41301

Summa totalresultat a1 041 51041

 Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 49 152 49 202

i | Arets resultat 25086 25 086

Summa totalresultat 25 086 25086

F Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 74 238 74288

Cawgpat

$$$$$
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som 1nte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

6 16>

8 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

5575
673

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére

férindring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

32570

37 396
-0 858

-7 274

33388

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldgeningstillgangar

60 108

_159 291

-3 092

-358 036

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncernbolag
Fordandring av skulder hos koncernbolag

-159 291

73 434

25 699

-358 036

68 946
292 182

99 183

361 128

: Arets kassaflode

0

0

Likvida medel vid arets slut

0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméin information

Arsredovisningen avseende rikenskapsaret 2022 har godkénts av styrelsen for

offentliggdrande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas faststillas pa arsstimman,
Grunder fér redovisningen

Arsredowsnmgen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgan gar och skulder
4r virderade till sina historiska anskaffnmgsvarden De finansiella rapporterna har uppréttats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i _]undlska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag till Atrium Ljungberg AB

= (556175-7047) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

2 Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Wg Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 mnebir att styrelsen goér bedommngar och uppskattnigar

o som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,

= intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter och

= andra faktorer som under radande omstdndigheter bedoms vara rimliga. Bolagets vdsenthgaste tillgang ar

5 dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera eventuella

& nedskrivningsbehov.,

i’? Vid forvary av bolag gors en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som tillgangsforvary eller

i"‘ rorelseforvirv. Ett tﬂlgangsfarvarv foreligger om vésentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade

& bruttotillgangama hianfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvéirv

5 klassificeras som rorelseforviry.

N Intiktsredovisning

= Intdkterna utgdrs av hyror dir dven vidaretakturering av fastighetsskatt, el och varme ingar.

; Hyresintikterna aviseras i forskott och periodiseras linjirt ver aktuell period. Forskottshyror redovisas

;; som forutbetalda intikter. Stérre hyresrabatter har periodiserats Gver kontraktens 16ptid.

o Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med 1nrapporterade omsattningsuppgitter som grund

:f Faststillandet av omsattmngsbasemd hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgasts revisor sikerstallt

i omsittningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och bedémd redovisas som en dndrad
bedémning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som operationella
leasmgavtal

Resultat fran fastighetstorsédljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar éver till koparen, vilket 1
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

den rinta som gor att nuyv ardet av alla framtlda in- och utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka
med det redovisade vérdet av tordran.

Fastighetskostnader
I fastlghetskosmader mgar bade dlrekta och 1nd1rekta kosmader for att forvalta en fastlghet

fastlghetsadmml stra:tlon
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Skatter

Periodens skattekostnader eller skattemtikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beriknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢ skattepliktiga intikter eller
avdragsgilla kostnader.

Upp skjuten 'ska,tft redovi‘sa,s enligt den s. k bala:n srékni‘ngsmetoden Vi‘lket innebé,r atten _] émférelse gijrs

.de ssa Va.rden multlphceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och

—Skulden Uppsk] utna Skattefordnngar och skatteskulder kwttas nar det firms en legal kwttnmgsratt for

51g t111 skatt deblterad av samma. skattemvndlghet dar det ﬁ:rms en avsﬂ{t att re glera saldona genom

nettobetalningar.

Uppsk_]utna skattefordnngar redowsas endast 1 den 0mfattnmgen det ar sanmhkt att framtlda overskot‘i:

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas hos

givaren som en ékning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticagarens rétt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses séikert
att senare beslut om utdelnmg kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

Forvaltningsfastigheter
Férvaltning Sfa'Stighleter -é,-r fa'sﬁ gheter som iﬁne‘has i sf'} fl:‘!ie att geﬁerefra 'hyresintékt?ef Fasﬁghfetema vé;rderas

'bal an srakmngen ar Fon altnmgsfastlgheter Dch bestar av byggna,d by ggnadsmventaﬂer ma;rk
‘markanliggningar och pagaende arbete. Utgifter som medfor framtida ekonomisk nytta och diir utgiften
kan beraknas pa ett tillltorlithgt satt, laggs till anskattningsvardet. Lopande underhall som inte faller in 1
beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanckostnader i samband med investeringar i

forvaltningsfastigheter kostnadsfors under innevarande ar.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar utgifter dirckt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang endast
da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som dr forknippade med tillgangen kommer

bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrdkningen.
FOI_] ande avsknvmngstlder tﬂlampas

Inventan,el‘ .5 ar """"

Datorutrustning, 3 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlidggningar redovisas
som uppskjuten skatt 1 resultatrakningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.
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Tilltdlhg skattereduktion {6r mmventarier

F¢ Or skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mven‘tarler som

3 9pmcent Den kan nytt] as udlgast mkemstaret 2022 QCh ev entuell kvarvarande reduktlon ka,n fora,s
vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023. For bolaget betyder detta att féregaende ars uppskjutna
skattefordran har nvttjats for att minska arets skatt, innebirande att en uppskjuten skattekostnad samt
aktuell skatteintékt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansicllt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang ¢ller finansiell
skuld. Bolagets finansiella imnstrument klassificeras enligt t6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har1 dagslédget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.

Kassa och bank

Bolagets kassa och bank dr placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncermen. Saldot
pa koncemkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncembolag
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskaftningsvirde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskaffningsvirde utan diskontering. Langtristiga skulder har en forvéntad 16ptid 6verstigande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en forvintad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avsittningar till
periodiseringstonder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt TAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som
héntors till mvestermgs- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal
IFRS 16 Leasmgavtal ersatte IAS 17 Leasmgavtal med tlllhorande tolkmngsutta]anden fran och med 1

p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar att leasmgavglﬁema redowsas som €n kostnad hnj art
OV er leasmgpenoden Kostnaden for leasm gavtal redowsas mom rorelseresultatet. Nyttjanderitten och



Cawgpat

Brntan

xxxxxx

???????

Atrium Ljungberg Life City AB
Org.nr 559065-7713

Not 2 Hyl'eSkOHtl‘ﬂkt

Kkkr)

Inom 1 ar 2

2-3 ar 32 254

Over 5 ar 103 629

Andel, %

2
23

138 694

Not 3 Fastighetskostnader
2022

Driftkostnader -10 641
Forvaltningskostnader 4 867
Reparationer -301
Fastighetsskatt -14 380

-30 189

Not 4 Leasing och tomtriittasvtal

Tecknade leasingavtal avser till storsta delen hyreskontrakt for lokalhyror. En mindre del avser
hyreskontrakt for utrustning som anvéands 1 fastighetsdriften. Dessa har en forfallotidpunkt inom 5 ar. Av

dé;s:sa:uppgiek arets le asi'ngkostnad;er till 1 849 kkr (1 677 kkr), aterstacnde kostnader under 16ptiden

uppgar till 3 988 kkr (2 181 kkr)

Forfallostruktur Hyra, kkr
1 ar 1 807
2-5 ar 2 181
Over 5 ar 0

100

Andel %

45
35

3988

Not 5 Avskrivningar
2022

Byggnader -7 168
Byggnadsinventarier -3 539
Markanlaggningar 405
Maskiner och Inventarier 2077

2021

280

-327

-13 189

Not 6 Arvode till revisorer

-609

Revisionsarvode avseende aktuellt rdkenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstilllda och personalkostnader

100
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Not 8 Finansiella intéikter och kostnader

Finansiella intéikter
Ovriga ranteintikter

2022

27

13 (18)

2021

45

Fimansiella kostnader
Ranteko stnader koncern

27

.32 700

-180

45

28 140
-103

Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsvirde
 Réntekostnader

-32 700

-28 243

-28 140

-32 700

-28 140

Cawgpat

g Not Y bokslutsdispositl * och obeskattade reservel 2022 —

i '.Veravsknvnmg byggnad -56 939 -62 762
& Erhallet koncernbidrag 73 484 68 946
= 16 545 6184

s Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar
E: Ingaende balans 66 234 3472
Overavskrivning byggnad 56 939 62 762

- o 123173 66 234

xxxxxx

- Not 10 Skatt
| 2022 2021

???????

Uppskjuten skatt -15 444 10 767
_ Féréndnng uppskjuten skatt 10 768 {]
Skatt pa arets resultat 4676 10 767

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt 29 762 -1 026

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%) -6 131 211
Réntenetto 1457 -209

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter

Aktivering av fordran hanforlig till skattereduktion inventarier

-4
10 769

Redovisad skattekostnad

-4 676

10 767
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Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bygenad och mark

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

14 (18)

2021

Belopp vid arets utgiang

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

1398 607

153 889

:O:

2021-12-31

1 049 322
350 992
-1 707

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

_ Arets avsknmmga:r

1 352 496

-403

-11 112

1 398 607

-126
-282

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-11 520

-408

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltnmgsfastlgheter
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

3267 000

1051 000

2 570 000

1 438 000

Virderingen har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1 huvudsak

genom en intern viardering som baseras pa ctt bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.

.al_der QCh _s.kl_ck | Varde;_nngen_grundar _slg___ _pa Qb_serv_erbar o.ch_wke o.b.s.e.m erbar mdata_ Qbserv;erbar da,ta

Avkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvinds for att att faststilla vardet
genom en nuvdrdesberdkning under kalkylperioden. 1 berdkningen utgérs intidkterna av avtalade
hyresnwaer fram tlll de SS- a‘tt h} Ie savtalen upphor Penoden darefter beraknas h} resmtaktema t111 aktuell

som :ha,r storst inve rka;n pé, Véi,rdet r fré;mst :hy ra, f‘astighetskostnader in ﬂation investeringar ocfh

harleda forandringar i avkastningskrav under vissa perioder.

:hvresnwa Antalet jamforelseab] ekt som har salts kan vara begransad och darmed kan de‘t vara svart a‘t't

anhtas oberoende vardermgsman som genomfor extem vardenng pa ett anta,l fastlgheter och dangenom

kvalitetssikras den interna virderingsprocessen.
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Not 13 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 8751 0
Inkop 5402 7044
Omklassificeringar 0 1707
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 153 8 751

Ingaende avskrivningar -327 0
_Arets avskrivningar -2 077 -327
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 404 -327

Utgaende redovisat virde 11 749 8424

5 Not 14 Hyres- och kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

F Hyres- och kundfordringar 276 41 876

Cawgpat

Not 15 Ovriga fordringar
w 2022-12-31 2021-12-31

= Mervirdesskattefordran 0 6 538
_Ovriga fordringar 2 264 4427

~ 2 264 10 965

Brntan

i Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

e Forutbetalda hyresuteifter 13 181 884
3} Forutbetalda kostnader 327 29]
= _Upplupna hyresintikter 373 ¢]

14 081 1175

Not 17 Visenthga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intraffat efter balansdagen.



Atrium Ljungberg Life City AB 16 (18)
Org.nr 559065-7713

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor);

balanserad vinst 49 151 501
~arets vinst 25 085 710
| 74 237 211

disponeras sa att
1 nv rakning dverfores 74 237 211

Not 19 Upplysningar av niirstaende

7 Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag 1nom Atrium
i Ljungbergkoncemen.

Cemwpat

E - 2022-12-31 2021-12-31

o Forsiljning till koncernbolag 490 U
“ Inkép fran koncernbolag -32 170 -19 091
5 Rintekostnader fran koncernbolag -32 700 -28 140
r Skulder koncembolag -1 329 360 -1 303 661
. -1 393 740 -1 350 892

&&&&&&

& Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

£ Not 20 Finansiella instrument

= Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad t1ll moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebdr att det
5 ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
Lo riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkonceren.

99999999

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncemkonton klassificeras i balansrikningen som fordringar respektive
skulder t1ll koncembolag och réinta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

'bet_a_lmng_sfarphktelsar, B_.@l.ag.e.t .h_ar tlllgang till kredlt_w.a_ Atnum Lj,ungbergs ko.nce_mkont@pool.

Marknads- och riantenisk - avser nisken t0r resultatpaverkan som 16ljd av térandringar 1 omvarlden som 1

sin tur paverkar marknadsrintorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk
ar 1 forsta hand hanford till att hyresgésterna inte kan fullgora sina betalningar enligt gallande
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Atrium Ljungberg Life City AB
Org.nr 559065-7713

inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur
Skulder till koncernbolag

2022-12-31

-1316 699

17 (18)

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras t6r varje enskild hyresgést och kompletteras eventuelit med

2021-12-31

-1 299119

Kapitalbindning (tkr)

~Ar2023

-1 316 699

-1 316 699

-1299 119

Kapitalbindning (andel %)
Ar 2023

Not 21 Ovriga skulder

Mervirdesskatteskuld

-1 316 699

%
100,00

2022-12-31

-688

%
100,00

2021-12-31

-

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter

_Ovrigt

-688

2022-12-31

-28 819

Not 23 Stillda siikerheter

Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar

-29 516

2022-12-31

Eventualforpliktelser

_Eventualforpliktelser
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Not 24 Ju:ste.ring- f 6r poster som inte in-gz‘ir 1 kassaflodet

Avskrivningar
Koncemnbidrag, netto
Forandring i avsattningar

2022-12-31

13 189
-73 484
56 939

18 (18)

2021-12-31

609
-68 946
62 762

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshav

Annica Ands
Verkstillande direktor

Anders Hildebrand

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktorniserad revisor

ares elektroniska underskrift

Ulrika Danielsson

-5 575
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Life City AB, org.nr 559065-7713
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Atrium Ljungberg Life City AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i alla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Life City AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Llfe Clty A f.o_r ar 2022_$amt av _fo.rs_l_ag_et tlll dispo_s.ltlon:e.r
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Life City AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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