Arsredovisning

for

Balsta Vippeby Fastigheter AB

556833-9203

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bélsta Vappeby Fastigheter AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pé arsstimma 2023- /4 - 3o . Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023- 06 - %0

arl Zetterqvist
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Balsta Vippeby Fastigheter AB
556833-9203

ARSREDOVISNING FOR BALSTA VAPPEBY FASTIGHETER AB
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Styrelsen for Balsta Vappeby Fastigheter AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten

Aktiebolaget skall direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag, forvalta, forvdrva, aga, foradla,
avyttra, hyra ut fast egendom samt bedriva annan darmed forenlig verksambhet.

Rgarforhallanden

Balsta Vappeby Fastigheter AB, org nr 556833-9203, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Balsta Vappeby Holding AB, org nr 559130-4976, med site i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt tkr
2022 2021 2020(8 man) 2019/2020
Hyresintdkter 1188 0 0 0
Resultat e. finansiella poster 31 037 -271 22122 -359
Soliditet (%) 45,1 87,3 45,1 25,0
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Balsta Vippeby Fastigheter AB
556833-9203

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 32 354 525
arets vinst 31 036 160
63 390 685

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdela 63 390 685
_ 63390685

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 0 procent vilket dr betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéaller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringshehov,
ikviditet och stdllning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgora sina kort och
angfristiga forpliktelser eller genomféra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning

inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Balsta Vippeby Fastigheter AB
556833-9203

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdkter

Hyresintakter 1188 0

Ovriga rérelseintikter o 0 68

Summa rorelsens intakter 1188 68
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 ~747 0

Ovriga externa kostnader . -=275%2 - -337

Summa rorelsens kostnader -3 499 -337
Rorelseresultat - -2?11 ) -269h
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 4 33472 0

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 16 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 ) -140 -2

Summa finansiella kostnader 33 348 .
Resultat efter finansiella poster 31 037 -271
Resultat fore skatt 31 037 -271
ARETS RESULTAT o | m 31037 27
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Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp I tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 21 906 21 906
Pagaende fastighetsarbeten 8 4 201 20 094
Summa materiella anldggningstillgangar 26 107 42 000
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 9 0 30 583
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1035 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1035 30 583
Summa anlaggningstillgangar 27 142 72 583
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 30 0
Fordringar hos koncernforetag 58 870 0
Ovriga fordringar 1 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73 0
Summa kortfristiga fordringar 58 974 1
Kassa och bank 54 442 46
Summa omsittningstillgangar 113 416 47
SUMMA TILLGANGAR 140 558 72 630
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signerat CZ, M1

Sid 4 (11)




Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

—r——

PR L T L re.

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 32 354 32 625
Arets resultat 31 037 -271
Summa fritt eget kapital - 63391 32 354
Summa eget kapital 63 441 32 404
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 314 32
Skulder till koncernforetag 75 097 40 026
Skatteskulder 309 148
Ovriga kortfristiga skulder 713 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 684 20
Summa kortfristiga skulder - 77117 40 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140558 72 630
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Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Aktie- Totalt
kapital Reserviond Balanserat resultat Arets resultat  eget kapital
Ingaende eget
kapital 2022-01-01 50 ~ 32 625 -271 32 404
Disposition enligt
arsstamman -271 271 0
Arets resultat 31 037 31037
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 50 0 32 354 31037 63 441

Transaktion 082221156557494328953
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Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

NOTER

Not 1 Vidsentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsviérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utiandsk
valuta.

Hyresintdakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver
kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som

intakt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende riakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader

saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas elier erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hantorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skuider. Beloppen berdaknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvantas bli utjiamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

—emm Transakion 09222115557494329943
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Balsta Vdppeby Fastigheter AB
556833-9203

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligdngens atervinningsviarde som det hégsta av
nyttjandevéardet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning goérs om atervinningsvédrdet understiger det redovisade
vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Sid 8 {11)
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Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

Leverantorsskuider

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 6ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sdtt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsiedningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tiligangar, skuider, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tiligangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

De beddmningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tiligangar och
skulder under nastkommande rékenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen nedskrivning har skett.

Not 3 Fastighetskostnader

* e ) o - 2022 | 2021

Drifts- och underhallskostnader -548 -

Fastighetsskatt e ... T

Summa ~747 0
Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

o o 2022 _ o 2021

Resultat vid avyttring av andelar i intressefGretag o 33472 - -

Summa 33 472 0
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Balsta Vappeby Fastigheter AB
556833-9203

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter, koncernféretag - =
Ranteintakter, Ovriga 16 -
Summa 16 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag - -
Rantekostnader, dvriga -140 -2
Summa -140 -2
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 21 906 21 906
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 906 21 906
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 21 906 21 906
Not 8 Pagaende fastighetsarbeten
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 20 094 19 436
Investeringar 38 363 658
Erhalina investeringsbidrag -54 256 .
Utgaende redovisat viarde 4 201 20 094
Offentliga bidrag som har reducerat anskaffningsvardet uppgar till 54 256 tkr (0).
Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 30 583 31 168
Tillkommande poster - 65
Avgaende poster -30 583 -650
Utgaende redovisat viarde 0 30 583
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 0 0
Tilkommande poster 1035 0
Utgaende redovisat virde 1035 0

Transaktion 09222115557494329953

Stgnerat CZ, M1

Sid 10 (1)



Balsta Vippeby Fastigheter AB
556833-9203

Not 11 Stillda sakerheter

Sid 11 (11)

] .. o o 2022-12-31 o 2021-12-31
Panter och dédrmed jimférliga sdkerheter som
har stélits for egno skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 350 558 350 558
Bankgaranti 15 000 -
Andra stéllda sdkerheter 58 870 30583
Summa panter och didrmed jimforliga séiikerheter som har stdllts
for egna skulder och avsittningar 424 428 381 141
Summa stédllda sakerheter 424 428 381 141
Not 12 Eventualforpliktelser
h o ~ 2022-12-31 B 2021-12-31
Eventualforpliktelser for bolaget:
Eventualforpliktelser - 344485 327 959
Summa eventualférpliktelser for bolaget o 344485 327 959
Summa eventualforpliktelser 344 485 327 959

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Zetterqvist

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Robert Cederberg (RC)
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Signerande parter

Carl Zetterqgvist (CZ)

Amblin AB
Org. nr 556689-5800

robert.cederberg@amblin.se
+46 706131696
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Personnummer 8704090354
carl.zeltergvist@spg.se
+46709992571

BankiD
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Carl
Fric Tryggve Zettergyist”
ngnef“ad@ 2023-06-08 11:19:22 CEST (+0200)
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Magnus Thorling (MT)

Personnummer 197009051454
magnus.thorling@pwc.com

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MAGNUS THORLING"
Signerade 2023-06-20 17:07:49 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Balsta Vappeby Fastigheter AB, org.nr 556833-9203
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Balsta Vappeby Fastigheter AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av Balsta Vdppeby Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Balsta Véappeby
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Balsta Vappeby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnha en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besfut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Balsta
Véappeby Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Balsta Vappeby Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige aoch har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPRPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-06-20 15:07:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling

Partner
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