Arsredovisning

for

CJB Fastigheter AB

556657-0510

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CIB Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 21 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Falkoping den 21 juni 2023

e

Claes Bergman
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Styrelsen for CJB Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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g% Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
0 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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h Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
CJB Fastigheter AB dger och f6rvaltar fastigheten Bergkristallen 2 1 Falk&ping.
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till CJ Portar AB, org.nr 556692-5847.

Foretaget har sitt site 1 FalkOping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 897 873 1 059 643
Resultat efter finansiella poster 92 109 47 49
Soliditet (%) 48,3 45,8 43,3 41,9

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 3563431 77 778 3 841 209
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning 77 778 =77 778 0
Arets resultat 165 199 165 199
Belopp vid arets utgang 200 000 3 641 209 165 199 4 006 408

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3641 209

arets vinst 165 199
3 806 408

disponeras si att

i ny rikning dverfores 3 806 408
3 806 408

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 896 823
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 896 823
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -252 977
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -384 249
Summa rorelsekostnader -637 226
Rorelseresultat 239 597
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 91
Réntekostnader och liknande resultatposter -167 927
Summa finansiella poster -167 836
Resultat efter finansiella poster 91 761
Bokslutsdispositioner
Foridndring av periodiseringstonder 102 000
FOrdndring av Overavskrivningar -1 325
Summa bokslutsdispositioner 100 675
Resultat fore skatt 192 436
Skatter
Skatt pa arets resultat =277 237
Arets resultat 165 199
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2021-01-01
-2021-12-31

872 667
872 667

-272 372

-350 888
-623 260
249 407

3 669
-144 235
-140 566

108 841

63 693
-72 319
-8 626
100 215

-22 437
77778
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgcangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7641 205
283 480
7 924 685

7 924 685

207 110
62 290
269 400

852 117
852 117
1121517

9 046 202
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2021-12-31

7938 970
369 964
8 308 934

8 308 934

171 619
71 869
243 488

784 117
784 117
1027 605

9336 339
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

- Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

200 000
200 000

3641209
165 199
3 806 408

4 006 408

373 654
78 391
452 245

3 996 269
3 996 269

324 996
31 137
46 907

188 240

591 280

9046 202
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2021-12-31

200 000
200 000

3563 431
77778
3 641 209

3 841 209

475 654
77 266
552 920

4321 265
4 321 265

324 996
19 494
33 026

223 629

621 145

9336 539
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 25 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5 540 000 5 540 000
5 540 000 5540 000

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 757 825 8 757 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 757 825 8 757 825
Ingaende avskrivningar -818 8535 -521 090
Arets avskrivningar -297 765 -297 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 116 620 -818 8355
Utgaende redovisat virde 7 641 205 7 938 970
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 4 321 265 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

432 420

432 420

-62 456

-86 484
-148 940

283 480

2022-12-31

2 696 285
2 696 285

2022-12-31

3 996 269
3 996 269

324 996
324 996
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2021-12-31
28 000

404 420
432 420

-9 333
-53 123
-62 456

369 964

2021-12-31

3021 281
3 021 281

2021-12-31

4 321 265
4 321 265

324 996
324 996
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman 1 CJB Fastigheter AB
Org.nr 556657-0510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or CJB Fastigheter AB f6r rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av CJB Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhallande till CJB Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer é&r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s &r lampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
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mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre
an fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision

tor att uttorma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller foérhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CJB
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av {orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 {6rhallande till CJB Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr férsvarlig med

hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

CJB Fastigheter AB, Org.nr 556657-0510
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

%}9: angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

G

T .

- Revisorns ansvar

ff‘f?} Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

™ . ia P s ‘ ’ o .o o 9 .
2 inhdmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en h8g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgidrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Falkoping den 21 juni 2023

T Gr Pl —

Krister Tegehall
Godkind revisor
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