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2025-06-25



Styrelsen for Terapeuten 1 Fastigheter AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-

2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning

och ager fastigheten Terapeuten 1i Solleftea. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.
Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stallning och resultat

From juni 2024 har féretaget inga hyresgaster och darmed inga hyresintakter.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 52 804 73927 112523 268979 568 288
Resultat efter finansiella poster -1046 433 -1027 391 -7221669 -911 715 108185
Balansomslutning 10513 439 10 829 006 11240162 15768 983 15793 830
Soliditet (%) n 14 15 23 22
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 1616 914 -180 533 1486 381
Balanseras i ny rékning 0 -180 533 180533 0
Arets resultat 0 0 -306 490 -306 490
Belopp vid arets utgang 50 000 1436381 -306 490 1179 891



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1436 381
Arets resultat -306 490
Summa 1129 891

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1129 891

Summa 1129 891



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 52804 73927
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 52 804 73927
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -384172 -399 065
Ovriga externa kostnader -133 955 -32542
Personalkostnader 2 -16150 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -456 861 -584 065
Summa rorelsens kostnader -991138 -1015 672
Rorelseresultat -938 334 -941745
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2161 236
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -110 260 -85 882
Summa resultat fran finansiella poster -108 099 -85 646
Resultat efter finansiella poster -1046 433 -1027 391
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 700 000 800 000
Summa bokslutsdispositioner 700 000 800 000
Resultat fore skatt -346 433 -227391
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 855 -25951
Ovriga skatter 42798 72809

Arets resultat -306 490 -180533



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 9571778 10 028 639
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 5 406 880 397017
Summa materiella anlaggningstillgangar 9978 658 10 425 656
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 369 357 326 559
Summa finansiella anlaggningstillgangar 369 357 326559
Summa anlaggningstillgangar 10 348 015 10 752 215
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7445 0
Ovriga fordringar 12758 50 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 4 965
Summa kortfristiga fordringar

20203 55670
Kassa och bank
Kassa och bank 145 221 21121
Summa kassa och bank 145 221 21121
Summa omsattningstillgangar 165 424 76 791
SUMMA TILLGANGAR 10513 439 10 829 006



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1436 381 1616 914
Arets resultat -306 490 -180 533
Summa fritt eget kapital 1129 891 1436 381
Summa eget kapital 1179 891 1486 381
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1570030
Skulder till koncernféretag 6 9072080 6917080
Summa langfristiga skulder 9072 080 8487110
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 57 540
Leverantorsskulder 156 518 24910
Skulder till koncernféretag 6250 5000
Aktuella skatteskulder 0 704136
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 700 63929
Summa kortfristiga skulder 261468 855 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10513 439 10 829 006



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter

Skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader
hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intressefdretag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporara skillnaden
kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen &r
ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Byggnader



Typ av tillgang Procent Ar

. , . 1-20 Procent 5-100 Ar
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter:

-Stomme 57-100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30-100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 6-30 ar

Avsattningar

Avsattningar har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 0,10 o
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag 62 991 0
Ovriga foretag 47269 85882
Summa 110 260 85882

Summa 110 260 85882



Not 4 - Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 609 516 17 496 830
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 0 96 811
Omklassificeringar 0 1015 875
Utgaende anskaffningsvarden 18 609 516 18 609 516
Ingadende avskrivningar -3050 877 -2 466 812
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -456 861 -584 065
Utgaende avskrivningar -3507738 -3050 877
Ingaende nedskrivningar -5530000 -5530 000
Utgaende nedskrivningar -5530 000 -5530 000
Redovisat varde 9571778 10 028 639

Kommentar till specifikation av byggnader och mark

Varav mark O kr.

Not 5 - Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 397017 1412892
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 9863 0
Omklassificeringar 0 -1015 875
Utgaende anskaffningsvarden 406 880 397017
Redovisat varde 406 880 397017

Not 6 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Skuldpost

Senare an 5 ar efter
balansdagen

Koncernlan

9072080



Not 7 - Stallda sakerheter

Ovriga stallda sakerheter till forman for foretaget

Typ av sakerhet

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 8 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

0 1918 000

Foretagets Organisations
namn nummer Sate
Caspien
Fastigheter
Moderforetag Holding AB 559055-3805 Sundsvall



Underskrifter av arsredovisning

Ort

Sundsvall

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2025-06-24 2025-06-24

Styrelseordforande / Styrelseledamot Styrelseledamot
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