12671

i,

91

A

vk

Rékenskapsaret

2022

Faststéllelseintyg

Uhdertecl{nad' stymlseledamot:i NCC Property Fyrtioﬁtt-a' AB intygar att 1'.e-s-u1tatrélmingen och
balanstikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Anna-Maria Hammarlund
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NCC Property Fyrtioatta AB
Org.nr 559080-0370

Styrelsen f6r NCC Property Fyrtioatta AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sédte 1 Solna.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapsaret har samthiga aktier 1 NCC Property Fyrtioatta AB 6verlatits fran NCC Fastigheter

Fem AB till NCC Fastigheter Atta AB.

Agarforhillanden o , .
Bolaget ar ett heldgt bolag till NCC Fastigheter Atta AB, org.nr 559132-0360 med séte 1 Solna.

Bade NCC Fastigheter Fem och NCC Fastigheter Atta AB ir heldgda dotterbolag till NCC AB (publ.),

org.nr 556034-5174 med séte 1 Solna.
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 8 595 -6 011
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -6 011 6011
Erhallna aktieédgartillskott 9 000
Arets resultat -11 244
Belopp vid arets utging 50 11 584 -11 244

Forslag till vinstdisposition o
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11583952

arets forlust -11 243 554
340 398

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 340 398
340 398

Totalt

2634

0

9 000
-11 244
390

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




NCC Property Fyrtioatta AB 3 (8)
Org nr 559080-0370

Resultatriknin o Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt 2021-12-31

Nettoomsattning _ 1670 0
Kostnad 16r produktion och férvaltning -5473 -1 982
Bruttoresultat -3 804 -1 982

Rorelseresultat ., -3 804 1982

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -10 825 -6 008
-10 820 -6 008

Resultat efter finansiella poster -14 624 -7 990

N

Bokslutsdispositioner - 3381 1978
Resultat fore skatt -11 244 -6 011

Arets resultat -11 244 -6 011

Transacto 002201 1650 02054008 (N Signoa PKAH, VY



NCC Property Fyrtioatta AB
Org.nr 559080-0370

Balansrikning
TILLGANGAR
Omsiittningstillgdngar
Pagaende fastighetsprojekt
Kortfristiga fordringar

Kundfordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transacto. o202 1

Not
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2022-12-31

741 710
741 710

268

7435 803

745 803

0
4 093

2021-12-31

504 911
504 911

0

435

10 900
11 335

516 246

516 246



NCC Property Fyrtioatta AB
Org.nr 559080-0370

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Summa eget kapital

L-liéinsgf ri.stigg skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncemtoretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Teansacto1 692271 1

Not

2022-12-31

50

-11 244

340

390

716 829

716 829

931

21 378
431

5> 844
28 584

2021-12-31

50
50

8 595
-6 011
2 584
2 634

310 651
510 651

129
2057
775
;

2 961

516 246



NCC Property Fyrtioatta AB 6 (8)
Org.nr 559080-0370

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

iiiii

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ckonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Ersittning 1 form av rinta eller utdelning redovisas som intikt nir det dr sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan berdknas pa
ett tilltorhithigt satt.

Ré;n*ta 'redgvisas som intéﬁkt enlzigt den sé kallade: effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intikt

'hyresavtalen I hvresmtakter mgar sedvanhg utdebltera,d hvra mkluswe mdextﬂlagg Hyresm‘t';‘_ ;.-;ter
betalas 1 forskott och redovisas som forutbetalda hyresintikter.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskafmlngsvardet Instrumentet redovisas 1 balansraknmge-n nar
'bolaget bllI‘ part 1 mstrumen‘tets avtalsmasmga Vﬂlk@l‘ Fmanswlla tlllgangar tas bort fran balansrakmngen
stort ..:seil:t_ all_a.rlske_r och f;e:?rmane_r som &r .forkmppade m_ed aganderatten.; Fl-nan.swl.l-a Skulder .tas bort .fran
balansrdkningen ndr férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av

instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Transacto COU971 Lahd (40035 A504




NCC Property Fyrtioatta AB 7 (3)
Org.nr 559080-0370

Varulager

Omsiittningsfastigheter

o g

byggstart fattats samt ndr aktiviteter for att fiardigstilla fastighetsprojektet har paborjats. Faktisk
byggstart behover inte ha skett.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021
Medelantalet anstillda 0 0
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintdkter fran koncernforetag 0 0O
Ovriga réinteintikter --

L

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader till kcm.c:emfﬁmtag; -10 825 -6 008
-10 825 -6 008

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhallna koncernbidrag 3381 1978
J 381 1 978

Transact.o1.000071 Labh MAUDGLHALDY SEss Signoa PR AH VY



NCC Property Fyrtioatta AB
Org.nr 559080-0370

Not 6 Pagaende fastighetsprojekt

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Solna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Petra Kriiger
Ordforande

2022-12-31

504 911

236 799
741 710

741 710

2022-12-31

=

Anna-Maria. Hammarlund

Var revisionsberattelse har limnats samma dag som min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor

Transacto. o202 1
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307012
197 899
504 911

504 911

2021-12-31
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NCC Property Fyrtioatta AB, org.nr 559080-0370
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NCC Property Fyrtioatta AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NCC Property Fyrtioatta ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Property
Fyrtioatta AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

3’roperty Fyrtloatta AI for ar 2022 samt av forslaget t|II dlspOSItloner betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

# Signerat 2023-05-12 13:46:01 UTC




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till NCC Property Fyrtioatta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor

# Signerat 2023-05-12 13:46:01 UTC




Malenbye Zhoravel

Loveranskanal Expost




