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Réakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sehlhall Gruppbostadar 1 AB intygar att resultatrakmngen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 maj 2023. Arsstamman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
01'111'13.1611

Ntockholm ddr} 8 maj 2023

Dan Sehlberg
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Sehlhall Grappbostider 1 AB 1 (7)
Org.nr 556803-4853

el Styrelsen for Sehlhall Gruppbostéder 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

' Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

g i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
A Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingir 1 koncernen Sehlhall Fastigheter. For en mer utforlig beskrivning av koncernens
verksambhet, sa hianvisas till moderbolagets arsredovisning. Denna dterfinns pa bolagets hemsida
www.sehlhall.se.

Bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet,

Bolaget dger fastigheterna Lilla Slassbo 1:209, beldgen i Uppsala kommun, Sands 55, beldgen i

forvaltas en gmppb@'stad._
Foretaget har sitt-séite 1 Stockholm.,

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning | 4 023 3913 39502 3 885
Resultat efter finansiella poster 371 ;
Balansomslutning " 40 391 42 903 42 608 43 146

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets inging 50 000 562 458 222 924 589 534
Disposition enligt beslut
av Arsstimiman: =22 924 22924 0
Arets resultat -322 507 ~322 507
Belopp vid drets utging 50 000 539 534 -322 507 267 027

Forslag till vinstdisposition o .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 539 534
Arets forlust 322 507
217 027

disponeras sé att
i ny rikning dverfores. p———

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sehlhall Gruppbostider 1 AB
Org.nr 556803-4853

Resultatrikning A 0221231

Nettoomséttning 4023 097
Ovriga rorelseintikter 19 692
4 042 789

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 944 265
Ovriga externa kostnader 569 155
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1 062 380

Rorelseresultat 1466 989

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 095 951

-1 095 949
Resultat efter finansiella poster 371 040

Bokslutsdispositioner -650 000
Resultat fore skatt -278 960

Skatt pé &rets resultat -43 547
Arets resultat -322 507

Ovriga skatter

2022-01-01

2(7)

2021-01-01

3913 126
228 235
4 141 361

-1 088 069
-182 846
-1 062 380
-2 333 295
1 808 066

-741 164
<741 164
1066 902

-1 000 0060
66 902
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Sehlhall Gruppbostider 1 AB
Org.nr556803-4853

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrin gar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa emséittningstillgangar

2022-12-31

38 644 403
38 644 403

38 644 403

1 159 105

354 900

232 121

1746 126
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2021-12-31

39 706 783
39 706 783

39 766 783

2132 670
3196 507

42 903 290



Sehlhall Grappbostider | AB
Org.nr 556803-4853

Balansrikning Not

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsdtiningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-05-05 13:31:16 UTC

50000
50 000

539 534
-322 507
217 027
267 027

630 783
630 783

36 064 245

980 416
37 044 661

830 588
197 295

130 050

11 050

1279075
2 448 058

40 390 529
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2021-12-31

50000

562 458
-22.924
539 534

D895
588 925

36 861 407
2799772
39 661 179

830 624
[14 046
38 250

60 088

1 020 644
2 063 652

42 903 290



Sehlhall Gruppbostédder [ AB 5 (7)
Org.nr 556803-4853

RN -
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e Allméiinna upplysningar

. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jimfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskriviningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 125 ar
Yttre ytskikt 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Teknisk inredning 25 ar

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Upps*lgutﬁn skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder.

Skattesatser 1esultatfors 1 den peuod farandrmgen lagstadgats Uppskjuten skattefm dran redowsas SO
finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppslquten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemass:tga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

verskott.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

6(7)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark

[ngéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Inklusive mark 2 524 654 kronor

Not 3 Langfristiga skulder

balansdagen
Skulder till koncernttretag som forfaller senare én fem ar efter

Not 4 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckning

2022-12-31

44 710 487

44 710 487

-5 003 704
-1 062 380
-6 066 084

38 644 403

2022-12-31

32741 893

33722 3G9

2022-12-31

42 070 000
42 (070 600

0

2021-12-31

44 710 487
44 710 487
-3 941 324
-1 062 380
-5 003704

39 706 783

2021-12-31

33538911

2021-12-31

42 070 000
42 070 000

Foretaget 4r heldgt dotterbolag till Sehlhall Gruppbostider AB, orgnr. 556826-2728, med site I

Stockholm. Overgripande koncernarsredovisning upprittas av koncernens moderbolag Sehlhall

Fastigheter AB, orgnr. 559114-3481, site i Stockholm.
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Sehlhall Gruppbostider 1 AB
Org.nr 556803-4853

Stockholm, den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Dan Sehlberg

Petter Hallenberg

7(7)

Var revisionsberitielse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

/ Signerat 2023-05-0513:31:16 UTC
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SEHLHALL GRUPPBOSTADER 1AB 556803-4853 Sverige

R

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 12:47:06 UTC

W Namn returnerat frén Svenskt BanklD: DAN SEHLBERG Datum

-rﬁ;;:_ Dan Sehlberg:
s Leveranskanal: E-post

SEHLHALL GRUPPBOSTADER 1AB 556803-4853 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 08:14:26 UTC

Namh returnerat fran Svenskt BanklD: PETTER HALLENBERG Datum

Petter Hallenberg
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2023-05-05 13:31:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING. Datum

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredmlsnmgslagen och ger enialla
vasentiiga avseenden rattwsande bild av Sehlhall Gruppbostader 1 ABS fmansuella stallnlng per den 31

VIt I"I'stjy-r[;(*e“r darfor att bolagsstdmman faststaler resultatrékningen och balansrikningen &1 Sehlhall
Gruppbostédder 1 AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ahsvar enllgt dess’a standarder be'skrws nar’fmare I avsmttet Rewsﬁms ansvar Vi' a'r a'bemende | fmha‘ilanc’ie t’I’II

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sem har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer &r mdvandfg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

verksamheten De upplyser nar sa &r tlllamphgt om forhallanden s0m kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilld&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhetinte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberatielse som innehaller vara utialanden. Rimlig sékerhet ér en hbg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterllgare beskrwn:ng av vart ansvar for revns:onen av arsredov:snmgen fII‘"IﬂS pa Rev:sarsmspektmnens

Ra P_pér’tf om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredﬂwsnmgerﬁ har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sehlhall
Gruppbostader 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

S Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt Sehlhall Gruppbostéder 1 AB enligt god revisorssed |
s Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

s Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-, Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsalideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pé nagot-annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus: Thorling
Aukloriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

) __
oo Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING Datum

oo #I
grnom
s o _
iy Magnus Thorling
r:':: Partner

% | Leveranskanal: E-DﬂSt

)
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