Arsredovisning

for

Fastighets AB Trafabriken

556932-6381

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-03-14.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Patrik Ivarsson, Styrelseledamot
2025-03-17



Fastighets AB Trifabriken
Org.nr 556932-6381

Styrelsen for Fastighets AB Tréfabriken avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar dgande och forvaltning av fastigheten Honekulla 1:430.

Bolaget égs till 100% av Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, 559389-0477.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2024
4 443
1 836

29

2023

4111
2134

2022
3681
2319

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Uppskrivningsfond
Forskjutning mellan
bundet och fritt eget
kapital
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Uppskriv-
ningsfond

0

15 880 000

-391 442

15 488 558

Balanserat
resultat

1769 564

-1331 007

391 442

829 999

2021
2738
1437

Arets
resultat

-1331 007

1331 007

-1720 897
-1720 897

2020
1817
746

Totalt

488 557

0
15 880 000

0
-1720 897
14 647 660
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 829 999

arets forlust -1 720 897
-890 898

behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores -890 898
-890 898

Styrelsens yttrande dver ldmnat koncernbidrag

Styrelsens uppfattning ér att lamnat koncernbidrag ej hindrar bolaget frén att fullfolja sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det 1&mnade koncernbidraget kan
dérmed forsvaras med hénsyn till vad somanfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsittning 4442 578 4110 622
4 442 578 4110 622
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -374 372 -387 913
Ovriga externa kostnader -119 120 -143 625
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -933 444 -440 235
-1 426 936 -971 773
Rorelseresultat 3 015 642 3138 849
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 420 902 390 499
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 600 700 -1 395 055
-1 179 798 -1 004 556
Resultat efter finansiella poster 1 835 844 2134293
Bokslutsdispositioner 3 -3 712 100 -3 465 300
Resultat fore skatt -1 876 256 -1 331 007
Skatt pa érets resultat 155359 0

Arets resultat -1 720 897 -1 331 007
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

42 883 878
42 883 879

4987 599
4987 599
47 871 478

1408 638
213 513
78

56 204
1678 433

304 818
1983 251

49 854 728
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2023-12-31

23 817 322
23 817 323

5 846 369
5 846 369
29 663 692

0

0
1124
49 956
51 080

3088 065
3139 145

32 802 837
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
15 488 558
15 538 558

829 999
-1720 897
-890 898
14 647 660

3956 634
3956 634

28450 000
28 450 000

600 000
11 637

0

1028 329
1 160 468
2 800 434

49 854 728
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2023-12-31

50 000
0
50 000

1769 564
-1331 007
438 557
488 557

29 050 000
29 050 000

600 000

0
1015673
250 404
1398203
3264 280

32 802 837
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 (K2). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att sikerstilla
meningsfull jimforelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrikningen, balansrdkningen samt
noter for jimforelseéret analyserats for att identifiera vésentliga skillnader i redovisningen vid 6vergang
till K3. Inga sadana vésentliga skillnader har identifierats som foranlett omrékning av jamforelsearet eller
av flerarsoversikten.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper éndrats i jamforelse
med tidigare &r: Avskrivningar

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsar tilldimpas:

Stomme och grund 60 ar
Stomkompletteringar, innerviggar 40 &r
Fasad 40 &r
Yttertak 40 &r
Inre ytskikt, hyresgistanpassningar 25 ér
Virme, sanitet 25 ar
El 25 ér
Ventilation 20 &r
Styr och dvervakning 15 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernintern intdktsranta

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Uppskrivning byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivning pé uppskrivning

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

353 330
353 330

2024-01-01
-2024-12-31

3712100
3712100

2024-12-31

27961 118

0
20 000 000
47961 118

-4 143 795
-440 444
-493 000

-5077 239

42 883 879

5949 395
5949 395

2024-12-31

5 846 369
2853330
-3 712 100
4987 599

4987 599
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2023-01-01
-2023-12-31

356 669
356 669

2023-01-01
-2023-12-31

3465300
3 465 300

2023-12-31

277779 743
181 375

0

27961 118

-3703 560
-440 235

0

-4 143 795

23 817 323

5949 395
5949 395

2023-12-31

0
9726 704
-3 880 335
5 846 369

5 846 369



Fastighets AB Trifabriken
Org.nr 556932-6381

Not 6 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapséret

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporira skillnader
Uppskrivning av fastighet
avskrivning pa uppskrivet belopp
Skillnad mellan dvriga avskrivningar

2023-12-31

Temporira skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Uppskrivning av fastighet
avskrivning pa uppskrivet belopp
Skillnad mellan dvriga avskrivningar

Uppskjuten
skattefordran
0

101 558

61 808

163 366

Uppskjuten
skattefordran
0

0

2024-12-31

15 880 000
-391 442
15 488 558
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2023-12-31

o O

Uppskjuten
skatteskuld
-4120 000
0

0

-4 120 000

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Belopp vid
arets inging
0

0
0
0

Netto

-4 120 000
101 558
61 808
-3 956 634

Netto

Belopp vid
arets utging
-4.120 000
101 558

61 808

-3 956 634
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Not 8 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 29 050 000 kronor (29 650 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i
balansridkningen.26 050 000 kr forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for

Boras

Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Ordf6rande

2025-03-10 2025-03-10

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03-13
Orhlings PricewaterhouseCoopers AB
Paul Schultz

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

2024-12-31

28 450 000
28 450 000

600 000
600 000

2024-12-31

30 100 000
30 100 000

faststillelse.

2023-12-31

29 050 000
29 050 000

600 000
600 000

2023-12-31

30 100 000
30 100 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighets AB Trifabriken, org.nr 556932-6381

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Trafabriken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Trifabrikens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastighets AB Trafabriken.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Fastighets AB Trafabriken
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Tréfabriken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Trafabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den 13 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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