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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 104 AB, 559149-2706 far harmed upprétta arsredovisning fér 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget, med séte | Varberg, ar ett helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr
566826-6943. Fortinova Fastigheter AB (publ) dr moderféretag i den koncern bolaget ingar, Bolaget ager
och férvaltar aktier och andelar i koncernforetag. Rékenskapsaret ar bolagets forsta rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat ochz%tz'a;l/lzrbigg Belopp i kkr
| 2024 2023 (16 man)  2020/2021  2019/2020
Hyresintakter - ]
Resultat efter finansiella poster 921 1789 77 5 096 3 039
Balansomslutning 66 779 60 953 63 030 93 635 37 280
Avkasthing pa eget kapital % 1.5 2,9 1,6 94 6
Soliditet % 89,8 04,1 97,6 58,1 58,5

Definitioner: se not 7

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, héjda réantor, stigande energipriser och
en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvériden och pa kapitalmarknaden berdr alla och Fortinova
lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga strategi att

investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla {Grutsatiningar for fortsatt

framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att dotterbolagens verksamheter kommer att generera ett bra férvaliningsresultat med en
god hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader. Vakansrisken och hyresrisken &r lag da samtliga
fastigheter &r beldgna i tillvéxtorter.

Eget kapital

Fritt eget
| L o - L Aktiekapital kapital
Utgaende balans 2022-12-31 50 61470
Effekt av rattelse av uppskjuten skatt 2022-12-31 B _ -4 481
Justerad ingaende balans 2023-01-01 50 56 989
Aktiedgartillskott, erhalina 4410
Aterbetalning av aktiedgartillskott -8 000
Arets resultat - 57
Utgaende balans 2023-12-31 50 52 828
Ingaende balans 2024-01-01 | 50 52 828
Aktiedgartillskott, erhalina 7775
Arets resultat B -670
Vid arets slut 50 59 933

Assently: e9u37d 1 cllhedfdib2i1702dd492ae74101432179102c25022e551436244963a7 1aaac80dI5hal4a2%e2(51a%ee3cbbefa3403981038035c67 705184d74e60f
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 59 932 669, disponeras enligt foljande:

) L 3 Belopp L kk(___
~ Balanseras i ny réakning 59 933
summa . 59 933

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hdanvisas {ill efterféljande resulitat- och balansrékning med
tilhGrande noter

Assently: e2d37d1cfbedidib211792dd492ae7416143a17 8108025022656 143604496341 1aaac80d35ibal34a20e2{53128063cbbe91a34030981¢38085¢c7 70518474601
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Rfirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintékier

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

-4

4

1016

-92
021

-1 400

-479
192

671

3(9)

2023-01-01-
2023-12-31

Assently; e8d37d1clhea{dh2i1792ddd92ae741¢143a17210ac2502 26561436804 4063a1 1aaactld851ba3da28e2i51a%e3ch5e8iadd 0286816389850¢07 700164d 746001
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Balansrakning
Belopp i kkr | | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 3
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Y S e e ——— P ————

65 668
500

4(9)

60 427
600

66 168

66 168

61 027

61 027

61 090

Assenily: eBd37d1clhedidh2f1722dd492ae7410143a17810a025022e561430244963a1 1a8ac80d95/ha34a2%e2{51a8ee3cbbalin34028681 38885007 705{84d74eB0f
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Balansrakning
Belopp i kkr Not - 2024-12-31

5(9)

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

50

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) j 50
| 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 60 604
Arets resultat -671
59 933
Summa eget kapital 59083
Avsattningar |
Uppskjuten skatteskuld 4753
4 753
Langfristiga skulder i
Skulder till koncerntoretag 13800
1 900
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 78
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 65
143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 779

50

53 399
571

52 828

52 878

Assenlly: €9d37d 1 cfhedfdib2{1792dd492ae741c143a1 7808025022056 143024496321 Taaac8d95ibalda29e2{51a%ee3cbbeBia3403981¢38885¢0 7705844740601
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r l4gre 4n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov tilt i den I6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras. Den
diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag
till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar foretaget blir part i instrumentets

-avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar den

avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller néar de risker
och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och féretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér den

avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &ar direkt hanforliga till férvéarvet av tillgangen.
Finansiella omsatiningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillifallet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoférséaljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséattningstiligangar varderas individuellt till det belopp

som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intressefbéretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvéarde

minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg fér uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid beddémning av nedskrivhingsbehov anses féretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och varderas darfor

som en post.

Assently: e2d37d16fbedfdfb2i1792dd492a0741c143a17810a025022e¢56 1426a44963a1 1asac8ldB5ibad4a29:2f51a3ee30b5e8a340398 1036985007 705f84U 74601
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Vérdering av finansiella skulder
L.angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga

{ill upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivriantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sdkringsredovishing |
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och
den sékrade posten som 6verensstammer med foéretagets mal {6r riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period 6r vilken sakringen har identifierats
samt att sdkringsforhallandet och foretagets mal f6r riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende

sdkringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sédkring av réanterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. S&kringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sékringen
och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar

sakringsforhaltandet inleddes.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med dgarintresse |

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och fGretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tillagg for
uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r direkt haniorliga till

forvérvet,

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéara skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvénda skattemaéassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvérdesberaknas om vérdet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary ar ett forvary av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader
och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan
och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas vatrje balansdag.

Assently: e237d1cfbedfdih2i 792dd492ae74 1614321 721002502256 1438a44963a11aaa080d05bal4a2862i51a8e23chb08ia3403981c38985¢67 70584 d7 40 G0F
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Intakter
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Det.inflédde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rdkning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer atf erhallas,

med avdrag for rabatter.

Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har e] haft nagra-anstallida under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultatandel i handelsbolag
Summa

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Resultatandel i kommanditbolag
-Uttag i kommanditbolag

Redovisat varde vid arets slut

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1016 1661

1016 1 661
2024-12-31 2023-12-31

60 427 62 344

1016 1798

4225 -3 715

65 668 60 427

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte ] ~andelar i % vérde
Fortinova Bostader 32 AB, 556915-3181, Lilla Edet 1 000 100 16 644
Strommen Holding i Lilla Edet AB, 559147-3573, Lilla Edet 500 100 24 888
HB Fortinova Fastigheter i Lilla Edet , 916568-0175, Lilla Edet 1 50 24 136
65 668
Not 4 Langfristiga skulder
o L 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 1 900 2 950
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 1 900 2 950

Assantly: e9d37d1clbedfdib2i1792dd492ae741¢143a17810a6260220561436a44963a1108a080d95ha34a28¢2(51a%e+3chbBetia3403981 3888507705184 d74 080T
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Not 5 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter |
o ) o 2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avséttningar Inga Inga

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar heléagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte i
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB uppréttar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signatur.

Anders Johansson John Wennevid

Assenlly: e9d37d1ehetdh21792dd1922e741c143a179{0a0250226561436a44963a 1 1aaacBidbhibad4a2bei51aeedch528ia3403981¢c38985¢¢7 7(5184d 7/ 4ebj
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\ Dakurnéntet Ar elektroniskt underteclnat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med 2IDAS, Europapariameiiels och radets forordning {EU) nr
910/2014. En eleldronisk underskrift far inte 1Grvagras ratislig verkan eller giltigheat som bevis vid ritisliga forfaranden enbart pa grund av att underskrifien

" § har olektronisk form eller inte uppiyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elekifonisk underskriit ska ha motsvarande
e ralisliga verkan som en handskriven underskrifi, Assently tilthandahélls av Assently AB, arg. nr. 556828-8442, Bverige.,
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