Styrelsen och verkstéllande direktéren for

Stangholmens Fastigheter AB
Org nr 556249-8344

upprattar hdrmed

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023
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Faststéillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stangholmens Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstémma den 20 maj 2024.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
dverens med originalen.
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Stangholmens Fastigheter AB

Org nr 556249-8344

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och férvaltning av fastigheter.
Bolaget har siit sate i Stockholm.

Ekonomisk éversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 697 280 1836 756 1657 002 1524 236
Rorelseresultat 1003 083 930 805 779 978 793 365
Resultat efter finansiella poster 737 445 794 983 671794 700 259
Balansomslutning 8893 127 8382479 7715409 7197 488
Soliditet % | 9% 10% 10% 1%

Definitioner: se not 9

Bolagets omsatining har minskat med 8% fran féregaende ar.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Vatrumsteknik med dotterbolag flyttade ut fran fastigheten per 31 dec 2023.

Exploatering av tomtratten till bebyggelse av bostéder fortgar men nagot langsammare
pa grund av marknadssituationen.

Eget kapital

- Bundet eget kapital _, __Fritt eget kapital )
T A S Bkl ~ bt b ~Balres Summa ogel

inkl arets kapital
- resultat '

Ingaende balans 300 000 60 000 450 558 810 558
Arets resultat o o 334 334

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 450 891, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 450891
Summa 450891

med tillhdrande noter.
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Nettoomszttni ng 1697 280 1836 756
Qvriga rérelseintakter 47 944 o

Ti7as224 1836756

Fastighetskostnader ~-079 179 -698 852
Ovriga externa kostnader 2 ~26 797 -70 935
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar ____-136 165 ~ -136 164
Rorelseresultat ._ 1003 083 930 805

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resuitatposter -265 638 -135 822
Resultat efter finansieila poster 737 445 794 983

Bokslutsdispositioner _

.&mnade koncernbidrag =137 _~790 000
Resuitat fore skatt 445 4 983
Skatt pa arets resultat 3 -1 _ -1147
Arets resuitat 334 3 836




4 (8)
Stangholmens Fastigheter AB
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Balansrakning
Befopp;kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 4 2 846 677 2 982 842

Pagéende nyanléaggningar 4 567 594 4520915
7 414 271 7 503 757

Summa anldggningstillgangar 7414271 7 503 757

Omsdttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 309 9 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48968 46701

i — L ARy : -

63277 56 024

Kassa och bank , -
1415 579 T 822698

Summa omsittningstillgangar - 1478 856 878 722

SUMMA TILLGANGAR 8 893 127 8382479
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Stangholmens Fastigheter AB

Org nr 556249-8344

Balansraknmg
Belapp i kr'
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Not  2023-12-31 2022- 1 2.,,31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 300 000 300 000
Reservfond _ 60 000 60000

360 000 o 360 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat: 450 557 446 721

Arets resultat , 334 3836
- 450 891'_ ' 450_5_§Z__

810 891 810 557

OVI‘IE skulder tlll kredltlnstltut 4 350 000 4 550 000
Skulder till koncernforetag 3397000 2660000
7747 000 7 210 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 43672 46 266
Aktuell skatteskuld | 31 405 19 656
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter P— ] 60 -_ 159 - 96 OOO;
| Jab238 | 361 922-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 8893127 8382479
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Stangholmens Fastigheter AB

Org nr556249-8344

Noter
Beiapp i kr om inget annat anges

Not 1 , Redovisningsprinciper _ .
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnhingsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materre”a aniaggmngstallgangar redowsas tall anskaﬁmngsvarde mmskat med ackumulerade

dlrekt hanforiiga t|l| forvarvet

Avskri?vningar

forvantade forbruknlngen av tlilgangens framtida ekonomiska ferdeiar Avsknvmngen redowsas -
Byagnader 20-60 ar

Byggnadema 'bestér av et’t anta'l kompohenter me‘d al'ika' nyttjande'peri'oder Hu’Vud‘i‘hdelningen iér

som obeg ransad lyggnaderna bestar av ﬂera komponenter vars nyttjandepenod vanerar
Vid byte av komponent gbrs en utrangering av den ersatta komponenten.

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:
- Stomme 60 ar
- Tak 30 ar
- Fasad 40 ar
- Inre yiskikt 20 ar
- Fénster 20 ar
- Ovriga installationer 25 ar
-~ Altan 20 ar
- Kylanlaggning 16 ar

Finansiella tiligangar och skulder . B
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transakiioner eller hé&ndelser. '

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintakter redovisas over avtalstiden.

1
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Stangholmens Fastigheter AB

Org nr 556249-8344

Koncernbidrag
Koncernbidrag som [&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det [amnade koncernbidraget har paverkat foretagets akiuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

KPMG AB
Revisionsuppdrag 15 850 10 710

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd |
enlighet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranieds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

Not 3 Skatt pa arets resultat

Avstdmning av effektiv skatt

_ ) e 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 445 4983

Skatt enligt gailande skattesats 20,6% -92  20,6% -1 026
Ej avdragsgilla kostnader .03 -
Ej skattepliktiga intakter 1 8
Skatt hanforlig till tidigare ar ~ 130
Ovrigt 2 ]

Redovisad effektiv skatt 20,6% ~111 20,6% -1 147

Not 4 Byggnader

2023-12-31 2022-12-31_

Ackumulerade anskaffningsvérden . -

Vid arets boérjan 6 100 540 6 100 540
Nyanskaffningar e | -
Vid arets slut 6 100 540 6 100 540

Ackumulerade avskriviiingar

Vid arets bérjan -3 117 698 -2 981 534
Arets avskrivning __-136 165 - 136164
Vid arets slut - -3253 863 - -3117698
Redovisat varde vid arets slut 2 846 677 2 982 842
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Stangholmens Fastigheter AB
Org nr 556249-8344

Not 5 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 - 2022-12-31

Vid arets bérjan 4 520 915 4 471 572
Investeringar 46679 49343
Redovisat virde vid arets slut 4 567 594 4 520 915

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

2023-12-31  2022-12-31

Antal aktier 3000 3 000

Kvotvarde 100 100

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

R

_2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar __ 6000000 6 000 000
Summa stallda sakerheter - 6000000 6000000

Not 8 Koncernuppgifter

| Stockholm. Varbergshéjden AB har ej upprattat nagon koncernredovisning i ar.
Féretaget ingar i en koncern med VT Férvaltning AB, org nr 559160-0142 som moderbolag.
VT Férvaltning AB upprattar koncemredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar , o
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

1agersten 2024-05:13

Per Petré
VD

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024- &4~ /v

KPMG AB

Mikael Kall

Auktoriserad revisor
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Uttalanden -
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stangholmens Fastigheter AB for ar 2023,

Till bolagsstdmman i Stangholmens Fastigheter AB, org. nr 5656249-8344

Rapport om arsredowsnmgen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

Grund for uttalanden

bild av Stangholmens Fasttgheter ABS fmanmella stallnmg per den 31 december 2023 OCI'I av dess finansiella resultat for aret enligt

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sveriée Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férnallande till Stangholmens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsemlga SOI grund for vara uttalanden

'-Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig
for att uppratia en arsredovlsnmg som inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av- arsredw[snmgen ansvarar styrelsen ac;h

verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets fétmagaatt
-REVISOTHS ansvar

'\(a;-ra. .m..al_ aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhe‘t ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl for

al tid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag ochy anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare faitar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessmnellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessuton:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd. av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
'felaktag information eller asidosattande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse far Var revision for att utforma
granskningsatgarder som &dr ldmpliga med hansyn tilt
omsténdigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

| Uttalanden

Rappm‘t om andra krav enhgt lagar OCh andra forfattnmgar

dnﬂ tll!ampas dack mte om styrelsen och verkstallande direkt@ren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktrens uppskattningari redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

—— drarvi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och
verkstallande dlrektoren anvander antagandet om f{::rtsatt d riﬂ
med grund 1 de mhamtade rewsmnsbewsen om huruvlda det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii

_rewsmnsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysmngamaﬁ

i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock:
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att eit bolag inte
l&ngre kanforisatia verksamheten.

—— utvarderar vi dén dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredw[snmgen aterger de underhggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

omfattn'ng och mrlktnmg samt tidpunkten for den VI maste oc:ksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens farvaltning for Stangholmens
Fastigheter AB for ar 2023 samt-av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Stangholmens Fastigheter AB, org. nr 556249-8344, 2023 1(2)
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Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktren ansvarsfrihet fr:ar rakenskapsaret

iy oot W

' Grund fcr uttaianden

--@bereende | farhaliande tau Stanghﬂlmens Fastugheter AB enhgt god rewserssed I Svenge och har i GWIQt fu!lgjart var’c yrkesettska ansvar enligt

cdessa krav.

Vi anser att de: rewsmnsbems vihar mhamtat ar t||lracki|ga och andamalsenhga sam grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forsiag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedﬂmmng av om utdelmngen ér

-omfattnlng och FISK&I' staller pa starleken av bmlagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

-Styrelsen ansvarar for belagets orgamsatlan ach fowaltmngen av

bedoma bolagets ekonomlska sﬂuatron c:ch att tlllse att balagets

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inharta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verxstéllande direktGren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och-ddrmed vait uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 14 maj 2024

KPMG AB

el it
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Mikael Kall
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfsringen, medelsfowaltnmgen och

holagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som ar nadvanuga for att bolagets bokfﬁmng ska fullasras i
dvererisstdmmelse med lag och fér att medelsforvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och haren professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedammng med utgangs;aunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelserskulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {or vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



