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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Lecab Union AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.
%% Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
) | tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
'y
&) Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager tva bostadsbyggnader med 116 studentldgenheter beldgna vid Karlstads Universitet.

Bolaget ags av Lecab Fastigheter AB (5656532-7169), som i sin tur &gs av Lecabgruppen AB
(556080-9237).

Foretaget har sitt sate | Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7119 6 888 6 650 6 129 5 624
Resuiltat efter finansiella poster 1345 116 553 209 1151
Soliditet (%) 28 27 26 25 24

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnhings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 8 846 209 9 201
Utdelning
Balanseras i ny rakning 255 -255 0
Arets resultat 1201 1 201
Belopp vid arets utgang 100 9101 1201 10 402

| Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 9100 740

arets vinst 1200 718

| | 10 301 458
disponeras sa att

| ny rakning o6verfoéres 10 301 458

10 301 458

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassafiddesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Netfoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2, 3

@)

2024-01-01
-2024-12-31

7 119
94
7 213

-2 914

-1 925

-4 839
2374

306
-1 335
-1 029
1345

561
1 906

-705
1 201

2 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

6 888

6 888

-3 064

-1 917

-4 987
1 901

197
-1 323
-1 126
775

39
814

-5569
255
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Balans r'a'kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr "
.
‘:G:EL TILLGANGAR
-
%! Anldggningstillgangar
lrf’
,“r..
e Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 35 244 37 037
Inventarier, verktyg och installationer 9 178 310
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 10 0 0
35422 37 347
| Summa anlaggningstillgangar 35 422 37 347

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 s
Fordringar hos koncernféretag 6 865 4 816
Ovriga fordringar 0 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 194
| 6 937 4 960
|
| Summa omsattningstiligangar 6 937 4 960

SUMMA TILLGANGAR 42 359 42 307
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Balans rﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

&

g;; EGET KAPITAL OCH SKULDER

ol

gg( Eget kapital 11, 12

e Bundet eget kapital

& Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 9101 8 846
Arets resultat 1201 255

10 302 9101

Summa eget kapital 10 402 9 201
Obeskattade reserver 13 2 309 2 870

Avsattningar

Ovriga avsattningar 143 0
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 27 019 27 949

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 930 930
Leverantorsskulder 232 205
Skulder till koncerntéretag 0 23
Aktuella skatteskulder 162 101
Ovriga skulder 345 185
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 817 843
Summa kortfristiga skulder 2486 2 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 359 42 307
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Noft

2024-01-01
~2024-12-31

1345
1925
-5569

2711

-1 977
196
930

-930

5 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

775

1922
-559

2138

-1 216
231
1153

-223

-930
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kemmer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivhingsprocent tillampas: 2,0-10,0%

Materiella anlaggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter né- komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komgonent i en anlaggningstillgang byts uf,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De [aneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningcstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fardringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6éverensstammer vid forfallatidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal |
Foéretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid t llhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samrrt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga sketteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férand-ingen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrékras mot framtida skatteméssiga

oOverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en Kortare 0ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |

Investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

) 2024 2023

3

o Nettoomsittningen per rorelsegren

g:;ﬁgj Leasinghyror bostéder 7 014 6 726

:!ﬁ L.easinghyror parkering 49 144

o Ovriga intakter 56 17
| 7 119 6 888

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingintakter uppgar till 7 063 tkr (f & 6 870 tkr ).

Framtida leasingavgifter, fér icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023
Inom ett ar 0 0
0 0

Uppgifterna har angetts med nominella belopp utan nuvardesberakning.
Framtida leasingavgifter f6r icke uppsagningsbara leasingavtal med leasingtid upp till tre manader har
uteldmnats m.h.t. avtalens korta Ioptider.

Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| 2024 2023
Ranteintédkter fran koncernféretag 306 196
Ovriga ranteintakter 0 1
306 197

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2024 2023
Ovriga rantekostnader -1 335 -1 323
-1 335 -1 323

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Avsattning till periodiseringsfond 0 -520
Aterforing fran periodiseringsfond 515 520
Forandring av 6veravskrivningar 46 39

561 39
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

E?: Skatt pa arets resultat
4 Aktuell skatt
o Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Ovrigt

Inkdp

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats
E| avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intékter
Skatteeffekt pa réntenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Forséaljiningar/utrar

Ingaende avskrivni

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ngar
geringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

Procent

20,60

29,35

9 (12)

2024 2023

-6569 -559

-146 0

-705 -559
2024 2023
Belopp Procent Belopp
1 906 814
-393 20,60 -168
-3 -1
0 0
-163 -232
-158
-559 68,70 -559

2024-12-31 2023-12-31

55 397 55 348

0 223

0 -249

0 74

95 397 55 397

-18 360 -16 818

0 243

-1 793 -1 784

-20 153 -18 360

35 244 37 037

35 244 37 037

112 000 112 000

Verkligt varde pa fastigheten har framtagits genom extern véardering under 2022,
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1192
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1192
Ingaende avskrivhingar -882
Arets avskrivningar -132
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 014
Utgaende redovisat varde 178

Not 10 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0
Utgaende redovisat varde 0
Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Antal
Namn aktier
Antal aktier 1 000
1 000
Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 9 101
arets vinst 1201
10 301

disponeras sa att

| ny rakning 6verféres | 10 301
10 301

10 (12)

2023-12-31

1192
1192

-790

-132
-882

310

2023-12-31

Kvot-
varde

100
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v Not 13 Obeskattade reserver

% 2024-12-31 2023-12-31

:

«E;r} Ackumulerade dveravskrivningar 178 224

I8 Periodiseringsfonder 2 131 2 646

& 2 309 2 870
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 476 591

Not 14 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter
balansdagen 3720 3 720
Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen 23 299 24 229
27 019 27 949
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda leasingavgifter - 635 584

Ovrigt 183 259
- 818 843
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Not 16 Stallda gikerheter

- 2024-12-31 2023-12-31
” For skulder till kreditinstitut:

Zm; inteckning i Mandolinen 8 Karlstad 44 285 44 285
t‘i;i A4 285 44 285

Karlstad den 18 juni 2025

A

Martin Smederdd Johan Svediu 1d
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Lecab Union AB, org.nr 556657-0494
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Lecab Union AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lecab Union ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovishingdagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér LLecab Union AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ar svar. Jag &r oberoende i forhallande
till Lecab Union AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndanalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar :

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en areredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra najot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisaingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Svarige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grur d av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisning=n finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivaing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Lecab Union AB for ar 2024 samt av férslaget fill dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande fill Lecab Union AB en igt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning § dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaithingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryagande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den l6pende férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

L

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredcvisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen fnns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Karlstad den &iuni 2025
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Auktorisacdd revisor
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