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Arsredovisning

for

Bantorget Hyresbostader Rissne Vit AB

559156-30384

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkt6r 1 Bantorget Hyresbostader Rissne Vit AB intygar att
resultatrakningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pé arsstamma 2024)5-31.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Erik Spernaes
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Bantorget Hyresbostdder Rissne Vit AB 2(11)
Org.nr 559156-3084

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Bantorget Hyresbostdder Rissne Vit AB avger f6ljande
arsredovisning for rékenskapsaret 20230101 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och f6rvalta fastigheter, samt bedriva ddrmed férenlig
verksamhet. Bolaget dger fastigheten Luntmakaren 3 1 Sundbyberg.

Bolaget dgs till 100 % av Bantorget Hyresbostédder Stockholm Holding AB, org nr 559370-8711 som 1
sin tur dgs till 100 % av Bantorget Hyresbostader AB, org nr 559085-6737. Bantorget Hyresbostdder AB
uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bantorget Hyresbostdder Stockholm Holding AB, org nr 559370-8711 forvérvade den 1 januari 2023
samtliga aktier 1 bolaget fran Bantorget Hyresbostidder AB, org nr 559085-6737 1 samband med en
omstrukturering i1 koncernen.

Bolaget har under aret fardigstéllt byggnationen av 49 hyresbostédder pa fastigheten, motsvarande 2 803
kvm BOA, samt ett garage innehallande 66 platser. Samtliga bostdder hyrdes ut 1 samband med
fardigstdllandet 1 maj 2023.

Ett externt [an har upptagits om 46,7 Mkr och motsvarande amortering har gjorts av bolagets
koncerninterna lan. Till 161jd av stigande réntor pa lan har bolaget drabbats av 6kade rintekostnader

under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5169 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 839 -1 777 -437 0 0
Balansomslutning 128 011 120 222 76 588 37 624 12 742
Soliditet (%) 0,2 0,2 gl 0,1 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Transaktion 082221 15557517527784 %ﬁ\pﬁ- Stgnerat JH, AL LH, LR, ES, CWN
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 1 890 -] 655 285
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning -1 655 1 655 0
Erhallna
aktiedgartillskott 4 000 4 000
Arets resultat -3 983 -3 983
Belopp vid arets utgang 50 4 235 -3 983 302

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 4235271
arets forlust -3 983 111
252 160

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 252 160
252 160

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ] -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsittning > 169 0
S 169 0
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 372 0
Ovriga externa kostnader -132 -70
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 865 0
-3 369 -70
Rorelseresultat 1 800 -70
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 3 26
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -5 732 -1 733
-5 639 -1 707
Resultat efter finansiella poster -3 839 -1 777
Bokslutsdispositioner 3 0 135
Resultat fore skatt -3 839 -1 642
Skatt pa arets resultat 4 -144 -13
Arets resultat -3 983 -1 655

Transaktion 09222115557517527784 Signerat JH, Al LH, LR, ES, CW
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgcangar

Bygegnader och mark 5 125 697 28 356

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 0 90 883
125 697 119 239

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 2 16 0
16 0
Summa anldggningstillgangar 125 713 119 239

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 132 0
Fordringar hos koncernforetag 204 0
Ovriga fordringar 222 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 07 0

675 281
Kassa och bank 1 623 702
Summa omséttningstillgangar 2 298 983
SUMMA TILLGANGAR 128 011 120 222

Transaktion 09222115557517527784 {3  Signerat JH, Al LH, LR, ES, CW

Nz




Bantorget Hyresbostidder Rissne Vit AB
Org.nr 559156-3084

Balansrikning Not
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncerntéretag
Summa Lingfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221155575175277384
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Bantorget Hyresbostdder Rissne Vit AB 7(11)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Nettoomsittningen i bolaget bestér av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som &r hdnforliga till

leasingobjektet i allt vésentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékter redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingpertoden.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar f6rutom inkopspriset
dven utgifter som ar direkt hdnforliga till térvirvet.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponent Ar
Stomme 150
Fasad 50
Stammar 50
Tak 40
Fonster 40
[nstallationer (el, ventilation etc) 30
Hiss 20
Kok, bad och tvitt 20
Inre ytskikt 15

Transaktion 09222115557517527784
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Bantorget Hyresbostdder Rissne Vit AB 8(11)
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Nedskrivning

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ar ldgre dn dess
redovisade virde. Finns en sddan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvérde. Ar
atervinningsvérdet ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skart
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till 161jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemdassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557517527784 iy Signerat JH AL LH, LR, ES, CW
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -5 646 -1 733
Ovriga rantekostnader -86 0
-5 732 -1 733
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 135
0 135
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -144 -13
Totalt redovisad skatt -144 -13
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Inglende anskaffningsvirden 28 356 28 356
Omklassificeringar fran pagdende nyanldggningar 99 206 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 127 562 28 356
Arets avskrivningar -1 865 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 865 0
Utgaende redovisat virde 125 697 28 356

ST
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaftningsvérden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Skulder till koncerni6retag

Not 9 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557517527784
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Bantorget Hyresbostdder AB med organisationsnummer 559085-6737 med séte 1 Stockholm.

Resultat~ och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma {or faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Hessius Lars Hildingsson
Ordf6rande

Anders lvarsson Lars Randerz
Erik Spernaes

Verkstillande direktor

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517527784 §&=33 Signerat JH, Al, LH, LR, ES, CW
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BankIiD
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BankID
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bantorget Hyresbostader Rissne Vit AB, org.nr 5569156-3084

AP TN L TR = L R S

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bantorget Hyresbostéader Rissne Vit AB fér ar 2023,

—nligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bantorget Hyresbostader Rissne Vit ABs finansiella stalining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

ar férenlig med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatradkningen och balansrakningen fér Bantorget
Hyresbostader Rissne Vit AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Bantorget Hyresbostader Risshe Vit AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallanae direktéren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&amna er
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bantorget Hyresbostader Rissne Vit AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | fGrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Bantorget Hyresbostéader Rissne Vit AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att forfldopande bedtima bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktSren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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