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Arsredovisning

for

Modulinvest 1 Kalix AB

356662-8722

Rékenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Modulinvest 1 Kalix AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-(0-7 . Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalix 2025-10-/¢

wpa et

Kenneth Andersson
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Modulinvest 1 Kalix AB
Org.nr 556662-8722
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Styrelsen och verkstillande direktSren f6r Modulinvest 1 Kalix AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler samt frvaltning av

dotterbolagsaktier och andra vérdepapper.

Bolaget ingar i en koncern diar Modulinvest 1 Kalix AB dr moderbolag och Modulsystem i Kalix AB

(556535-3611), Modulfastigheter 1 Kalix AB (559003-0010) samt Modulfastigheter i Nidsbyn AB

(559097-8416) ér dotterbolag.
Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt site 1 Kalix.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Utdelning enligt extra
stimma 2024-11-11
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang

2024/25
69

419

21 688
94,5

Aktie-

kapital
100 000

100 000

2023/24
0
-514

18 733

94.4

Balanserat
resultat

12 637 466

1918 135
~127 500

14 428 101

2022/23 2021/22
0 0
-457 -216
18 125 19 697
92,9 88,8

Arets

resultat

1918 135

-1 918 135

2 186 051

2 186 051

2020/21
0

-229

15 960
90,5

Totalt

14 6535 601

0

-127 500
2 186 051
16 714 152
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Forslag till vinstdispeosition

O
- Styrelsen foreslar att t1ll férfogande stdende vinstmedel (kronor):
:fﬁ balanserad vinst 14 428 101
e arets vinst 2186 051
e 16 614 152
disponeras sa att
i ny rdkning ¢verfOres 16 614 152
16 614 152

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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R Itatraknin Not 2024-07-01 2023-07-01
esuita 5 -2025-06-30 -2024-06-30
P~ .
=
}Eg Rorelsens intikter
- Nettoomsitining 68 800 0
o 68 800 0
)
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 317 848 297 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -183 298 -216 974
-501 146 -514 713
Rorelseresultat -432 346 -514 713
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 845 22 022
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 026 -21 705
12 819 317
Resultat efter finansiella poster -419 527 -514 396
Bokslutsdispositioner 2 3 189 904 2987 517
Resultat fore skatt 2 770 377 2473 121
Skatt pa arets resultat -584 326 -554 986
Arets resultat 2 186 051 1918 135



(1118

23

262311

Modulinvest 1 Kalix AB
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anligegningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

433 797
433 797

710 000
19 643 631
20 353 631

20 787 428

0
378 741
25271

404 012

497 479
901 491

21 688 919

> (9)

2024-06~-30

617 095
617 095

710 000
0
710 000

1327 695

16 461 511
408 471
183 276

17 053 258

353 080
17 406 338

18 733 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

100 000
100 000

14 428 101
2 186 051
16 614 152

16 714 152

4776 401

102 857
102 857

43 984
51 525
95 509

21 688 919

6 (9)

2024-06-30

100 000
100 000

12 637 466
1 918 135

14 555 601
14 655 601

3 834 185

107 357
107 357

121 290
15 000
136 290

18 733 433
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jim{ort med {oregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforhitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Gver den forvéintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer | 20

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluining
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.,
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Not 2 Bokslutsdispositioner

eyl
'
b
L
]

4 770 000

. 2024-07-01 2023-07-01
- -2025-06-30 -2024-06-30
o
= Avsittning till periodiseringsfond | -946 000 -832 000
Aterforing fran periodiseringsfond 0 1 560 000
Fordandring av 6veravskrivningar 3784 -28 224
Erhallna koncernbidrag 4132 120 2 287 741
3 189 904 2 987 517
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 1375168 1 148 323
InkGp 0 226 845
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1375 168 1375 168
Ingaende avskrivningar -758 073 -541 099
Arets avskrivningar | -183 298 216 974
Utgaende ackumulerade avskrivningar -941 371 -758 073
Utgaende redovisat virde 433 797 617 095
Not 4 Andelar i koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30
Ingadende anskaffningsvérden 710 000 710 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 710 000 710 000
Utgaende redovisat virde 710 000 710 000
Not 5 Eventualforpliktelser
- 2025-06-30 2024-06-30
Generell borgen for Modulsystem 1 Kalix AB (556535-3611) 4 000 000 4 000 000
Generell borgen for Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB
(559097-8416) 770 000 835 000

4 8335 000
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Not 6 Obeskattade reserver

9 (9)

553 2025-06-30 2024-06-30
E% Ackumulerade Gveravskrivningar 49 40] 53 185
- Periodiseringsfond 2020 359 000 359 000
E%; Periodiseringsfond 2021 840 000 840 000
Y Periodiseringsfond 2022 1 545 000 1 545 000
Periodiseringsfond 2023 205 000 205 000
Periodiseringsfond 2024 832 000 832 000
Periodiseringsfond 2025 946 000 0

4776 401 3 834 185

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond 15 266 24 336

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2025-10-23

Kalix
_ %Z éﬂf«/ ' {/M O Ko DC/)}@,U

Monika Daniels
Tidnstgdrande suppleant (Ersitter avliden ledamot

Jan-Olov Daniels)

Kenneth Andersson

Verkstillande direktor

2025-10-23

Var revisionsberittelse har ldamnats 2025-10-23

Advise North A

@A
D

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor

2025-10-23
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Advuise

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Modulinvest i Kalix AB
Org.nr 556662-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Modulinvest 1 Kalix AB for rakenskapséret 2024-07-01 -

2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Modulinvest 1 Kalix ABs finansiella stdllning per den 2025-06-30
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Modulinvest 1 Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

- ~Vidupprittandet-av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Modulinvest 1 Kalix AB, Org.nr 556662-8722
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen ayv arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbetittelsen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvaltning for Modulinvest 1 Kalix AB for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsirihet tor rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Modulinvest 1 Kalix AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllming 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som 4r nédvéndiga for att bolagets
bokfdring ska fullgdras 1 Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direktOren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé] betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenkigt med

aktiebolagslagen.

Modulinvest i Kalix AB, Org.nr 556662-8722
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;ﬁ% Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

- revisionssed 1 Sverige alltid komimer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

g ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
S forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Lulea
2025- 10 - 1.3

Advise North A

M

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor

Modulinvest i Kalix AB, Org.nr 556662-8722



