072400917

m

Styrelsen och verkstéllande direktéren for

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrdkning blivit faststélld pa arsstdmman den . Arsstémman beslot tillika godkénna

styrelsens farslag till vinstdispaosition.

Ola lwmsw




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Org.nr 559364-1656

Arsredovisning
fir rakenskapsaret 1 januarn 2024-31 december 2024

Styrelsen for Sveafastigheter 3.107 Holding AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberattelse 2
Kesultatrakning
Balansrakning 4-5
Rapport éver férandnng | eget kapital 5
Kassaflédesanalys 7
Moter B-17
Undersknfter 17

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals kronor [tkr).

Transaction 09222 115557546040440




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan fdrekomma. Uppgifter inom parentes avser fOregaende réakenskapsar,

ser under rdkenskapsaret
sriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varidsekonomin, Beddmningen &r att
bolaget inte har nagon direkt exponering av knget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
sveatastighet (publ), Bolaget har | samband med detta avytitrat dotterbolaget Unobo Bajonetter AB,
org.nr 556886-6385. Sveafastigheter AB {publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den

18 oktober

Bolaget har under rakenskapsaret bytt redovisningsprincip fran Bokfbringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) 0l RFR 2 Redovisning 10r juridiska personer (Januan 2024) 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3.

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt fér bolagets stallning och dérmed e] beaktats retroaklivt.

Bolaget har dndrat namn fran Unobo Holding 19 AB till sveafastigheter 3.107 Holding AB.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och tdrvalta tastigheter. Bolaget har sate |

stockholm

Innehav av egna aktier
Bolagst har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022

(11 man)
Hyresintakter U 0 {
Resultat efter finansiella poster 3170 -14 650 0
ning (tkr} 55 034 42 272 34 156

Balansomslutr
Soliditet (%) o7 3% 5% 1o

ag till vinstdisposition
styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel! (Kronor):

Balanserad vinst 11 840 476
Arets resultat 3173007
156 013 483

disponeras sa att

| ny réakning Sverfbres 15013 483
15 013 483

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Resultatrakning

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernfbretag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposte;

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

okatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

3 694
349
-870
3173

3170

3173

3173

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

~14 660

-14 660



Sveafastigheter 5.107 Holding AB
Qrg.nr 259364-1656

Balansrakning
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Finansiella anlaa

Andelar | koncernféretag 2
Fordringar hos koncemnféretag 10

Summa anlaggningstillgangar 33 476 27 272

attningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 11 19 258 15 000

Summa omsattningstillgangar 19 558 15 000

Summa tillgangar 55 034 42 272

Signed EH, O, LS, JM




oveatastigheter 5.107 Holding AB

Qrg.nr 559364

-1606

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tll koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tll koncemfbretag
summa kortfristiga skulder

12

13

SUMMA EGET RAPITAL OCH SKULDER

Signed BEH, Us, Ly, JM

+1 dec, 2024

2
25

3173
15 013

15 038

36 245
36 245

3 751
3 751
35 034

31 dec, 2023

31 907
31 907
42 272



Sveatastigheter 5.107 Holding AB

Qrg.nr 259364-1656

Rapport over forandring «

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat

get kapital

Alktie-
kapital

25

Balanserat Summa eget
resultat kapital

25 000 25 025

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktiegdgartiliskott
Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Signed BEH, Us, Ly, JM

15 038



Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Kassaflodesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2025

Lopande verksamhet
Rarelseresultat -3 -2
Betalt réntenetio -3 0

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 524 .

Kassaflode fran den lopande verksamheten -524 -2

Kassaflode fran investeringsverksamheten
.................................................................................................................................................................................................................................................................
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 693 6 858

Ing av andelar | koncernbolag o BY3 b 859

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14
Férandring av koncernfordringar -13 257 -4 633
Férandring av koncernskulder 8 090 -2 22D

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 167 b 858

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel 1 bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 15 0 0

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Not 1 Foretagsinformation

sveatastigheter 3,107 Holding AB
Org.nr o58364-1656
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstorvalining

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Sveafastigheter 3,105 Holding AB, 50894.23-7314, med séte | Stockholm,
Narmast overordnade moderfGretag som upprattar koncernredovisning

oyeaftastigheter AB (publ), 558449-4329 med sate | Stockholm.

]

| wvilken fbretaget Ingar Aar

50, med sate |

Moderforetag for hela koncernen ar bamhallsbyggnacasbolag
Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg

varderade tll sina historiska anskaftningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisnings ing
uridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna | BEMNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterfdretag till Sveatastigheter AB, org nr 5584489-4329 som tillampar IFRS 1| dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar | redovisningsprinciperna

Forstagangstillampning av RFR 2
Foregaende ar upprattades arsredovisningen 1 enlighet med Ars
2016:10 arsredovisning | mindre akltiebolag enligt K2,

redovisningslagen {(1955:1554) och BFNARK

Bolaget har under aret andrat redovisningsprincip fran Bokfénngsnamndens allmanna rad (BFNAR 201610}
kK2 till radet f6r finansiell rapportering, RFRZ. Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt fér bolagets
eaktats retroaktivt. | bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten

stalining och har darmed €] |

Enligt RFEZ redovisas uppskuten skatt, Uppskuina skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det
ar sannolikt att framtida Sverskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer
att kunna nyttjas.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedbmningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och werkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tllampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattringar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet

av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden é4r av stor

betydelse t6r féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Vérdering av forvaltrungstastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflide
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa kKoncernens resultat och
finansiella stéllning. F&r wikbige antaganden och  beddmrningar 1 samband med vardenng av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontening.

grund av dels méjlighet att s8lja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 16lid av tidstaktorn, Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen om 2

.6 procent,

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

las pa ett tllfGriithgt satt,

fardelar kommer tBretaget tillgodo och att intakterna kan faststs

Hyresintdkler

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som int&ktsredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Férskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intédkter. | de
fall hyresrabatter ftérekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med wvardet av lamnade
hvresrabatter.

Inkomstskatter

Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skaft

berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

som tillampas for att

-

som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapita

Aktuell iInkomstskatt hanfdrlig tll

inte | resultatrakningen.

nosterftransaktioner

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 1or temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskuten skatt berdknas

med tlldmplg skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géalla nédr den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av  skillnader mellan bokféringsméssiga

avskrivningar och skattemassiga avsknvningar pa forvaltningstastighster.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tllganghiga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 16r aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskuuina skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalninaar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nédr ett fretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Foarvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar ay fastigheter (mark eller en byggnad) som Innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningstastigheter redovisas wid férvdrvet 1tll  anskafiningsvarde, inkluderat direkt héntérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l18ggs tll det redovisade wardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten torbéttras 1| forhallande tll den niva
som géallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den
period de uppkommer. Efter anskafimingstllfdllet redovisas forvaltningstastigheten tll anskatiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 1or eventuell uppsknvning.

Utgitter #r reparationer och lépande underhall kostnadsfors | den |

eriod de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féhande:

Antal ar
F&rvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &ar fysiska tillgangar som anvénds | foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttandeperiod dverstigande ett ar. Matenella anl@ggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffiningsvarden och skrivs av linj@rt under sin uppskattade nyttandepenod. Nar materella
anlaggningstllgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrnivningsbara

pet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas 1 bruk.

Materiella anl&ggringstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas
fillféra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nytijas eller att den saljs. Vinst och
forlust beraknas som skillnaden mellan f¥rsaliningspriset och tllgangens redovisade varde. Vinst eller férlust

redovisas | resultatrékningen den redovisningspenod da tillgangen avytirats, sasom &vrig kostnad eller évrig
inta kt.

Avskrivning beréknas enligt féllande: Antal ar
Maskiner o ar
Inventarier 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Idpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kKanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrnvning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning 6r
fOrvantade kKreditfdriuster, gbdrs med det belopp varmed tllgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

Finansiella instrument
finansiell skuld eller et eget kapitalinstrument | ett annat fdretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar
och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument
och upplupna kostnader.

| 10 (17)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Hedovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrdkningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villker, Kundfordringar tas upp | balansrédkningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till

H

lsenlig skyldighet foreligger att

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avia

betala, dvern om fakiura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp ndr fakiu

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen endast
nar det toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tllgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas bort fran

balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Gver dem,

Jetsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar
forpliktelsen 1 avialet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld. Vid
varie rapporttilifdlle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tllgangar 8r | behov av nedskrivning.

1 innebar en

Vinster och foriuster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omtérirandling av lan, so

a

]

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFES 8 1 bolaget som jundisk utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

person,

anskafiningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed tll anskafiningsvérde och

finansiella omséttr

kreditfriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument, For dvriga finansiella tillgangar

ingstllgangar enligt lagsta vardets princip, med till@ampning av nedskrivning tér forvantade

skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandrng 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tllampning av effektivriantemetoden.

b

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavia

| till f6rman f6r dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 8 utan tllampar istéllet principerna for vardering enligt |1AS
37, Avsatiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtiligangar.
Nedskrivring av finansielfa tiliga

ngar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning f6r kreditfériuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering f6r kreditnisk, wanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditfbriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanforliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende |Gptiden or det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannoclikhetsvagt uthall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. kn forlustresery

redovisas, | den fdrenklade modellen, tor fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende |6ptid.

Fér Gvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt

fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skelt en vasentlig dkning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstiliféllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas

]

en férlustreserv fér tillgangens aterstaende [opbid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade

reserveras forisatt f6r forvantade kreditfériuster 16r den aterstaende [6ptiden (stadie 3). Fér kreditférsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
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Varderingen av forvantade kreditforiuste

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. F&r

kredittéreamrade tllgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar ha&nsyn tas tll histonsk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och

andra krecittérstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tllgangarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av

bruttovarde och férlustresery. Farandringar av forlustreserven redovisas | resultatrdkningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassafldesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgadngliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande Iinstitut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrdkningen, samt kortinstiga

ikvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfbriuster.

Gransdragning mellan omsattr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

avser att s8lja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

laget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller att tillgangen utgbrs av

rapportperioden samt nédr bo

ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstllgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinistig nér bolaget firvantas reglera skulden under bolagets normala

varksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportpernoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsc

isposition.

hassaflodesanalys
Fassaflbden fran den lSpande wverksambeten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkier och kostnader som hantérs il

investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

rRommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KFER 2 som ska tillampas f6r rakenskapsar som
pabdrias den 1 jJanuari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Signed EH, O, LS, JM
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Ranteintakter och liknande resultatposter

Not 6

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 deg. 2024 31 dec. 2023
345 0

Ranteintakter, koncernféretag
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

avsiut den 31

ber 2024 ar féljlande:

1jan, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

eget kapital.

ﬁg%;gﬁig EE'*IJ gi:}ﬁ %%J Bit e —————————————————=————————————————————=—————————




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Not 9

31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade ansleafin
Korrigerat anskaffningsvarde
Inkép och l@mnade aktiedgartiliskott
Farsaliningar

ngsvarden

34 131

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Férsaliningar
ts nedskrivning

| Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Kapitalandel
100%
100%
100%
100%
100%

igheter Umea Eklunda AB
igheter Umea Puman 7 AB
Sveafastigheter Umea Puman 3 AB

Sveatastigheter Umea Langmyran 8 AB
oveatastigheter Umea Rovdjuret 13 AB

Org.nr,

HH9023-9199
Ho9302-1885
559302-1701
5549351-84 33
HHU354-48921

Sveafastigheter Umea kEklunda AB
sveatastigheter Umea Puman 7 AB
sveafastigheter Umea Puman 3 AB
sveafastigheter Umea Langmyran 3 AB
sveatastigheter Umea Hovdjuret 13 AEB

Fordringar hos koncernforet:

Rostrattsandel
100%
100%
100%
100%
100%

Antal andelar Bokfort varde
{756
1839
2 643
8 328

Sate

=tockholm
stockholm
wtockholm
wtockholm
stockholm

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
'Forandring fordringar

' Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncembolag
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Signed BEH, Us, Ly, JM



Sveafastigheter 3.107 RHolding AB
Qrg.nr 559.364-1656

31 dec. 2024 31 dec. 2023
19 558 15 000

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bo

laget samt | frekommande fall erhalina

aktiedgartillskott och med avdrag for lAmnade utdelningar.

Not13 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kosthadseffektiv finansiering inom fbretaget

och hantera de finansiella nskerna genom att utnytta finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas tll anskaffningsvarde och finansiella
omsatly

wngstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatlt 16r ar ranterisk, Kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesats

arna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy f6r rantensker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rintebarande externa skulder

uppgick per balansdagen tll O kr (Q).

Kreditrisk
kreditrisk definieras som rsken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélla sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av Kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart ¥6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda s&kerheter f6r de finansiella nettotiligangarna.
kreditkvaliteten t&r finansiella tillgangar som varken férfallit 1l betalning eller ar nedskrnivna bedbms vara god.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentig ékning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svangheter att erhalla finansierning tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

r som reducerar

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfidl) ska ha en loptdsstrukiu

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
F&retagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva s

om sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for

ls for att minska

att skapa avkastning tll aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthal

kapitalkostnademna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langtristiga:
Lan fran koncernfdretag 36 245 0

Féretagets lan har folande rantefbrfallostruktur,
_ < 6 man 6-12 man 1 till 5 ar _

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 36 245 0 36 245

Forfallotider for langfristiga rantebdrande lan dr enligt foljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Mellan 1 och & ar 35 245 0
senare an 5 ar 0 4

Kﬁﬂff’fﬁﬁgﬁ:

E) rantebarande skulder,

koncernfbretag 31 907 -28 156 4 4 3 751
Langfristiga:

Rantebdrande skulder,

koncernféretag 1 36 245 2 2 36 245

e 090 0 . 39 996

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Qrg.nr 559.364-1656

31 dec. 2024 31 dec. 2023

tidigare willkor hade uppftylits.

Bolagets beddmning om fdrvantade kreditforiuster kopplat tll likvida medel be

F redovisas.

varfor ingen resery for forvantade kreditforluste

Se dven not 13 betréftande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

EventualfGrplikielser
Inga eventualférplikte

Not 17 r efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut,

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Lovisa Sorensson
styrelsens ordférande styrelseledamot

——————
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktonserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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Erik Havermark (EH Ola Svensson (OS)
Sveatastigheter AB Sveatastigheter AB
number 7811050511 1D number 7212234038
< havermark@sveatastigheter,se ola.svensson@sveafastigheter se

The name returned by Swedish BanklD - The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Havermark’ . Kristoffer Svensson”

Signed 2025-05-13 12:02:( Signed 2025-05-06 16:32:32 CEST (+0:

B B R B B R B R e B e B B B A B e B R B R R B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B L R B R B B B B B B B B B B B B B B B L B B B B R B B B B B B B B B B B B B B B L B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B G B L e R B L U R B B B B R P B B B B B B R B U R B

L ovisa Strensson (LS . Jeanette Martensson (JM
Sveafastigheter AB rnst & Young AB
ID number 89407127928 : number 198302233526

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanette.martensson@se.ey.com

The name returned by Swedisn BanklD was "Jeanette
Martensson'

Hanna Maria Sorensson’
Signed 2025-05-09 08:15:40 CEST #0200 Signed 2025-05-26 20:45:47 CEST [+0200)
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