ARSREDOVISNING

LLYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080-4596

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LYA Fastighetsutveckling AB (Org.nr. 559080-4596) intygar, dels att
denna kopia av drsredovisningen stammer Overens med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrikningen har faststillts pa 4rsstimma den 20 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Orebro, 20 juni 2024

Ort och da

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

nderdlrift

HaraldGoransson
Namnfortydligande

--------------------------------------------------------------

Penneo dokumentnyckel: S7MFP-BIZ00-VSTTM-FX7Z)-OKJBE-2EJJF



e T T
i fi f
i

=
<13

FNTANDNAT
- ¥ o T I B F L 4

--Il-ll.’l--;‘-l-rrl -r'-—..-"'-_

LYA Fastighetsutveckling AB Sida 2 (7)
Org.nr. 559080 — 4596
2023-01-01 — 2023-12-51

ARSREDOVISNING

LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080-4596

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2025-12-51

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 3
Resultatrikning 4
Balansrakning 5-6
Noter 7

Undersknifter 7

Penneo dokumentnyckel: S7MFP-BIZOO-VSTTM-FX7Z-OKJBE-2EJIF



QL)

A
i 'T "!l-l
T
Gy
cr
ot
]

e

LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080 — 4596
2023-01-01 — 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Sida 3 (7)

LYA Fastighetsutveckling AB bildades under 4ar 20106. Bolaget bedriver agenturforsilining av
nyproducerade smdhus, fastighetsférvaltning och konsultationer inom byggnadsbranschen. Foretaget kan
aven 4ga, forvalta och bedriva handel med fast egendom, tomter, fordon, aktier och andra
virdehandlingar samt darmed t6renlig verksamhet. Bolaget har sitt sate 1 Orebro.

Flerarsoversikt (tkr)

2023
Nettoomsattning 10 265
Resultat efter finansiella poster 69
Soliditet (%) 33

2022

5265
2319
39

2021 2020
5 0627 2 037
2132 431

77 31

Den ¢kade nettoomsittningen beror pa att handel med fordon skett 1 6kad omfatming under 2023.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid drets tngdng 50 000 4 181 428
Resultatdisposition enligt beslut
- vid arsstamma I 832 783
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000 6 014 211
Resultatdisposition
Medel att disponeta:
Balanserat resultat 6 014 211
Arets resultat 56 701
6 070 912
Forslag till disposition:
Overforing till balanserat resultat 6 070 912
6 070 912

Arets resultat Summa
eget kapital

1 832 783 6 064 211

-1 832 783 0

56 701 56 701

56 701 . 6 120 912

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.
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LYA Fastighetsutveckling AB Sida 4 (7)

Org.nr. 559080 — 4596
2023-01-01 — 2023-12-31

Resultatrikning

Not 2023-01-01 2022-01-01

0
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning 10 205 304 5 264 960
Ovriga rorelseintikter 0 318 376
Summa rorelseintakter 10 265 304 5 583 336
Rorelsekostnader
Ravaror och tornodenheter -8 616 426 -1 392 023
Ovriga externa kostnader 422 487 -664 059
Personalkostnader 2 -1 059 237 -1 202 952
Avskrivningar pd maskiner och inventariet 3 08 424
Ovriga rorelsekostnader 0 -5 005
Summa rorelsekostnader 10 196 574 -3 264 039
Rorelsetresultat 68 730 2 319 297
Finansiella postet
Skattefria ranteintakter 8 017 75
Rintekostnader och liknande poster -475
Resultat efter finansiella poster 76 272 2 319 372
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 76 272 2 319 372
Skatter
Skatt pd drets resultat -19 571 -486 590

Arets resultat 56 701 1832 782
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LYA Fastighetsutveckling AB Sida 5 (7)

Org.nr. 559080 — 4596
2023-01-01 — 2023-12-31

Balansrikning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgdngar
IMatertella anlageningstiligangar 3 229 656 0
Andelar och virdepapper i andra foretag 162500 162 500
Andra lingfristiga fordringar 3597912 3583174
—
Summa anlidggningstilgangar 3990 068 3745 674
Omsittningstillgangar
Korthristiga fordringar
Lager av handelsvaror 450 400 2 176 266
Kundfordringar 0 35 048
Momsfordran 0 721 102
OVﬂ'ga fordringat 41 579 39 289
'orutbetalda kostnader och upplupna intiakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 491 979 2971 705
Kassa och banlk 2 954 9272 5T2 425
Summa omsdéttningstilgdngar 3446 901 3 544 128
SUMMA TILLGANGAR 7 436 969 7 289 802

Penneo dokumentnyckel: S7/MFP-BIZ00-VSTTM-FX7Z-OKIBE-2EJIF




LYA Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559080 — 4596
2023-01-01 — 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

O beskattade reserver

Pertodiseringsfonder

Kortfristiga skulder

[everantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga korttfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31

50 000
50 000

6 014 211
56 701

6 070 912

6 120 912

500 000

70 626
356 111

389 318

816 055

50 000
50 000

4181 4238
1 832785

6 014 211

6 064 211

500 000

507 627
217 9063

725 590

7 436 967 7 289 801

Sida 6 (7)
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LLYA Fastighetsutveckling AB Sida 7 (7)

Org.nr. 559080 — 4596
20230101 —2023-12-31

Noter

Not 1 Redovisningsprincipet

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
tdd (BFINAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Medelantal anstallda

2023 2022
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
[ngiende anskaffningsvirden 0
Inkop 328 080
Forsaljningar/ utrangetingar B
Utgaende anskaffningsvirden 328 080
Ingdende avskrivningar 0
Aterférda avsl{rivningar pa 0
torsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar 98 424
Utgaende avskrivningar =98 424
Redovisat varde 229 656

Lnligt huvudregeln f6r rikenskapsenlig avskrivning har 30 procent av inventariernas bokférda virde
dragits av.

Ort och datum: Orebro, 20 juni 2024

/ ‘_/ ,

Hﬁald/(}ﬁransson
Styrels¢ordtoran

Ort och datum: Orebro, 20 juni 2024

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman i LYA Fastighetsutveckling AB, org.nr 559080-4596

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LYA Fastighetsutveckling
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av LYA Fastighetsutveckling ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrikningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till LYA Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drft. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

{

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedOmer jag riskerna f&r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hiigre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fOr min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéitelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av
styrelsens fdrvaltning av LYA Fastighetsutveckling AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Jdag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande tilt LYA Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedtmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgadrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller térlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Pontus Ekevid

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor
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