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Forvaltningsberatielse

Styrelsen fér Fastighets AB Forbygeln, 556815-4594, med sate | Halmstad, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att aga och férvalta fast egendom.

Bolaget ingar i en koncern i vilket JIMMAB Férvaltnings AB org.nr 556618-6622, ar moderbolag.
Koncernredovisning har upprattats av moderbolaget med sate | Halmstad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp 1| kKkr
2023-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2020-09-30
Nettoomsaitning 5 381 4619 4 318 4 308
Resultat efter finansiella poster 3318 2 831 2 694 2 658
Balansomsluining 18 349 19774 20 389 22 631
Soliditet % 15 15 10 10
Definitioner: se not
Eget kapital
Aktie-
kapital Balanserad vinst Arets vinst
Vid arets bérjan 50 000 268 092 1002 936
Disposition enl arsstdmmobeslut 1 002 936 -1 002 936
Arets resultat 53 623
Vid arets slut 50 000 1271028 53 623
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp | kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resuliat 1271028
arets resultat 53 623
Totalt 1 324 651
disponeras for
balanseras | ny rékning 1324 651
Summa 1324 651

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter. %
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-10-01- 2021-10-01-
2023-09-30 2022-09-30
Nettoomsattning 5381079 4618 774
5381079 4618 774
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -573 718 -374 937
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 624 917 -1413 073
Rorelseresultat 3 282 444 2 830 764
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 39 409 -
Resultat efter finansiella poster 3317 853 2 630 764
Bokslutsdispositioner -3 250 338 -1 650 338
Resultat fore skatt 67 515 1 280 426
Skatt pa arets resultat -13 892 -277 490
Arets resultat 53 623 1 002 936
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-09-30 2022-09-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 751 763 16 027 018

Inventarier, verktyg och installationer 4 1689 397 1 939 059

16 441 160 17 966 077

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 9 900 894 735 140
900 894 735 140

Summa anldaggningstillgangar 17 342 054 18 701 217

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 572 236 987 920

Aktuell skattefordran 89 454 77433

Ovriga fordringar 23 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 058 -
688 771 1 065 353

Kassa och bank 318 571 7 062

Summa omsattningstillgangar 1007 342 1072 415

SUMMA TILLGANGAR 18 349 396 19 773 632

Vi
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Balansrakning
. Belopp i kr Not 2023-09-30 2022-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 60 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1271028 268 092
Arets resultat 53 623 1 002 936
1324 651 1271028
Summa eget kapital 1374651 1321028
Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 1689 397 1 939 059
1689 397 1 939 059
Kortfristiga skulder
_everantdrsskulder 20637 -
Skulder till koncernféretag 14 500 000 15 800 000
Ovriga kortfristiga skulder 325 332 296 377
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 457 379 417 163
15 285 348 16 513 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 349 396 19 773 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
- Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r

direkt hanférliga till {érvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Byggnader Antal ar
Stomme 20
Fonster 10
Yitertak 50
Fasad 20
Installationer 10-20
Inre ytskikt o
Kontorsanpassning 10
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mgjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesoeraknats. /
/4
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Intakier

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
redovisas som infakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstalida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. £

Not 3 Byggnader och mark

rsattningar till styrelsen har ej utgati.

2023-09-30 2022-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 27 615 041 25 616 574
-Nyanskaffningar - 1998 467
Vid arets slut 27 615 041 27 615 041
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -11 588 023 -10 424 612
-Arets avskrivning -1 275 255 -1 163 411
Vid arets slut -12 863 278 -11 588 023
Redovisat virde vid arets slut 14751763 16 027 018
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 2 186 194 2 186 194
Redovisat varde vid arets sluf 2 186 194 2 186 194
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-09-30 2022-09-30
Ackumulerade anskaithingsvarden
-Vid arefs borjan 4 864 956 4 864 956
Vid arets slut 4 864 956 4 864 956
Ackumulerade avsKkrivhingar
-Vid arets borjan -2 925 897 -2 676 235
-Arets avskrivning . 249 662 -249 662
Vid arets siut -3 175 559 -2 925 897

1 689 397 1 839 059

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Uppskjuten skatt

Temporéara skillnader téreligger | de fall tillgangarnas eller skulders redovisade respektive
skattemdassiga varden &r olika pa fastigheten. Bolagets temporéra skillnader har resulterat | uppskjutna

skatteskulder och skattefordringar avseende foljande poster:

2023-09-30 2022-09-30
Vid arets boérjan 735 140 1004 110
Arets férandring 165 754 -268 970
Uppskjuten skattefordran 900 894 735140
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Not 6 Stillda sdkerheter och eveniualforplikteiser

Stallda sakerheter
2023-09-30 2022-09-30

F&r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar - 24 120 000
Summa stallda sakerheter - 24 120 000

Eventualforpliktelser
EventualfGrpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till JIMMAB Forvaltnings AB org.nr 556618-6622 med séte

Halmstad.
Koncernredovisning har uppréttats av moderbolaget.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Halmstad den 14 Mars 2024

Tony Andreasson / Jimmy Andreasson

Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den /‘:?/5-; ~ZeZ 7
KPMG AB

/
Andreas JoHansson
Auktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Fastighets AB Forbegeln, org. nr 556815-4594

Rapport om arsredovisningen
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_lj{talanlden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Férbegeln for rakenskapsaret 2022-10-01—2023-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av Fastighets AB Férbegelns finansielia stalining per den 30 september 2023 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultairdkningen och balansrékningen.
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Erunde('jr uf{alanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Forbegeln enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

beddmningen av bolagets férmaga att forfsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentliigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund t6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande ] maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséatiande av intern kontroll.

——— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi |ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

iIdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining f6r Fastighets AB Forbegeln fér rakenskapsaret
2022-10-01—2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet tor

rakenskapsaret.
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-éTLlnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Férbegeln enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsraedovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad den !*i‘r/“z:, 25 24

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Férbegeln, org. nr 556815-4594, 2022-10-01—2023-09-30

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till disposifioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



