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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av &rsredovisningen

och revisionsberattelsen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststillts pa drsstimma den 31 maj 2023, Stdmman beslét tillika godkinna styrelsens férsiag
till resultatdisposition.

Stockholm den 31 maj 2023

STRE SR

: r a Ekstrom
relseordférande
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

ARSREDOVISNING FOR AREIM INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD

HOLDING 1 AB

Styrelsen 16r Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB uppréttar hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bolaget dger flera fastigheter.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under dret.

Under det kommande dret férvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 14 311 13353 9 069
Resultat efter finansiella poster (tkr) -797 1265 4 149
Soliditet 3% 6% 6%

Bolagets nettoomsadttning varierar mellan aren da dotterbolages nettoomsittning nu redovisas i

bolaget efter fusion.

Férdndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor T S

86%

L , Aktiekapital Reservfond resultat Aretsresultat  Totalt

Belopp vid rets ingdng 50 15 967 -1 220 14 797

bolagsstdmman: _
- Balanseras i ny rakning -1 220 1220
~ Arets resultat

0

Utgaende balans 50 0 14 747 -8 729

oot 1 10183 KEON 092221 15557493230 1766

Signetal HE, AE, CE e
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Sid 2 (8)

Areim industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

o Till bolagsstdmmans férfogande stdr féljande vinstmedel, i kronor:
{4 e
o Balanserad vinst 14 797 072
i Arets forfust 8729 316
fﬁ 6 067 756

&

Styrelsen foreslar att vinstmed|en disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 6 067 756

6 067 756

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hdnvisas fill nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Areim industrifastigheter Storstad Holding 1 AB

Sid 3 (8)

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

A i

3144

-5 175

-797

7932

-7 932

8729

——

13353

—gd

-1 547
=329
2787

7663

5680

-951

ARETS RESULTAT

8729

& Sipnerat HE, AE, CE
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 168 143 173 790
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 2 049 1383

Summa materiella anldggningstillgangar — " Tup187 175173

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 101 507 99119

Summa finansiella anliggningstillgangar | 101 507 99119
Summa anldggningstillgangar 771 699 274292
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44 90
Fordringar hos koncernféretag 21 490 10 075

Ovriga fordringar 348 581

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 3753 91

Kassa och bank
Kassa och bank - 6351

Summa kassa och bank o0 & 351

Sumima omsattningstillgangar 26 135 17 188

SUMMA TILLGANGAR - - _ 297834 291480

e Transaktion 09222115557493391766 {8}  SigneratHE, AF, CE




Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB

559206-1120

sid 5 (8)

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Periodiseringstonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

50

50

14747
-8 729

50

15967
-1 220

6018

6 068

2 658

2658

268 985

[

14797

2 658

201

16 237
985

:

2 700

2658

268 985

134
270172
1723
670
1326

274 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _

Vi il T il

297834

291 480

e Transaklion 09222115557493391766
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

¢ NOTER

D Not 1 Redovisningsprinciper

&y Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredavisningslagen ach BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 25 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

L i

R

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag tilt Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB, org nr 559238-4605, som har sitt
sdte | Stockholm. Moderféretag | den minsta koncern som bolaget ingar i ddr koncernredovisning uppréattas dr Areim
Fastigheter 4 (Eq) AB, org nr 559168-0979, med séate i Stockholm:.

Bolaget har inte haft ndgon anstdlld personal under innevarande eller foregdende ar.

Not 3 ﬂwiga;:rj_'a' nteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 3 144 tkr {fg 8r 575).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -8 305 tkr {fg ar -4 994).

Not 5 Byggnader och mark
. 2022-12-31 @ 2021-12-31
Ing&ende anskaffningsvéarden 180 924 190 601

Utgaende anskaffningsvérden 181 109 180924

Ingaende avskrivningar .7 134 -1 347
Arets avskrivningar -5 832 5 787

Utgaende avskrivningar , , , , 12966 @ 7134

o T

Redovisat virde 168 143 173 790

Transaktion 09222115557493391766 (883} Signerat HE, AF, CE e e
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materieila anldggningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 {8)

2021-12-31

ingéende anskaffningsvirden
Inkop
_ Utgaende anskaffningsvarden

1383
666

756
587

1383

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

_.-_.

2 049

2022-12-31

1383

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande poster
- . . B

99 119
2388

101507

g2 008
7 111

99119

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

101 507

__ 2022-12-431 .

99 119

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem dar efter balansdagen
__Skulder till koncernféretag

0

Redovisat virde

Transaklion 09222115557493391766 (&}

268 985




Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Not 9 Stdllda sdkerheter

Sid 8 (8)

-2022’1— 12--31-

Panter och diirmed jémforliga siikerheter som har
stélits for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning 125 500

Summua panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts

for egna skulder och avséttningoar 125 500

125500

125 500

Summa stallda sdkerheter 125 500

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanueisson:

Auktoriserad revisor

Transaktion 092221155574933581766 Signerat HE, AE, CE
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Till bolagsstamman i Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB, org. nr §59206-1120

Rapport om arsredewsnmgen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Areim industrifastigheter Storstad Holding 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritftvisande
bild av Areim Indugtrifastigheter Storstad Holding 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret
enhgt arsredewsnlngslagen Forvaltmngsberattelsen ar ferenllg med arsredowsmngens Gvriga delar.

Grund fbr uﬁalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Audltmg {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare r avsnlttet Rewsams ansvar. Vl ar oberaende I forhallande tlll Areum industrffastigheter Storstad Holding 1 AB entligt god

Styrelsen ansvarar aven ﬁ::r den mtema kontroll som den bedomer ar
nadvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad avsékerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans.
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professmmellt omddme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for ’vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagj utformar O‘Ch utfar granskmngsatgarder bland annat
tillrackhga @ch andamalseﬂhga fer att utgera en grund far vara
uttalanden. Rigken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegenthgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
feiaktrg information eller asidosattande av intern kontroll.

kontmﬁ som har betyd e!se far var revlsmn for att utforma
gransknlngsatgarder som ar lamphga med hansyn 'ilﬂ

den interna k{:mtmllen

~— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~—- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de

Revisionsberattelse Areim lndustnfastlgheter Storstad Holding 1 AB,.g
Transaktion 09222 115557493391766

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
'f@rmagan aﬁ: fcsrtsatta verksamheten _e_ch_att anvanda antagandet om

':besiut har fattats om a’t’t aweckia verksamheten

inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhstsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
fangre kan fortsatia verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Q1g. nr 559206-1120, 2022 1(2)

Signerat HE, AE, CE
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Grund f5r uﬁaianden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cheroende | forhallande till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesehska ansvar enhgt dessa krav

.....

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets wnst eiler forlust Vld forslag tlll utdelmng

'fﬂrsvarllg med hansyn tl” de krav sam bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att ried.

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:.

— foretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot.
balaget eller

baiagets wnst eller ffjrlust mch darmed vart uttalanda om detta ar aft
med nmhg grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

Rimllg'-sékejfhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som uifors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfarvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag tili dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktieholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

ft:}rslaget till dispasrtmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa véar professionella
_-.bedomnmg rned utgangspunkt nsk och vasenthghet Det mnebar att

fmrhéllanden som r:'ir vasenthga for verksamheten och dar avste*g_ och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation, Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &rrelevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Rewsmnsberattelse Arelm Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB,.gtg. nr 559206-1120, 2022
o Transektion09222115557493301766 (&) Signerat HE, AF, CE
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