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Undertecknad styrelseledamot | Strumento Fastlgheter Holding AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstaimman den {9 / 4 2024. Arstamman
beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

S @Ckholm den ¢ 1 4 2024
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Strumento Fastigheter Holding AB, 559286-5668, far harmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget &gs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr $59040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467 med séte | Stockholm, &r hogsta moderbolag for
kmncernen Foretagets verksamhet utgors av mvesterlngar | dotterbolag samt utforeande av

Flerarséversikt Belopp I kr
2023 2022 2021

'Nettmmsattnmg T 101 282 86 634 108 745

Resultat efter finansiella poster -615 101 320 466 -23 952

Soliditet, % 1 2 2

*2021.01.14 - 2021.12.31

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital -~ fond kapital

Ui bé'rjfanhm . _ o e oo 45 695 692
Disposition enl arsstdmmobeslut -

Arets resultat | L - -516752
Vid arets siut 20 000 578 870

Resultatdisposition

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 578 870, disponeras enligt f6ljande:

Balanserat resultat 1095 622
Arets resultat =016 752
Totalt 578 870

Disponeras 16r o
Balanseras i ny rékning 978870
Summa 578 870

Bolagets resultat och stélining framgar av efterf6ljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr

" Not

Roreiseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

__f?éiﬁelse!mstnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Léamnade Koncernbidrag
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

-188 882

-87 600

3 452 414

3979915

527 501

615 101

-6 402 992

100 160

Ao

-1 811

101 282

86 634

101 282

86 634

-173 183

56548

200 000

- 3452 400

-3 545 385

407 015

320 466

99 109

99 109

419 575

516752

419 575
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Balansrakning

Beloppikr " Not _

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag 5
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlégagningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11 435 765

54590 765

51500 765

451722
24 156
287 320

- 763198

36 04-3} ‘

36043

799241

'55 390 006

43 155 000

47 090 765

28 375
4 854
45 566

78795

297 589

297 599

376 304

A7 467 159
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder hos koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

50000

50 000

1095 622

578 870

23 155 000

20000000

43 155 000

11 253 892

1811

50 000

50 000

676 048
419 575

1095 623

23 155 000

23 155 000

31563 537

20 000 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 350433 12999
Summa Kortfristiga skulder 11606 136 23 166 536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55390006 47 467 159




Strumento Fastigheter Holding AB

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
aliméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resuiltat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande
till balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, koncernfbretag - 3452400 = 3452400
Ranteintdkter, Ovriga I .

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
. i e 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernféretag - =1794512 1794512
Rantekostnader, évriga -2 070 027 -1 634 650
Ovriga finansiella kostander 115376 =116 223
Summa -3 979 915 -3 545 385

Not 4 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden: - .
Vid Arets bérjan _ 3935 765 2735765
Aktieagartillskott 7500000 1200000

Redovisat virde vid arets slut 11 435 765 3935 765
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Spemﬁkafmn av beiagefs mnehav av akfier och andelar i koncemfﬁmi‘a-.

akﬁer

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar B | 7o védrde

Strumento Fastigheter 1 AB, 553291-7966, Stockholm 25 000 100 11435 765

Eget Kapital Resultat
Strumento Fastigheter 1 AB, 5§59291-7966, Stockholm 286 981 -7 365 244

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 43 155 300 ) 43_ ——

Redovisat varde vid arets slut 43 155 000 43 155 000

2023-12-31  2022-12-31

fe_m ar _eﬁer balansdagen _
Moderbolag _ 23155000 _ 23155000

23155000 23155000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31  2022-12-31

Panter och dédrmed jdmf6riiga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar

Andelar | dotterféretag 11435 765 3935765

Summa stillda sdkerheter 11 435 765 3 935 765

Eventualférpliktelser | Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som uppréttar

konvernredovisning. Féretaget utgér moderforetag for en mindre koncern och Upprattar ef
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§.
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga Bvriga vasentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm &4 7 4 2024

S-tyrie:flzseordf rande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den L ! = 2024
< _—Errst-8cYoung Aktiebolag
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Strumento Fastigheter Holding AB, org.nr 559296-5668

Rapport om arsredovisningen
Uttalonden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Strumento
Fastigheter Holding AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och-ger enialla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Strumento Fastigheter Holding ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnmgslagen
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uilalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed i S’verige Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Strumento

Fastlgheter Heldmg AB enllgt god rewsorssed i Svenge och har

Vi a__naﬁﬁ?fﬂftt -;i-e revisionsbevis vihar l-nh:a'm_tfa-t-iaz-r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt

érsredov'i's-n-i-ngslagen 'S’tyrelsen ansvarar é'ven ff;“:r d’en 'intema:

-arsredﬁwsmng som inte mneha[ler nag_ra vasentllga-

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréttandet av arsrecﬁlmlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bmlagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att-anvénda
antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en ramllg grad av sakerhet om att HFS*

aktlgheter vare sug dessa beror pa oegentllgheter eller
mtsstag, ach att Iamna en rewsmnsberatte[se som mnehaller

men &r mgen garantl far att en rewsaon som utfors enllgt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
v-a-se-nthga om de enskiit eller trllsammans rlm[igen kan for-

'_med grund _l arsred_avlzs_nl_ngen |

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:.

o identifierar-och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredﬁwsmngen vare sig dessa beror pa aegent-
hgheter elier mtsstag. utfurmar G!Ch utfor granskmngsat-

utgara en grund fnr vara uttalanden Rrsken for att mte
upptécka en vdsentlig feiakt[ghet titl folid av Gegenthg
heter ar hogre @n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse far var revision fér att utforma
granskmngsatgarder som &r [Ampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
'redowsnmqen och tillhérande upp!ysmngar

-_antagandet om far_tsatt drlft vld u,p;prattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
inh@mtade revisionsbevisen, om det finns. nagan vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberéttetsen fasta uppmarksamheten pa

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderarviden wergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och am arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser um:ier
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av 's‘tvre'!'ﬁsens' forvaitning av Strumento Fastigheter
Hoiding AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ladam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund "fﬁf‘- ﬁﬁaﬁ&jﬁﬁ@'&ﬂ

ansvar enligt denna beskrrvs narmare i avsmttet Rewsoms
ansvar. Ni @r oberoende | forhallande tiil Strumento
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| owlgt fullgjort vart yrkesetaska ansvar enllgt dessa krav.

.sfwefseﬂa ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
-utdelnmg innefattar detta bland annat en bedammng ay om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
balagets egna kaplt_a,l_ konsolideringsbehov, likviditet och

_Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Revisorns ansyar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbhevis
for att med en r;mllg grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagon

o ffc;re-tag*it ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till ndgen

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedtma orn forstaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A imember firm:of Ernst & Young Global Limited

Stockholm den <~ |

lehg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garantl'

_alltnd kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sclm
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
amfander vi pmfessmnellt omdame ach har en pmfesmonellt
furvaltnmgen ach fors!aget t:ll dispﬂmtmner av balagets wnst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vllka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom ‘och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vldtagna
atgdrder och andra forhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrzhet Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag £ill dlsmsutmner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst &.Young Az

fortlspande beddéma bolagets ekonomiska situation och att“‘“"%
'tillse att bolagets organlsatlon ar utfarmad sa att bokformgen

Fredric H¥yrén
Auktoriserad revisor
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2023-01-01 -- 2023-12-31

for

Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberéttelse

Koncernens resultatrakning och rapport dver totalresuitat
Koncernens rapport dver finansiell stéllning

Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassafldden

Moderbolagets resultatrakning och rapport dver totalresuitat
Moderbolagets rapport dver finansiell stalining
Moderbolagets rapport dver férandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport dver kassafloden
Tillaggsupplysningar och noter

Underskrifter
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Vincero Fastigheter 5 AB

559295-5467

Styrelsen fér Vincero Fastigheter 5, 559299-5467, avger harmed
arsredovisning och Kaneernredovisning for rékenskapsaret 1
januari 2023 - 31 december 2023.

VINCERO FASTIGHETER & AB
Mﬂde'rbéia gef’

persﬂner utan har ett managementavtal med Vlncem AB 559005-
1131, som ansvarar for kormmersiell forvaitning, ekarniomisk
fﬂwaltning, transaktionsradgivning, ﬁnanmermgaradgwmng sarmit
managementtjanster. Moderbolagets sate ar Stockholm och
kancernen bestod den 31 december 2023 av 43 aktieholag samt
ett handelsbolag. Se not 14 fér mer information.

Koncemen

Koncernen fGrvarvar och forvaltar huvudsakiigen kommaersiella
fastigheter och bastader i tillvaxtorter. Koneernen utvecklar dven
bygarétter med syfte att' skapa nya bostader och omraden.
Kancernen dgervid arets utgang 40 fastigheter belégna i frdmst
Stockholmsomradet men dven | Uppsala, Umed och Skellafted.
Totalt férvaltas 59 322 kvadratmeter LOA och 10 155 kvadratmeter
BOA. Projektportftlien bedoms omfatta byggratter om ca. 3 750
bostader.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Koheernen har under aret inte férvarvat nagra nya‘fastigheter utan
har fokuserat pa driva planprocesserna for att erhalla byggratter.
3etaijplanen fér Stordngen Etapp 4, Huddinge kemmun, férvantas
ga ut pa granskning i slutet av-april 2024, och vinna 1aga kraft Q4
2024 med byggratter fér ca; 2 850 bostéder: Detaljplanen for
angrénsande Etapp 2 férvantas dven den vinna laga kraft 2024
med byggrétter'_fér ca. 100 bostader, Detaliplanen i Ornsherg,
Stockholm Stad, ar dven den langt gangen och férvantas vinna
laga kraft Q4 2025 med bygg ratter for ca. 400 bostéder. |
SEgeltﬁrp, Huddmge kcammun pagar pracessen fﬁi" framtagande

lagakraftvunnen data.ljplan Q4 202? ‘UI_]kEt fawantas, ge byggratier
om ca, 400 bostéder.

| Svrigt har samtiiga 19 kvarvarande bostadsrattsidgenneter av
totalt 40 avyttrats | ett Bri-projekt i centrala Uppsala.

INNOVATION OQCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer for boende som
medverkar till hallbara stadsmiljéer. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande aktérer inom
nanngslw akademm ac:h myndtgheter utvecklas framt:ciens

'lasnmgar inom ener_gl,__mabmte_t, d_l_g_itallsﬂﬂt_fl_gi_.m_l_ij:f;‘r mh_soci_a’_la
fragor som sammantaget skapar grunden f6r bade en {6nsam
‘och hallbar stadsutveckiing.

__AGARFORHALLANDEN

-55.92?.' 9&7.3 5.0.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING

Nettoomséttningen for rékenskapsaret uppgick till 82 (86,1} mkr

och bestdr framstav hyresmtakter Den ékade amsattnmgen

beror huvudsakligen pa helarseffekten av de fastigheter som
térvarvades under 2022 1 Segeltorp ach Umeé ach Skellefteé

via L.arkstaden, samt pa indexering av intdkier pa befintliga
hyreskantrakt Administrationskostnaderna uppgar under aret till
20,5 (16,8) mkr vilket till storsta del avser dotterbolaget Vincere
Fasttgheter 3 AB med kcmcern Resultai fére skatt -fcjr-helaret

med faregaende ari kﬂncernen Fmansnettcs uppglck tlll -86 ( 55)
mkr en ﬂkmng av kﬁstnader tlll f0|jd av starre Ianemlym och

81 (25) mkr avser uppskjutan skatt pa temporara sklllnader ac.h
obeskattade reserver, Resultat efter skatt for helaret uppgick till -
365 (-86) mkr. Balansomslutningen uppgar till 2. 256 (2 665) mkr.
Koneernens eget kapital uppgick per den 31 december till 723 (1
066) mkr varav minaritetens andel av eget kapital uppgick till 60
(63} mkr, Koncernens kassaflade fran den {Gpande verksamheten
uppgick till 49 (-9) mkr, kassafldde frén |
in‘.'vest'eringsverksamheten uppgi'ck“tili & (—31 2) m'k'r ﬂch

mkr Lik‘ulda medel per den 31 dec&mber uppglck ﬂII 31 (3?) m'k'r
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EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr om inte annat anges

Nettoomsatining

Drifinetto

Vardefrandring foérvaltningsfastigheter
Resultat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad
Avkastning pa eget kapital

Avkasthing pa totalt kapital ©*
Sliditet )

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Beloppi Tkr ominte annat anges

Nettoomséttning
Bruttoresuitat
Resultat efter skatt
Balansomsiutning
Soliditet

(1) Réntebdrande skulder/ marknadsvérde fastighet
(2) Arets resultat / Genomsnittligt Eget kapital

2023
81 978

62 801

-334 689

-365 161

-4

%
1%
32%

2023
10.282
-3 128
972
839 354
67%

2022
66 096
49 326

-31 336
~86 271

2 664 511
53%

-8%

1%
40%

2022

11 300
-1 662
2118
804 947

67%

2021

59 287

43 608
1241 911

1101 848

2402 609

45%
171%
2%
46%

2021
35
244

~228
650 798

(3) (Resultat efter finansiella-intdkler och kostnader + réntekostnader) / Genomsniiilig balansomsiutning

{4) Justerat Eget kapital / Totala tillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter rélkenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och
27:6 i Uppsala awyttrats {totalt.ca.:3 760 kvm LOA),

Kancernen har forvarvat en fastighet i Huddinge kommun via en
bolagsaffar som sedan salts vidare fill den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som-#gs till lika delar av Vincero

Fastigheter AB och F. Holmstrom Holding 4 AB.

Detaljplanen for Storéngen Etapp 4 gick i april 2024 ut f&r

granskning ach férvéntas vinna laga kraft Q4 2024 med ca 2 850

byggratter,

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till &rsstammans férfogande stér, kronar

Balanserade vinstmedel

Arets resiiltat

2020

44 057

0
1 G659

1079 680

BT

1%
3%
18%

2019
57 780.
44 1141

0

7 320

982 724
ET

4%

3%
20%

160
68%

5539 812 368
-972 449

Summa

Styrelsen forestar:

1ill aktieagarna utdelas

558839 918

0

558 839 '{Q:“J-Ei

i ny rakning balariseras

Sumima

558 839 919



Vincero Fastigheter 5 AB

559299-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

L

2022-12-31

Hyresintakter __ 45 81978 66096
R _ i S —

Fastighetskostnader
Driftkostnader 6 -14.669 -12 583
Linderhallskostnader -2 539 -2 066

Fastighetsskatt ) | ) 1969 2121
R e — e : - S — TR — 35376

Adrministrationskostnader 7 20 488 16 644

Resultat fran andelar  intresseforetag ach gemensamt styrda foretag 8 0 285
Resultat fore finansiella poster 42313 32 967

Finansiella intékter g 95 2
Finansiella kostnader 0 -85740 = -55317
Foraitineareaniat — R — : ; S S ol

Realiserad vérdeforandring forvaltningsfastigheter 0 842
Resultat vid férsaljining av.andelar 4 961 -223
Vardeforandring derivat 26 -68 302 -55-273

Orealiserad vérdeforandring térvaltningsfastigheter | 13 -~ -334698  -31336
: — i . _ — TR 08337

Skatt pa arets resultat 12 76211 22086

S
g

Arets resultat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Summa totalresultat far aret 365161 -86271

' A, m— — gy ey | iyl S R WYy |, iyl A Ryl A e -, W - ueTe e

Resultat hanférligt till B
Moderféretagets aktieagare -362 737
Minoritetsintresse: -2 424 | ~2 284




“Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Vincero Fastigheter 5'AB
559299-5467°

Belopp i Thr

Not

2023-12-31

20221231

Anldggningstillgangar

Materiefla anldggningstiffgdngar
Forvaitningsfastigheter:

Sumrna rateriella anldggningstillgangar

Derivat
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

13

20
17

2130213

2.442 644

2 442 644

Summa anldaggningstillgangar
Omsidttningstiligangar

Korifristiga fordringar-

Hyres- ach kundfordririgar
Fordringar hos intressefbretag
Derivat

Ovriga kortfristiga fordiingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortiristiga foraringar

Likvida medef

Y

2167 656

10381
0
2171
30.028
15 564

2 535 852

58 144

30 504

88 648

e o P PP —— ke, =l 8, A wEE T, = AL Aam masas T wrieTr—mc  chas

| -:2 256 3{34

" gyl J. - rLEmATETTET Y

2664 511
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Belopp 1 Tkr

‘Vincero Fasligheter-5 AB
559299-5467

Not

2023-12-31

2022-12-34

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktickapital

Ovwrigt tillskjutet kapital |
Balanserade vinstmedel! inklusive arets resultat

50

50
540319

Eget kapital hanforligt til moderforetagets aktieagare

Innehav utan bestdmmande inflytande

662 599

60 152

“1 003 497

62 577

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder

Derjvat

Langfristiga rdntebarande skulder

22
24
24
26

182 6396
452031
522651

26 600

- 1066 073

263 569
362 843

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda. intakter

1983978

293 676
10 442
4737
12162
28 558

1109844

411 615
13686
127
33 098
250868

Summa kortfristiga skulder

349 575

"~ 488594

g | e | Rt e n. phph e = R L

T g e S L oAl Lma g T iy AR, LA s
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2664 511
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Vincero Fastigheter 5 AB
558298-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp (i Tkr

Aktie-

kapital

éﬂ‘ iig;t
tillskjutet
kapital

-vinstmed-e-].

resultat

Eget kapital
hanforiigt till
moderbolagets

aktiedgare

Innehav utan

bestimmande

~ inflytande

Totalt eget
kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01

50

519 675

1067 308

29 919

Arets resultat

Owrigt totalresultat

-83 988

-83 988

2284

-86 271

‘Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktieagare
Erhalina aktiedgartillskott
Nyemission

Férvary av innehav utan bestdmmande inflytande

Transaktion under samma bestammande infiytande

20 744

0

83988

|

567

.83 988

T

1312
36 352
2722

22 056
36 352
-2 722

~hB7

Summa transaktioner med aktiedgare

20744

567

- e

20 177

34941

55118

Byl 4 - mla —

Utgéende eget kapital 2022-12-31

50

540 319

e

[ Y ey pepepmrmp e nre ey RV pyepy

50

463128|

463128

- "i 003457 :

o pf Bl R e

1003 497

62577

m ety S gy gy

62577

1066 073

1066 073

Arets resuitat
Qwigt totalresuitat

362 757

362 737

2424

<365 162

Summa Totalresultat 2023-01-01-2023-12-31

Transaktioner med aktieagare
Erhallna aktiedgartiliskoft

=

21 841

362 737

-362 737

21 844

241

=365 162

21841

Summa transaktioner med aktiefigare

21 841

3l

21 841

21 841

tgée ricd e &g et ;;_.:a-pi'ta' _:22,@:253;- 2-3 1!5

50

T e e i T B

562160

100 391

[ T s g P T

-5’!]'_'1525

722751

e T b s ——a




558299-5467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Tkr ) _ Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Kassafléde fran den IGpande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Resultat frAn intressefiretag ach gemensamt styrda féretag
Vardeférandring derivat 27
Vardeforandring forvaitningsfastigheter 13
Kapitaliserade réntor
QOvriga poster

Betald inkomstskatt

-441 372

68 302
334 699
7 030
~1 570

-4 780

-108 337

-285
-84.2
55 273
31336
3149

Kassafisde fran den [6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Kassafldde fran férandringar | rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Forandring av rérelseskulder

=37-691

-9 163

2323

‘Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forsaljning dotterféretag

Farvary-av forvaltningsfastigheter 13

Investeringsverksamheten

Avytiring av fastigheter 13

Erhalllen utdelning

5 950

-304 485

27 700

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amoriering av lan

Utlaning

Erhallet aktieagartiliskott
Utdelning minoritet

-323 927
~10-319
21 841

311 917

496977

=206 281

17 518
58 543
=2 773

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

37337

328946

Arets kassafl

de

R o N L] e T T Lam s ool By - A e st Teal iy cteeww oas o Sy e B e il w L e el I'I—...'-+ ARl N Wi e el O ety s e BT R PP Y e e L B ] - o SR MO R . A h 1

Likvida medel vid arets hrjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar féljande poster
Betalda rantor
Erhalina réntar

BLRL I AR, M kb BRI LI LERST LT ST

' 3:'1’62:

38 666
30 504

77 350
13 328

Mk CEEEL e eyl ey R, Rk

7 880

A onm = Lrwwiely  yesas o mr B

28776
36 666

46 867
1742



Vincero Fastigheter 5 AB

559299-5467

VMIODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

2023-01-01

2023-12-31

2022.-01-01

2022-12-31

Nettaomsattning

10 282
~13 410

11 300
-12 862

Central administration | | | 7
Bruttoresultat:

3128 1662

=i L8

Resultat fran andelar i koncernféretag | -
e e e

‘Rérelseresultat

Resuiltat frdn finansiella poster

Finansiella intakter 9 5 504 5 880
Finansiella kostnader . . B e s 8108
Resultat efter finansiella poster -10 935 -3.890

11 11145 1771

Bokslutsdispositioner
180 2119

Resultat fore skatt.

Skatt pa arets resultat 12 1152 )

e R L P Jpeur ey L L, 7 =—lararerahPe v e B e e, rn o =

Arets resultat - 972 " 2T

e bkt Uy e, S ey Yoy 7 ol "L L B ) P gy * T g by 7 WA R 3 — T == gar.

T e e o ———/—=

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Gurigt totalresultat

"Summa fotairesultat for aret

[ ererarpr—— gy A AR, A s e k= - - 4 e ki, T rr— T x
-




559969-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstiligéngar

o

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | dotlerbolag

Fordringar hos kencernforetag

Summa finansiella anfdganingstillgdngar

14
16

50

50

662 600
135 110
797 710

50

50

616 654

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordririgar
Fordringar hos koncermforetag
Fordringar hos intresseféretag
Quriga kartfristiga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa korlfristiga fordringar

Likvida medel

16

20

787 760

795 198

2500
337
66

i

2 477

“Summa omsattningstillgangar

9748

'|.'|—-I__-

MA TILLGANGAR

L T |

SUM

804 9

47

Wbl e ket |



Viincero Fastigheter § AB
958299-5467

WODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital.
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt egel kapital
Baltanserad vinst eller forlust

Summa fritt eget Kapital

2

50

o0

550 812
972

%

540 080
-Z29418

558 840

537 871

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernféretag

QOvriga langfristiga skulder

~ 558 890

39 180
220 965

538 021

39 180
191 871

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Unplupna kostnader och férutbetalda intakter

23

25

260 145

231 051

SUMMA EGET KAPITAL

OCH S

[ gl e

10

839 354

bt ripl=

804 947

g - ST P e oy wg—— . ' W ..m




Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr

Kkapital

Balanserat

Arets
resultat

Totalt

eget kapital

Ingéende eget kapital 2022-01-01

50

519574

- =228

519 396

Ovrigt totalresultat
Erhalina aktieagartillskott

Arets resultat

-228

20 744

. |

228

-2119

i

20 744
-2 119

Utgaende eget kapital 2022-12-31

540 090

| ._ X 75

538021

Ingaende eget kapital 2023-01-01

540 090

2118

538021

Disposition enligt arsstémman

Ovrigt totalresyitat

Erhallna aktiesgartillskott

Arets resultat

-2 119

21 841

2118

-972

21 84
972

‘Utgaende eget kapi'fﬂfl_?iﬂizﬁ-"1-2%-_3;'1

50

5§59 812

-

558 890

11



Viricero Fastigheter 5 AB

559289-5467

MIODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Baloppi Tkr

Nat

2023-01-01

2023-12-31

i

2022-01-01

| 2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 180 2449

3 692 662

Kapitaliserade rantor G
-11 118 -1 771

Erhallna och [&mnade koncernbidrag 11
Betald skatt | o . | | | | _ L -
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére férindring av rérelsekapitalet | . 7243 - -3228

Kassafldde fran foréndringar i réreisekapital | »
...... _3 590 ..1 ?89

Férandring av évriga kortfristiga skulder o | _, _ 1osges 4882

Kassafiéde fran den iopande verksamhefen

Investeringsverksamheten

Férvary. materiella anlaganingstillgdngar
Férvary av-dotterforetag

Lamnade aktiedgartillskott 14 | - =29346 0
e e e TR gl b -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 93 745 182 237

-80 656 -54 744

Atﬁfbﬁtaldalén | ....... o B .'

Erhélina akliedgartillskott o | | - | 21841 i
‘Kassafiode fran finansieringsverksamheten - B 23 453 99 253

Arets kassaflode

. - il By

Likvida medel vid arets bdrjan 2 477 8¢
Likvida medel vid arets slut 2 117 2477

I Resultat fore skatt ovan ingar féljande poster
Betalda rédntor
Erhallna rantar

-8 439 -4 760
2 501 3393

12



Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper
ALLMNT om BOLA‘GET

'-546? ar et_t ak_ttebolag rag_:strerat_l_ Sveng_e m_ed sate | Stockhal_m-,_;
Adressen till huvudkontoret &r Master Samuelsgatan 4, clo
Vincerc AB, 111 44 Stackholm.

TILLAMPADE REGELVERK

Kencernredovisningen har uppréttats | enlighet med interational
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana-de antagits
av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation
RER 1 Kampletterande redovishingsregler for koncerner.
Moderbolaget: tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
“Moderbolagets redavisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
féranleds till faljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géltande skatteregler.. |

_.2021 03 19 (smm [ sini tur ferawade Vlncem Fastlghetar 3 AB
samm:a dag) i Samband med en ntem ﬁmstrukturermg Den

bestam_m.and_e infl_yt;an_d&_ d__a_ den_s_ke__dcie_ u_tan faranc_inn_g |.
‘verksamhetens &garstruktur och innebér att Vincero Fastigheter -5
AB’ f:':’uertﬂg platSen som madarholag 'i’kon'cernen Dé

i IFRS har kan{;ernen ) enllghet med fAS 8 va[t en andamalsenhg
och etablerad princip sonyhaseras pa de bokforda vardena i den
sverfatande koncernen “pred ecessor basis of accaunting”,
':nnebarande att mgen nmvardenng har skett av ttllgangar och

.ki;;:n_c.ernen.. Pr.i._nmpan. ln-na..bar vidare att Ja_mfo.re.laeln.fa.rmaﬁtnn
fran den tveriatande konhcernen for perioden innan transaktionen

MGDERBOLAG-ET& -O_C.H KQNCERNENS ;E!NANSIELL;A;
RAPPORTER

Maderbalagets funktionella valuta &r svenska kronor som Aven
utgmr rapportermg sualutan fc::r maderbmlaget och far kancernen

skulder som | kancernenf-‘s rappert Gver fi nansrell stallning
varderas till verkligt varde, Finansiella tillgéngar och skulder som
varderas till uerklugt varda bestar av derwattnstrument.mh
kﬁncemresultatraknmgen Fﬁrvaltnmgsfast:g heter véarderas till
verkligt varde. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering .och konsolidering av maderbolag och
dotterforetag.

KLASSIFICERING

Anlaganingstillgangar och langfristiga skulder | moderholaget och

kc:ncemen b&s‘t‘ér enbart a-%.r belﬂpp mm fﬁwéntaa ét'&minﬂa&; eHEr

‘t_l_ll_ga_ng il '.Vld_ xfard_ermgstldpunkten_

Niva 2 Andra indata &n de noterade priser som ingariniva 1,
vilka ar direkt eller indirekt observerbara fér tillgangar
och skulder.

Niva3 Indata pa niva 3 dricke observerbara indata for
tillgangar ach skulder.

KONCERNREDOVISNING
Koncernens resultat- och balansraknmg omfattar alla féretag i vilka
madermlaget dlrekt eller md:rekt mnehar mer an halften av aktuernas

bestammande mfiytande De ﬁnansuella rappmtema ﬁar‘
moderbolaget och dotterféretagen som tas ini koncernredovisningen
avser samma period och &r upprattade enligt de
redovisningsprinciper som géller far koncernen, Ett dotterforetag tas
med "kancernr;edwisning“eh 'frén fﬁr’véws'tidpuntden vilken ér' den
an 50 proc:ent av. mstema och mgari kmncernredwlsnmgen fram tll!
den-dag det bestammande inflytandet upphér. Interna
mellanhavandén och vinster och forluster fran interna transaktioner

elimineras.

Rérelseférvarv kontra tillgdngsiérvéry

Farvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorefseférvary eller
tillgarigsférvary. Det &r en individuell bedtmning som gérs for varje
enskilt forvérv. Bolagsfdrvarv, vars primédra syfte dratt forvarva
bolagets fastighet och dér bolagets eventuella

forvaltningsorganisation och adminisiration dr av underordriad
betydelse fﬂr fdwawet klassn’ iceras sam tlllgangsfﬂwam QOvriga

V.td_ rﬂrelsefowaw sé kﬂStﬁEdeﬂi‘S. transakttﬂnskastnatler cirekt |
periodens resultat.

Vid tillgdngsforvar férdelas anskaffningskostiaden pa de férvérvade

nettotiligngarna i férvarvsanalysen.

Andel av-eget kapital hanférligt till Agare med innehav utan
bestdmmande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som
en sérsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets
agares andel av eget kapital. Darutover l&dmnas sérskild: upp!ysnmg
om deras andel ay periodens resultat. Sedan 1 januari 2020 har det
k’ammit e'n éndr‘in’g 'av'deﬁnitimen av va'd ett rfj'rielseff:’m.kéw av'ise'r

bedmmmng AV oim en .fﬂmamad uppsattnl.ng aktmteter.och ttligangar
ar ett rorelse- eller tillgangsforvarv. Detta fortydligande har inte
paverkat koncernens beddmning déa alla férvarv historiskt har avsett
farvarv av férvaliningsfastigheter..

13



Vincera Fastigheter & AB
559299-—5467

Redovisning av inlressefirelag occh gemensamt styrda foretag
Joint ventures dr arrangemang dér bolaget har gemensamt
bestammande inflytande och dar investeringen redovisas enligt
3kap|talandelsmetoden Tlllgangar ach skulder for.un.de.r aret
kanaemens f nansnella rapparter frén det daturmn dé gemensamt
bestdmmande inflytande uppnas och undantas fran det datum da

gemensamt bestdmmande inflytande f6rioras. Koncernens innehav

av andelar i etf féretag som inte &r dotterforetag men dar
koncernen utévar betydande men inte bestdmmande inflytande
klassificeras som innehay avandelar i intressefdretag.
Infressefaretag foreligger da koncernen inhehar mer-an-20 procent
men rhindre &n 50 procent av rosterna i den Juridlska personen,
Kancernen redovisar andelar i intreaseféretag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen forvarvar ytterhgare
andelar i intresseféretaget, men det forisatt &r eft intresseitretag til
koncernen omvarderas lnte det tidlgare mnehavet Da ande[ari
fﬁJI‘EIIQgEI‘ redwlsas hela mnehauet som avyttrat o,c:h euentuell
vinst eller forsiut redovisas i kencernens resultatrdkning. | de fall
det &ndé finns kvar andelarredovisas de sam "Ovriga
vardepappersinnehay”, Koncernens andel av-resultat fran innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingér i koncemnens resultat
ach koncernens andel av dvrigt totalrasultat ingar | dvrigt
totalresultat | koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkisredovishing sker nér ett prestationsatagande uppfylls genom

att Gverfora enutlovad vara: ellertignst till en Kund. En ttllgang
Gverfors nar kontrollen dver tiligdngen éverférs tiff kunden. Nar
(eller alit eftersom) elt prestationsatagande upphils ska ett féretag
intékisredovisa det belopp av transaktionspriset som fordelas till
prestationsatagandet.

Hyresintékter

Hyresintékter aviseras i férskott och redovisas i den period som de
ar hénforliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. |
hyresintékterna mgar tillagg sasom utfakiturerad fastighietsskatt och
viarmekaostriad, [ koncernen tillampas IFRS 15 vilket medfér att
intékter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inki.
--fast’i'ghets’sfkatt ska "sEpareras 'fr"én hyresintékte'r“( nkl

.utnyttjande av fcarhyrda Iakaler,_

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER |

Finansiella intékter bestar av ranteintakter pa bankmedel,
fordringar och finansiella placeringar. Ranteintékter redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran |
kategorin finansiella tlllgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde respektive {aneskulder hargatt ned, minskar
kancernan det redw:sade vardet ’uII det atewlnnmgsbara ‘uardet

ursprungliga effektwa rantan far matru mentet ech fortsatter aft lasa.

upp diskonteringseffekten som réanteintékt. Ranteintakter pa
nedskrivna tiI[gangar i kategarm ﬂnanmal!a tillgangar redowsade "tlll

Fmanerella kmstnader bestar av rantakﬂstnader ach andra
kostnader for Upplanmg Réntekastnader redovisas mied
tillampning av effektivréntemetoden. Finansiella kostnader
redovisas.i den periad de avser.

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavtal kiassificeras antingen som finansiel| elfer operationell

leasing. Finansiell Ieasmg foreligger da de ekonomiska riskerna
och férmanerna férknippade med leasingobjektet i all vasentlighet
har férts. 6ver fill leasetagaren. | annat fall &r det fraga om

aperationella leasingavial, vilket innebar att Jeasingavgiften

fordelas iinjart dver leasingperioden. Kancernen &r leasegivare |

form av hyresvérd och hyresavtalen klassificeras som operationella

hyresavtal. Se not 4 och not 5 fdr mer information.

SKATTER

ln’komst‘sk&ﬁ&r u'tgf;‘)r*s av aktuen skaﬁ t:ch up‘pskjuten skatt,

'dfrekt mat eget kapftaﬁ varwd tf}!haranda skatteeffekt acksa

redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital, Aktuell skatt &r
skai‘t som ska betalas eller erhallas auseende aktuellt ar, mad

tlilgangar aoh skulder Uppskjuten skatt red-:msas mte fﬂr tempﬂrar
Ski”ﬂaﬂ' SOMm uppk@mmlt wd ﬁ::rsta redr:awsningen av trf{gangar ach

tranaaktianen uarken paverkar redﬁvisat eller skattemasmgt
resultat, Vidare beaktas inte temporéra skillnader hanfﬂrhga tilt
andelari dotter- och intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda
inom 6verskadiig framtid. Uppskjuten skatt beraknas med

tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r besjutade

e’ller'i pra‘ktikeh i:ﬁeslutaftié 'per'b'alansda'gen Uppsk’juth'}a'

undarskﬂttsavdrag reciavisas endast i cfen mén cfet Ar sanna[fkt att

dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna

bkattefardrmgar reduceras nardet inte langre baedéms sem

Fit;'ijLT.Nm:GSF-ASTLGHETER _
Ft‘:‘;rva'l't'ningsf&sti'ghetefﬁr“fastig'het’er'snm i'nne'has i syfte a’tt erh’éillja

wlket mkludarar tlll fomarvet dlrekt hanfarbara utgtfter
Fc}rva!tmngsfastlgheter redovisas narma[t_pa__b_alansrakmngen pé

avtalsdagen, am inte kontrollen dvergar fran séljaren vid ett annat
tilifalle. Om kontrollen éver tlllgangen dvergar fran: saljaren vid ett
annat tillfalle redovisas férvaltningsfastigheten fran och med den
andra tidpunkten, Tillkammande utgifter som medfar.en ekonomisk
forde] for bolaget; dvs som &r vardehdjande, ach som kan

beréknas pa ett tillférlitligt satt akliveras som en tillgang. Utgifter f6r
reparationer ach underhall kostnadsférs i den period de.
uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa

balan“sdage . 'VErkI'igia"'vé'rden éi'r det 'b*e difﬁ:'imd'a helﬁpp som skulle‘-

reallserade uardefﬁrandnngar redovlsas | resultatraknlngen undie-r
rubriken "Vérdeforandringar i forvaltningsfastigheter”.
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avtalsdagen om’ nte kantraller auergar tlll knparen wd ett annat
tilifalte, Kontrollen éver- tillgangen kan ha &vergatt vid ett annat
tiflfélle &n avtalsdagen och om sa har skett intaktsredovisas
fastighetsférséliningen vid denna andra tidpunkt. Vid beddmning av
-mtaktsredﬂmsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats melian
parterna betréffande-risker och férmaner samt-engagemang i-den
18pande Grvaltningen.genomifars.,

NEDSKRIVNINGAR

Redawsade varden fcar halagets tlligangar prmvas wd varje
-nedskrwnmgsbehﬂu Om sadan mciikatlen fmns beraknas
tillgangens. atewmnmgswarde som det hogsta av nyti] jandevardet
och nettoforsaljiningsvardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. En
nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade varde efter
aterfonng inte Overstiger det redovisade vérde som tlllgangen
skulle haft om netskrivning inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser ar mojliga forpliktelser som harrér fran
intré'ﬁade héndEIser ach vars: 'f-:’jrekﬁmst kﬂmmer att béknﬁ-ﬁaa
IJQQBI‘ inom fc_i_retagefs -kﬂntmu, J.n.tra_ff.ar .&_ll:er ut_e._hi;lr. _Sﬂm__
eventualfarplikielse redovisas ocksa ansprak som héredr fran
intréiffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
aué"a‘ttni‘ng e"ﬁersmrﬁ'd&t 'i'n‘"te ér trtaligt at't e‘tt utﬂﬁde av resursﬁ'ar

stﬁrlek Inte..kaﬂ b_eraknas m&d. tillrac:kl.l_g__.sakerhet..

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrakningen nar

rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt

forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bart fran
_balansraknmgen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat
s&tt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgéngssidan likvida medel,
kundfordrmgar andra langfristiga fordringar; avriga fardringar samt

derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
-Ieuerantmrsskulder Ianeskulder, mvnga skuider samt derivat,

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde
-motsvaranade mstrumentets verkhga varde wd fﬂrvarustfdpunkten
farutcsm e:l.e sam.t ”hﬂ!‘ l{ategarm fi n.a.ns_leila mstrument som
redavisas till verkligt virde via resultatrékningen vilka redovisas
exkiusive transakiionskostnader. Redovisning sker dérefter
beroende av hut de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tiligngar bestar av tre undergrupper:
+finansiella tillgdngar varderade till verkligt virde via
resultatrékningen,

-finansiella fillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde,
samt

tefalresultat

Tillgangar SOM mnehas 1 syfte att mkassara avtalsenllga

kassaflden som endast utgor betalningar av Kapitalbelopp-och

ranta, och som inte ar identifierade som véarderade fill verkligt varde
via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Det
redovisade vérdet av dessa lillgangar juateras med eventuella
redﬂwsade farvantade kredltfarluster Ran‘temtakter fran dessa

fowantas mﬂyta eﬁer &vdrag fc:-r osakra fﬂrdﬂngar sSOMm bedﬂmts
individuellt. Hyresfmrdnngars férvantade l0ptid &r kart varfor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran-prévas individuellt avseende bedémd
fGriustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osékra fordringar och redovisas i rorelsens
kostnader.,

Finansielfa tillgangar varderade Hill verkligt vérde via resuftalef

Tillgénga’r S'Cim i’nte uppfyllerkriteriarna fﬁ'r 'u'ppiupet

.....

lngar | ett sakrmgsfﬂrhallanda redwlsas i ﬁnaﬂsnettmt nar den

uppstar. Ranteintakter fran dess finansiella tillgangar redovisas 1
finansnettot med tillampning av effektivrantemetaden.

Likvida medef och spérrkonto
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart llgangliga

-pa sparrkonta & medel sam: utgﬂr sakerhet far aterbetalnmg av lan

elfer fér finansiering av investeringar i fastigheter samt

hvresdepositioner och redovisas saom &vriga fordringar..
Skuldinstrument omklassificeras endast nr koncernens
affarsmodell f6r hantering av dessa tillgangar andras.

Egetkapitalinstrument arinstrument som uppfyller definitionen av

eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebar instrument

utan kontraktsma%lg skyldighet att betala och som belagger en
residual i emittentens nettat:llgangar Vinst eller forfust pa
egetkapitalinstrument som redovisas tiil verkligt vérde via resultatet

redovisas i finansnettat.
Finansiella skalder virderade till verkligt virde via resuitatet

Kategarin finansielfa skulder bestar av tvé undergrupper
- finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakmngen samt

Finansiella skulder vérderade till verkligt varde via
resu!fa t'rakn:‘r?gen

resultatraknmgen bes.tar _av.dermatlnstrumeni, Derwatin:St_rumem
varderas t koncernredovisningen till verkligt varde med

vardeférandringar redovisade i resultatr@kningen.
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Finansiella skulder védrderade Hll upplupet anskaffningsvarde
Avser alla-andra finansiella skulder som fill exempel upplaning,
'Ie'«'fei"a'ntfj'rs‘skuldar upplupna ko'stnad'e'r' fijr'tj'én'stér och varar som

wasanﬂsg, vard_era.s_w_hal_t tl_._ll _uerk}_lg.t..varde ac_h_ c:laref;te_r t:.l.l
upplupet anskaffhingsvérde med tillampning av __
" 'ffektivréihte'm‘etaden LEUEran'tﬁrsSRU'lder' ot:h and'ra 5kulder" med

m'te m@ttaglts Leverantorsskulder redawsas nar faktura mattaglts
En finansiel! titladng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
mecl ett ne'ttt}be'[app i balansréknmgen endast nar det fcure1'igger an
neﬁﬂbelﬂpp eller att aamtidtgt realrsera tillgangen och realtsera
skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt'fhetﬂ'd' fili'émpas Vid 'uppréttande‘ av kESSaﬂfﬁdésanalyS Det

iin-e--cz-ch ut.b.e;ta_lnmg;an.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
arsredﬂwsnmgslagen (1995:1554) och - Radet for finansiall
rapporteringsrekommendationer RFR 2, redavisning for juridisk
person. RFR 2 innebér att moderbolaget | arsredovisningen fér'den

';urtdiska persenen ska tlllampa samthga av EU gedkanda IFRS och

.....

Andelar i koncernfiretag

Andelar i koncernfdretag redovisas enfigt:
anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del | anskaffningsvérdet fér andelar |
kﬂncé'mfﬁretag Det'redwié"ade vé'rdet ffjr 'a*nde'l'a'r i' k’ohﬁernférét'ag

fﬂrﬁlig.g_er

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott
Bﬂ'}agef radwigar k'c’:rncernbfdra'g énﬁgt' altematiwefgem' vilke't'

f nansnell mtakt hGS mottagaren ﬂktleagarm[skmtt férs dlrekt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren; i den méan nedskrivning ej‘erfordras. Erhéallina
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och dndrade standarder som dnnu €] tillimpas av koncernen
Inga av d& nya eller omarbetade befintliga standarder sem &nnu
inte har frétt i kraft forvantas ha nagon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter:

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
Att upprétta de finansiella rapporterna i enligt med [FRS kréver att
styrelsen och féretagsiedningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilfampningen
av’ 'redavifsni'ngsprinc'ipern'a och riie redmis’ade ba!ap';ijen ay
antaganden ar baserade pxa htstanska erfarenheter ach ett antal
andra fakiorer somunder radande forhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds
sedan for att beddma redovisade varden p3 tillgangar och skulder

som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor, Det verkliga

utfallet kan awnka fran dessa uppskatt-n-i-ngar @ch bedomnmgar

REDOVISNINGSPRINCIPER
Infor arsbokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa
virderare. Viarderingarna baseras pa en kombinerad tillampning av

ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process
beskrivs mer utforligt i not 4.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporéra skillnader.och.
fér- autnyﬁ;ade underskattgavdrag Vardermgen av

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Vid férvary av en fastighet gdrs en beddémning om fastigheten ska

utvecklas eller anvandas som férvaltningsfastighet. Bedémningen

far‘ pauarkan pa koncernens resultat och fnanmella stallmng da
utvecklas utgar explmatenngsfaatigheter Exploatermgsfastlgheter
redovisas som varulager da avsikten ar att séija fastigheterna efter
fardigstallande. Vardering sker till det |agsta av anskaffningsvardet
och nettoférsaljiningsvardet, Vardering av férvaltnirigsfastigheter
sker till verkligt virde med vardeférandring via resultatrakningen.
Fﬁretagslednmgen gor en individuell bedémning av varje fastighet
for att avgora om syftet ar att utveckla och avyttra bostader, saval
hyresratter som bastadsrétter, eller om- syftet &r att &ga
fastigheterna [angsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARY OCH
TILLGANGSFORVARY

Vid férvérv av verksamheter gdrs en baddmning av hur redovisning
av forvarvet ska ske baserat pa foljande kriterier; férekomsten av
anstalida och komplexiteten'j interna processer. Vidare beaktas.
antalet verksamheter och forekomsten av.avtal med olika grader av
komplexitet, Hog farekomist enligt dessa kriterier innebar att
forvarvet klassificeras som ett rorelseforvary och lag forekamst-

.s:‘:ﬁirﬁ e't't 'tillga'ngsfﬁrvéw 'chr’etagsledn'iﬁgen'bédamer' vid va“rje'

2023 bedomer faretagsiedmngen att anbart tquangsfaruarv har
genomifdrts. Koncernen paverkas ef av [ASB:s dndrade definition
av rorelseférvarv i [FRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARY

{ vissa tillgangsférvary farekommer tilldggskopeskillingar som ska
utgd om vissa handelser intriffar i framtiden. Dessa

"t_i_l;l‘a_‘gg_a’kﬁ-p askillingar redovisas.nér den underliggande héndelse
‘som gor att en tillaggskapeskilling ska utga intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Kongcemen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av
finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer{
féretagets resultat och Kassaflode till f6ljd av férdndringar i till
exempe! rantenivaer. Bolaget utsétts framfor alit far likviditetsrisk,
finansieringsrisk, rénterisk och kreditiisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats ‘ach
beslutats av styrelsen, Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regleri form av riskmandat ach limiter for
finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och
stallning kan utldsas ay bland annat nyckeltalen soliditet ach
helaningsgrad. '

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillr&eklig
I‘i’ku]ditat‘fi:‘:r att' mtﬁta'kommaﬁde betalnihgs’ét*a‘gfandéﬂ Ldpande
manadar dar samtllga kassaﬂﬁdespauerkande pﬂster ana[yseras
I aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera
behovet av kapital.

Forfallostruktur bankian och dvrig upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Ar Nominelit belopp Andel Nominelit belopp Andel

2023 0 0% 436 875  34%
2024 330884 25% 258 496  20%
2025 370065  28% 144708  11%
2026 352700  27% 258719  20%
2027 19 376 1% 21614 2%,

2028 > 232 430 18%. 163478  13%

KONCERNEN, TKR.

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgorhela eller

delar av sitt atagande och dérig'enam forarsakar koncernen en

fiansiell forlust, }‘(redttnsk aterfinns i derivatavtal. vid utstéllande a

reverslan samt vid placeringar av sverskottslikiditet. Kreditrisk avser

Aven risken att motparten inte fullifélier sin betalning av hyra eller
forsaljningslikvid. Hyror faktureras i forskott vilket ger laga
kundfordringar, For vasentliga langfristiga fordringar begérs normalt
sakerheter for att reducera kreditrisken. Aktuelia langfristiga fordringar

uppgar per 31 december 2023 till 27 Mkr (27), se not 17. Totalt sett

uppgar mbjliga férvéntade kreditfériuster till ovasentliga belopp fér
kangernen,

2023-12-31 2022-12-31

‘Langfristiga fordringar "””' 9 085 26-598
Keortfristiga fordringar 58 144 91982
Likvida mede] i 30 504 36 655_

Summa: _' 1305455 100% 1283830 100%

P& radan far ar 2028 c:ch senare ingar 53 (1 8) mkr hypmtekslan

med ensidig option att férlanga varpa slutiérfall i dagslaget &r
okant,

FINANSIERINGSRISK

Med 1 nansrermgsnsk ayses tisken att i nanmermg inte alis kan
erhatlas el!er endas‘t erhallas till kraft:gt c}kade k@stnader For att

Maximal exponering fr.}r kredltnsk 87733 155 266

i ==i:' — m:mm .

MARKNADSRISK

Réanterisk

Réanterisk kan dels besté av fordndring i verkligt varde tili foljd av
foréndringar [ rntor — prisrisk, dels fmrandnngar i kassaflode ~

kassafladesrisk. Rantebindningstiden ar.en viktig faktor som paverkar

ranterssken Langa rantebmdmngar mnebar hbgre prisrlsk ach korta

e_’r’ter _att ha en.kmt..rantebmdnmgstid...Marknadsrssken avseende
rantekastnader hanteras ocksa med swap-ogh capkontrakt,

Réantebindning

2023-42-31 2022-12-31
Ar Nominellt belopp Ande; Nominellt belopr Andel
2023 0. 0% 1157 157 96%
2024 1 186335 95% ¢ 0%
2025 42 800 3% 27 175 2%

2026 0 0% 0 0%
2@27 1@3?6 2% 21 614 2%
20628 244 0% a 0%

Summa: 1248755

100% 12@5 946_ ~100%

-ref nansierlng_spmcessen |
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

KONCERNEN, TKR

Finansiella tillgangar/skulder
virderade tilt verkligt varde via
resultatrékningern

Upplupet.

~ anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar i balansridkningen 2023-12-31

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar-

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

9 085
0

10 381
30 028
15 564
30 504

Likvida medel

sSumma

95562

Finansiella skuideri balansrdakningen 2023<12-31
Langfristiga rantebarande skulder

Derivat

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skuldef

452031
a
522651
293 676
10 442
12162
28558

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa - |

ek

KONCERNEN, TKR

Finansiella tillgdngar/skulder
varderade till verkligt varde via
resultatrikningen

Upplupet

anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar i balansrakningen 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

72232

26 598
O

3 378
87 541
12 952
36 666

Summa

| 147 135

Finansiella skulder i balansrikningan 2022-12-31

Langfristiga réntebérande skulder

Derivat, langfristiga:

Qvriga langfristiga skulder

Kortfristiga réantebérande skulder
Leverantorsskulder

Quriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

362 843

0
483 432
411615
13 686
33 098
25 068

Summa

1329 742

ke
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Detredovisade vardet av-samtliga finansiefla tiligangar ach skulder
beddms.inte avvika vasentligt fran detverkliga vardet,

gundfordririgar, dvriga fardringar, likvida medel, leveranttrsskulder

samt vissa Ovriga skulder har en kvarvarande fivslangd pa mindre

verkliga vardet. Nagon indelning i nivaer enligt vérderingshierarkin
gdrs darfor inte for dessa poster. Majoriteten av de réniebarande
skulderna |oper med rérlig rénta varvid det redovisade vardet

vérderade-enligt niva 2, medan derivat i form-av forward purchase

kontrakt géllande férvaltningsfastigheter har vérderats enligt niva 3.

Ingen dverféring mellan nivaer har skeft,

Utgifter fér ranta pa fanat kapital &r en stor kostnadspost |

koncemens resultatrdkning. Ranteutgifter paverkas av

koneernens strategi avseende rantebindning. Det finns en risk-att
rantettgifterna Gkar om marknadsrantorna stiger, eller att
kancernen binder sina rantor vid en niva sam ar hégre an

marknadsrantan. Fér att hantera denna risk s& har koncernen en

finanspalicy som faststéllts av styrelsen som reglerar riskmandat
samt sa anvander konceren rantederivat for att uppna éniskad

réntebindningsstruktur: En forandring av marknadsréntan med +1

procentenhet samt antagaride om oféréndrad lanevalym skulle 8ka

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att sakerstalla
koncermens forméaga att fortsatta sin verksamhet, s& att-den kan
fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra
intressenter; och att upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att
halla Kostnaderna for kapitalet nere. Fér att upprétthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koricernen férandra den utdelning

som betalas {ill aktiedgama, aterpetala kapital till aktie&garna,

utidrda nya aktier eller salja tilgangar for att minska skulderna.

Koncermen bedémer kapitalet pa basis av soliditeten, Detta

nyckeltal berdknas som eget kapital i procent-av

balansomslutningen.

Saliditeten per 31 decemher 2023 var 32 procent {40). Kancemens

strategi ar oférandrad j@mfért med foregaende &r,
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Vincera Fastighater & AB

559299.5467

Not 4 Nettoemsittning
Koncernen
2023 2022
‘Hyresintékter 76812 62 020
Serviceintakter 2503 2 108
Fastighetsskatt 888 794
Ovriga intéakter 1775 1175

Senare an fem ar

Summa et - S S e e e ——— —— e, e i 8’1 978 R 2 ﬁﬁ 396

| koncernen tilldmpas IFRS 15 vilket medfor att intékier fran avial med kunder, dvs serviceintakter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakter (inkl. vidarefakturaring av fastighetsskatt). Férvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintakter. Summan av arets variabla avgifter som ingér i rékenskapsarets resultat uppgari koncernen till 3 391 (2 902) tkr och i
moderforetaget till G (0) tkr.

Not 5 Leasing - leasegivare

Koncernen

Forfallotidpunkt 20238 2022
lhom et ar 28056 23742

Senare an ett armen inom fem ar 32 333 36 164

Summa 60 389 59 906

Not 6 Driftkostnader
___Koncernen

2023 2022
- 3518 -2 630
~10 314 -9 156
-838 -798

Fastighetsskétsel achserviceavtal
Taxebundna kosinader

Surnma

......... o . e L —— Y I ST T

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
' ~ Koncernen  Moderbolaget
Ernst & Young AB 2023 2022 2023 2022
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -30 ~130 - -
Skatteradgivning - -
Qvriga uppdrag

- -,

Summa

_A-:hde_iar | intressefdretagets resultat | | - 285 T

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokfaringen, stvrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som [dmnats | samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag

Koncernen | NMaoderbolaget

2023 2022 2023 2022

Summa 285 PO

Not 9 Finansiella intdkter

Kor . Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Rantejritakter el 5 5 5
Ranteintakter, koncemnféretag . - - 5 504 5880
‘Summa finansiellaintikter g5 2 - 5504 5880




Vineero Fastigheter 5 AB
5592599-5467

Not 10 Finansiella kostnader

Réantekostnader
Rantekostnader, koncernfdretag.
Rantekostnader, dgare

Qvriga finansiella kostnader

Koncernen

2033

52022

Moderbolaget
2023 2022

44154

e

-9 183
-1 .98_30

-468 200

4 175 787
-11 640 7 121
o7 -

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhatina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

58317

T3 311 2108

Moderbolaget

2023 2022

11313 7135

-1938 -5 365

Sumima

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Aktuell skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt hanférlig till temporéra skilinader

11115 1771

Moderbolaget

2023 2022

81 703
-830

25 851
-1 147

Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver

skattekostnad:

Avstamning arets skaftekostnad
Resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

katteeffekt av e} skattepliktiga intékter

catteeffekt av e avdragsgilla kastnader

cattesffekt av gj aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag
kattesffekt av ranteavdragsbegrinsningar

katt hanforlig till tidigare ar

catteeffekt av temporéra sKillnader

DLW

Koncernen

22066

_Moderholaget

2023

2022

2023 2022

-441 372

90823

6 /787

27
3592

-15.449
:39'

-9 654

~108 337

22 317

14 408
-1.008
-2 809
-7 282

2635
-3 847

180 2119

~37 3436'

Summa

76 211

22066

e

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskotisavdrag redovisas i den utstrickning som det &r sannolikt att de kommer att
utnyttias mot framtida skattepliktiga resultat. Per 2023-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanforiiga till
skattemassiga underskott. Skattemassiga underskott per 2023-12-31 uppgér tili 15 066 730 (16 104 570) kronor.
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‘Orealiserade vardeférandringar

Vincero Fastigheler5 AB
558293-5467

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar till 40 (40) st, Férvaltningsfastigheter redovisas [ enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetshestandet varderas arligen.av ett externt oberoende varderingsinstitut och verkligt varde anges utefter dessa
marknadsvardermgar Samtllga fas’ugheter varderas u’ufran avkastmngsmetoden c:c;h den framtlda intjanmgsformaga Farfastlgheter s0m

underhallskostnader har baserats pa bc:lagets verkhga kﬁstnad er, ach har anpassats t;il fastlghetens Skl(’.:k ach alder utefter varderarens
erfarenhetsmasmga grunder. Kostnaderna bedéms oka i takt med inflation. Langslktig vakans beaktas i virderingarna dch bedéms
utifran fastighetens lage och skick. Kalkylrénta och direktavkasiningskrav &r haserat pd externvarderares erfarenhetsméssiga
bedmmnmgar dér kalkylréntan utgtr ett nomineiit rdntekrav pa totalt kapital fore skatt, Rantekravet &r basérat pa bedémningar av

marknadens forrantningskrav f6rlikartade objekt:

Explmatermgskaikylen bygger pa bedc:md explaaterlngsgrad s§Om: baseras pa skisser ¢ CNBI" forvantad explmatermg 1 amradet Sedan gars

Koncemen
T 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 2442 644 2192 934
Arets inkép 02268 353 047
Arets forsaliningar - -72 000
<334 699  -31336

T . ' ' ' 2130213 2442644

Summa

Virderingsantaganden kassaflodesanalys Snitt:
Arlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylranta, % 8,08%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 5,96%
Genmmsnittlfg lénggi‘kﬁg vaka'ns % 5,00%

Virderingsantaganden byggrattsvirdering Snitt

Byggrattsvarde 9949 kifkvm BTA
Explaatermgsgrad 2,60

Berdknad vantetid till andrad detaijplan 2,34 ar

Riskavdrag 1312 %
Kénslighetsanalys fastighetsvardering |
Vardeparameter Antagande Snitt (Tkr)
Hyresniva #/- 5% 63559 /-63 559
Avkastningskrav’ +-0,8% 752137 -63 585
Langsiktig vakansgrad +-5% 73286 -73286
Kalkylranta +/-0,5% 22 268 /-21 683
Omrade Marknadsvérde (Mkr).

Huddinge 1039

Segeltorp 172

Stockholm 610

Uppsala 108

Umed 201

‘Summa 2130
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Vincero Fastigheter 5 AB

Not 14 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

(hkdp

Aktiedgartillskott

Vid drets siut

Moderholaget

616 654 519575
- 100
45846 96979

T 662 600

- 516 654

Tota h‘ -;fgdmffs;a? va“:rdez |

662600 616654

Specifikation av moderbalagets innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rdsterna fér totalt antal akfier.

Narmin

Vingero Fastigheter4 AB
Vincero Fastighster 6 AB
Vincero Fastigheter7 AB

Org.r.

559172-6954
559365-0484
559370-5014

Stockholm 100 000 100
Stockholm 500 100 76 046
Stockholm 500 100 19776

616 696

Antal
Séate andelar

Not 16 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Andel av foretagets resultat
Forsalining

Andel {%) Eget kapital
520 874

Resultat Redovisat
2023 virde
23 062 562 160
2592 80290
-383 20 1560
26017 662600

Koncernen

T 2023-12-3

1 2022-12-31

. 285

Vid arets siut

Not 16 Fordringar pa koncernforetag

Langfristiga fordrinigar
ingdende varde
Tiitkommande
Amorteringar

 Moderbolaget

178494 127023
34 516 124 276
~77 800 -72 805

Summa

Kortfristiga fordringar
Ingaende vérde
Féréndring under aret

178 494

2023-12-31 2022-12-31

4 369 3680
11871 B89

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ovigt

Koncernen

{6240 4369

Moderbolaget

—2023-12-31 20221231 _

2023-12-31 2022-12-31

9000 26500

85 88

Py LS

[+ gy

Summa.

Not 18 Pagaende nyanliggning

Redovisat vérde vid arets borjan

Koncernen

9085 26 598

oy A

Moderbolaget

~2023-12-31 _:'23_2.2-;,_1.}2.;.3.1

1 2023-12-31 2022-12-31

e, -

. o

50 -

- e
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Vincero Fastigheter 5 AB
559298-5467

Not 19 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar netto

Avsdtining for osékra kundfordringar

Koncernen

NModerbolaget

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31_2022-12-31

11470 3378

-1 089

Summa

Aldersfardelade hyres- och kundfordringar

£j farfalina hyres- och kundfordringar

~orfalina < 30 dagar
Forfalina 31-90 dagar
Férfallna > 80 dagar

Summa g nedskrivna hyres- och kundfordringar

Avsatining for osdkra kundfordringar

Forfallna oeh nedskrivna hyres- och kundfordringar

10 381 3378

Kancernen

Moderbolaget

20231231 20221281

2023-12-31 2022-12-31

8 286 3269
- 28

208 38
2976 47
11 470 3 382

=351 ~3

L L

e ]

Summa hyres- och Kundfordringar

Not 28 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Finansieringskostnad

Upplupna intakter
Qvriga poster

10381 3378

Koncernen

Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31

6125 3816

Summa

Not 21 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar till 500:st och kvotvardet ar 100 kr per aktie,

Not 22 Uppskjuten skatt

Uppskiuten skatteskuld avseende

- obaskattade reserver

- temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa byganad

- temporar skillnad meltan redovisat och skatteméssigt vérde pé derivat

- 15564 12952

Koncernen

33 66

2023-12-312022-12-31

2023-12-31  2022-12-31

4. 401 3571
177484 245118
811 414 880

E —

Summa.

Uppskjuten skattekostnad
1B Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fastigheter

Foéréndring obeskattade reserver

Derivat
Skattemassiga-avskrivningar

182696 @ 263569

-68 510
830
=14 069
876

UB Uppskjuten skatteskuld

24
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Vincere Fastigheter 5 AB
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Not 23 Skulder till kancernfdretag

Langfristiga skulder
Ingaende vérde
Nya lan

Moderbolaget

T 2023-12.31 2022-12-31
39 180 -
- 39 180

“Summa

Kortfristiga skulder
Ingéende varde
Férandring under-dret

33180 39180

2023-12-31  2022-12-31
345”0 3697
2@91 =247

Summa

Not 24 Rantehirande skulder och évriga langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Banklan

Derivat

Ovriga langfristiga skulder

6 141 3450

~ Koncernen  WModerbolaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
- 451670 337843 - -
26 600G - - -
522851 515918 260145 191871

Summa

Kortfristiga rdntebérande skulder
Banklén
Qvriga skulder

1000 921 853 761 260145 191 871

251 559 346701 -
52491 90912 10.000 - 26 000

" 304050 437613 10000 26000

Skulder som forfaller til) betalning inom it 4r efter balansdagen

Skulder som forfaller till betaining mellan ett och fem ar efter balansdagen

‘Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen

1304971 _1201374 270145 _ 207871

A, e bl

304050 436631 10000 26000
894056 680231 133720 46700

106 865 174512 126425 145171

1304971 1291374 270145 217 871

Totalt

. e el s e lrmwr ! L OR L ]

Vincero Fastighster 3 AB-Koncemen har rdnteteckningskrav om 2,0 (baserat pa justerad EBITDA) pé fastighetsién. Inom Vincero.
Fastigheter 5 AB-koncernen finns LTV krav pa mellan 65-76% baserat pa marknadsvardet pa fastigheterna. Samlliga kovenater har
upptylits for 2023; For det fall kovenanter inte uppfylls sa kan defta leda Uil omiorhandling av villkor, alt yiterligare sdkerheler krdvs, eller

Upplupna réntekostnader
QOvriga poster

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-1231
e e

12835 10 696 1329 1128

3041 4 860 56 153

Not 26 Derivat

28558 27 946 1385 1282

Kancernen dér Vincero Fastigheter § AB.ar moderbolag tillampar inte sakringsredovisning i enlighet med IFRS 9. Derivatinstrument
kiassificeras som finansiella tiligangar eller skuider fifl veriligt varde via reésultatrakningen. Derivatinstrument bestar av-cap-kontrakt och
forward purchase kontrakt for fédrvaltningsfastigheter som innehas i‘aktiebolag. Redovisning av derivatinstrument sker nar de ekonomiska
sakringsavialen ingas. De vérderas initialt och darefter il verkligt varde. Transakiionskostnader ingar direkt [ finansieringskostnader..

Vinster eller férluster pa derivat redovisas i resultatrékningen som vardeférandring derivat, Nér forward purchase kontrakt for

farvaltningsfastigheter som.innehas i-aktiebolag regleras.och bolaget tar kontrall Sver det nya dotterbolaget; 6verfors forward purchase

kontraktets verkfiga varde tili férvaltningsfastighetens verkliga varde.

Totala virden derivat
Ingéenda verkligt vérde
Véardeforandring swap/cap

Kaoncernen
2023-12-31 2022-12-31
72232 127 508
-3623 5 327
173 0
-64853  -608600
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559289-5467

Not 27 Stéllda sikerheter Koncernien Moderbolaget

- 2023-12-31 2022-12-317 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 715395 727 337 -
Pantsatta internreverser 80 916 60 916 -

Pantsatta aktieri dotterbolag. 2264 751 2447 518 642 450 618 504

3041062 3205772 642450 616 504

Surmma

Not 28 Eventualforpliktelser
B Koncernen ~ Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ll =

- o b6B158  B57 157

Summa

Inga forpliktelser gentemot infressebolag slfer gemensamt styrda bolag finns.

Nof 29 Narstaendetransaktioner

Narstdendstransaktioner har férekommit mellan moderbolaget dch dess dotterbolag ach i vissa fall andra bolag som kan anses som
nérstadende, samt mellan dotterbolagen i form av ullaning av iikvida medel och fakturering av interna administrativa tjifinster mellan
bolagen. Inkép av. managementtjdnster gérs fran Vincero AB.(559005-1131). Forsalining av tianster fran moderbolaget Vincero Fastigheter
5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB samt Vincero Fastigheter 7 AB.

Koncernen Moderhbolaget

Transaktioner med nirstaende © 2023 2022 2023 2022
‘Faorsaljning av {janster | T — _ T

_ - = 10 312 11 300
Inkép av tjdnster -15 054 13 281 13 488 -12:045

Finansiella intékter - 5 500 5880
Finansiella kostnader -14 166 -8 185 -128186 -7 908

Poster i balansrikningen 2023-1 2-31 20221231 - 2023-12-31 2022-12-31 "
Fordran pa narstaende : "2 500 151360 193 208
Skulder till narstaende. 185:346 162 890 189 377 144 726

Moderbolagets skulder till nérstdende bestar av skulder till &garbolagen F Holmstrém Holding 4 AB och Vincero Fastigheter AB samt till
Holmstrdm Fastigheter AB. Koncernens skuider till hérstaende &r mot samma motpart sem moderbolagets samt gentemaot

Not 30 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réantebérande skulderi férhallande till fastigheternas marknadsvarde

Avkastning pa eget kapital, % Avets resultat | forhallande till genomsnitiligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansislia poster med aterlaggning av rantekostnader, i forhallande till
genomsnittlig balansomsiutning
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Vincera Fastigheter § AB
559299-5467

th 3'1' '\fﬁsen'tlig‘a hé'nd"e‘] sef eﬁer rﬁkensl'{apsére*ts s!'ut

Koncernen har forvérvat en fastighet i Huddinge kommun via en bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som dgs till lika delar av Vincero Fastigheter AB och F. Holmsirém Holding 4 AB.

Detaljplanen f6r Storéngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for granskning och forvéntas vinna laga kraft Q4 2024 med ca. 2 850
‘bygaritter.

Not 32 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande dver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 559 812 368
arets vinst -972 449
558 839 919

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0
i niy rékning balanseras 558 839 919
558 839 919

Ars're'd'wismngens unfd'ertiecknandé

persaner mh ger en rattmsande bl|d av balaget stallnmg ach resultat ach att fowaitnmgsberattelsen ger en rattmsande overmkt bver
u[vecklmgen av bolagets verksamhet stallmng ach resultat samt beskrzver uésentllga nsker c;ch osakerhetsfaktarer sam bolaget star

.samm de antaglts av EU och ger ern rattmsande bl!d av koncemens stal[mng och resu[tat och att fczrvaltnmgsberattelsen far

koncernen ger en rattvisande oversikt dver utvecklmgen av koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ing4r i koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2024

Frédrik Holmstram

Ordf@ranfie ' Styrelseledamot
24
Var revisionsberattelse har avgivits den-24-april 2024
Ernst & Young AB |
IR b
s s s .

Auktoriseradhrevisor
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Revisionsberditelse
Till bofagsstdmman i Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredowsmngen och koncernredawsnmgen

fér Vincero F an!g heter 5 AB fér 8r 2023,

Enllgt var Uppfattnmg har arsredawsnmgen upprattats i enl:ghet med

@ch av. deas fmanm&lla resuitat 0{:h kassaflede fﬂr aret en[lgt arsredo*

visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningstagen och ger e€n i alla vdsentliga avseenden rdttvisande

bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och

ay dess ﬂnanSIella resultat och kassafl-ﬁde for aret enligt internatlanai_

Flnanual Repﬂrtmg Standards l‘(IFFs?SLr sasam de antaglts av EU och ars-

nmg_ens Gth kancernredowsnmgens ﬁvrnga de[ar

Vi tillstyrker-ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrékningenoch
balansrakningen for moderbolaget och koncernen:.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisicnssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-

skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhalls

ande: till mﬁderboiaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

ach har i 6urigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-

malsenliga sorm grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredt}wsnmgen och
kﬂncernredﬂmsmngen uppréttas ochatt de ger en rattvisande bild enligt

-arsredwusnmgs!agen -::u:h vad gal[er koncernredawsmngen enllgt IFRS

kontmll $0m de. bedomer ar nndvand:g far att upgratta en
arsredwsnmg och koncernredovisning som mte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ‘och kﬂnternredﬂvisnmgen an-
svarar styrelsen for bedomnmgen av bolagets férmaga att fortsdtts
_iverksamheten De Upplyser nar sa ar tlliammagt am farhallanden sam

dock mte om styrelsen avser att Ilkwdera buiaget upphura med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il gtt gdra nagot

ay'detia,

Revisorns ansvar
Véara méal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-

ningen och koncernredovisnirigen som helhet inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllqheter eller

misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men-dr ingen
garanti for atl en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alitid. kommer att Upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan
finns. F elakt{gheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvcmtas paverka de ekﬁnomlska beslut som anvandare- fattar med

Som del av en revision en'l;i_gf ISA anvénder vi 'prﬂ:fessi-ﬂnezllt omdome

ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

a jdentifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga fetaktlgheter i

_arsredovlsmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
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atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenhga for att utgara en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel-
-aktighet tlil fui d av uegentllgheter ar hogre an fﬂr en vasenthg feiﬂ

-fatta agerande i maskam, fcrfalsknmq, avsﬁcthga utefamnanden
'felaktlg information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss.en firstaelse av den del av bolagets interna kontrall

som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.,

o utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som-anvands

ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsredﬂvisningen.
och kancernredawsmngen VJ drar acksa en slutsats med grund ;
-Gsakerhetsfaktor Somm avser sadana handelser eiler f@rhallanden'
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi I revisionsberdttelsen fdsta
_uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredwlsnmgen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysnmgar ar
otilirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredmwsmngen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till daturmet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gtra att ett bolag inte léngre
Kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den &vergripa nde presentationen, strukturen och

innehallet i arsredowsmngen och koncernredovisningen, daribland
upplysmngarna och om arsredovisningen och koncernredovis-
nmgen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en ratfvisande bild.

den ﬂnansw”a mfmrmahanen for enhetema e!ler affarsaktm-
teterna inom koncernen for att gdra ett utialande avseende
koncernredovisningen. Vi-ansvarar for styrning, wervaknmg or:h
utférande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt ansvariga {6r vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samttidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera ﬂm betyde[sefu-lla mkttagelser under rewsmnen darihland de



Euaﬂdm@ & pettar
woriting worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra idriattningar

-Uﬁaiam*eﬂ

Vi aven Utfﬂf‘t en I‘EWSIGH av stvrelsens forvaitn-mg av v:ncem

Fastigheter 5 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsfaget i
'forvaltmngsberatt&lsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Gberaende i fﬂrhallande il maderbﬂlaget och koncernen enltgt god_
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de rews:onsbev:ﬁ vi har inhdmtat &r-tillréckliga och dnda-

ma[senllga som grund. for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr- styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispﬂsmonér—f?:_
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr

férsvarlig med hidnsyn till de krav som. bﬂlagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets. och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
achstalining | 6vrigt.

Styrél‘sen ansvarar far bc&fégets 'organrsa'tm or:h f{:}'rva'!tfningm a'v 'b@fa'--

iiii

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta rewsmnshews ft}r att med'

nagot vasentligt avseende

o foretaqit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon forstmmelse

som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredo-

visptingstagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av fﬂrslaget till dISDE}SEtEQHEI" av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig ‘grad av sdkerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for atf

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r f6renligt med aktiebolagsiagen.

A-member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi

ﬁmfessmnelit omdéme och har en professmneﬂt skeptisk rnﬂtannmg
under he!a rewsuonen Granskmngen av farva[tnmgen ach fmrslaqet t[[I

_rewsmnen av rakenaka;aerna Vilka tlllk@mmande granskmngsatgarder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med: utgangspunkt'
1 risk och vasen'tl'r'ghet Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &t vésentliga for verk-

sam heten GCh dar avsteg och ﬁvertrade[ser skulle ha sarsklld betydeise

Fredri Navrén Y ﬁ N
Auktoriserad revisor
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