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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Rademachergatan, 556973-5516, med séte i Eskilstuna, far hédrmed avge

;:E arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

-

)

<2 Allmant om verksamheten

e Fastighets AB Rademachergatan, 556973-5516, ar ett helagt dotterbolag till Eskilstuna-Kuriren AB,
) 556029-1345 med séte | Eskilstuna. Foretaget ager fastigheten Vagnmakaren 7 i Eskilstuna. Antalet

kvm i fastigheten uppgar till ca 6 074 kvm och den &r belégen i centrala Eskilstuna. Tomtarealen &r
4450 kvm. Fastigheten inrymmer kontorsytor om totalt ca 3400 kvm, 5 affarslokaler samt 5
bostadslagenheter.

Under aret har renovering av lokaler genomférts for Handels rakning och férlangt kontrakt har
tecknats. Utvandigt underhallsarbete har genomférts, bland annat en takrenovering pa byggnaden mot
Nybrogatan. '

Som ett led i féretagets engagemang i Eskilstuna Kommuns initiativ "Energi-trappan® har en
energipolicy f6r bolaget tagits fram. De energibesparande atgérder som genomforts har under 2024
fatt en fortsattning med intrimningar och justeringar. |
Tillsammans med Eskilstuna Kommun och agaren till Vagnmakaren 8 har féretaget fortsatt delfa |
detaljplanearbetet avseende de akiuella fastigheterna. Férslag till ny detaljplan har under hésten 2024
varit foremal f6r samrad. Arbetet med detaljplanen forvantas bli avslutat under 2025.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i Tkr
_2024-12—31 2023-12-31 2022-12-31 021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning | 9 594 8 909 7 375 7 367 7 116
Rorelseresultat 1813 1 559 606 847 1612
Resultat efter finansnetto 1237 873 276 609 1 391
Balansomslutning 80 274 82 216 82 648 83 063 84 941
Soliditet % 78 77,2 77,9 78,3 77,8

Definitioner: se not

Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Aktiekapital, fond kapital
Vid arets bérjan 50 62 194 1232
Uppskrivningsfond, uppldsning -910 910
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat | -901
Vid arets slut 50 61 284 1 241

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 240 538, disponeras enligt foljande:

. Belopp | Kkr
Balanseras i ny rékning 1 241
Summa 1 241

Vad betraifar resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthérande noter
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Resultatrakning
Belopp | kkr v Not 2024-01-01- 2023-01-01-
. ) 2024-12-31 2023-12-31
\)
')
- Nettoomséttning | - 9594 8 909
‘"?‘Z Ovriga rorelseintakter R - 1 .
= | 9675 8 909
q
oy Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 891 -5 459
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 971 -1 891
Rorelseresultat 1813 1559
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 8
Rantekostnader och liknande resultatposter -584 -694
Resultat efter finansiella poster 1237 873
Bokslutsdispositioner -2 138 -1 774
Resultat fore skatt -901 -301

Arets resultat -901 -901
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Balansrakning
Belopp I Kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
34
:g TILLGANGAR
> .
TE’?E Anlaggningstiligangar
% Materiella anldaggningstillgangar
= Byggnader och mark 4 69 615 70 763
i Maskiner och andra tekniska aniaggningar 9] 373 420
Inventarier, verktyg och instailationer 6 5 929 6 705
75 917 /7 888
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 683 683
683 683
Summa anldggningstiligangar 76 600 78 571
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1326 -
Fordringar hos moderftretag 8 -
Aktuell skattefordran 436 869
Ovriga fordringar - 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 100 70
1870 048
Kassa och bank 1 804 2 697
Summa omséttningstillgangar 3 674 3 645
SUMMA TILLGANGAR 80 274 82 216
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
tﬁi?
Vi
:é} EGET KAPITAL OCH SKULDER
5;? Eget kapital
fﬁif Bundet eget kapital
:g,éi Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 61 285 62 194
61 335 62 244
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 142 2 134
Arets resultat -901 -901
1 241 1233
Summa eget kapital 62 576 63477
Langfristiga skulder &
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 300 12 300
Ovriga langfristiga skulder 2 092 2 092
10 392 14 392
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 790 562
Skulder till koncernféretag 4178 1640
Skatteskulder 476 476
Ovriga kortfristiga skulder 240 198
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter o 1622 1471
7 306 4 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 274 82 216
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

:g Belopp i kkr om inget annat anges

{7}

E}

:E(% Allmanna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
e allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hantérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr byggnader har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentiig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvdntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
inventarier, verktyg och installationer 3-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser. ‘
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mojligheten att i framtiden anvénda skattemaéassiga

) underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
oA, skuld foérvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
— som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
ay -
<
m =m
4 Intdakter
= Som nettoomséttning redovisas hyresintakter. Intéktsredovisningen sker i resultatrékningen nar det ar

sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tilifalla bolaget och dessa f6rdelar kan
berédknas pa ett tiliférlitligt satt. Intdkter vid férséljning av varor och tjanster redovisas vid leverans i
enlighet med foérséljningsvillkoren. Forsaljningen redovisas netto efter rabatier och tillampliga
pinktskatter.

Not 2 Anstéalida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Not 3 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-72-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad | ' -
Uppskjuten skatt - -

Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01- 2023-01-01-

_ 2024-12-31 + 2023-12-31

Resultat fére skatt -901 -901
Skatt enligt géllande skattesats -20,6 186 -20,6 186
Ej avdragsqgilia kostnader 20,6 -186 20,6 -186
Redovisad effektiv skatt - -

\ A
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskKrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan
-Nyanskafthingar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

2024-12-31

14 031
14 031

-5 462
-239

-5 701

62 194
-909

61 285

69 615

2115
23 425
20 540

2024-12-31

467

467

47
47

-94
373

2024-12-31

8 046

8 046

-1 341
- 76

2117

5 929

7(9)

2023-12-31

14 031
14 031

-5 224
-238

-5 462

63 104
-910

62 194

70763

2115
23 425

25 540

2023-12-31

467
467

47
47
420

2023-12-31

6 450
1 596

8 046

-645
-696

-1 341
6 705

A\
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Not 7 Uppskjuten skatt

Eventualforpliktelser
Inga

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

VN

Uppskjuter Uppskjuten
2024-12-31 SKattefordran Skatteskuld Netto
?}E?;‘ Vasentliga temporéra skillnader
; Byggnader 683 - 683
) Uppskjuten skattefordran/skuld 683 = 683
IE% Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 683 | - 683
4 _
N
2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader 683 - 6383
Uppskjuten skattefordran/skuld 683 - 683
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 683 . 683
Not 8 Langfristiga skulder
) 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 8 300 10 300
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Stdllda sdkerheter for ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 500 36 500
36 500 36 500
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
FoOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 500 36 500
36 500 36 500
Summa stallda sakerheter 36 500 36 500
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Underskrifter
oA Eskilstuna 2025- 03 -0OY
)
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')
- Anna-Greta Lundh Anders Frostell
~ Verkstallande direktor Styrelseordférande
Ju/(;t\{ﬂ %{%@% {4‘{7&
Eva Karlsson Ulrika Stuart Hamilton

Min revisionsberéttelse har [amnats 2025- 873 ~\

I LD/V

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Rademachergatan, org.nr 556973-5516

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Jag har uffort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Rademachergatan f6r ar 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Rademachergatans finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskit
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens ocn verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en siutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direkioren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Fastighets
AB Rademachergatan for ar 2024 samt av forslaget fill dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttatanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta

bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens rikflinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Eskilstuna 2025-03-1

U,

Magnus\Norden

Auktorisetad revisor



