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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Uppsala Industrifastigheter 2 AB intygar hdrmed dels att dessa kopior
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen §verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststalits pa arsstdmma 20 "Z’L-—- \Ml
Stdmman besitt ocksd att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2020 ~ \\— o T
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Johgn Bengtsson

Styrelseordférande

(V| Bif6PaxD4s-HIXawpeuks




Uppsala industrifastigheter 2 AB 1(9)
556795-1537 -

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Uppsala Industrifastigheter 2 AB, 556795-1537 far hdarmed avge érsredovisn'ing for
. 2021-09-01 - 2022-08-31, bolagets trettonde rdkenskapsar.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féretaget bedriver byggnation, férvaltning och uthyrning av fastigheter och riktar sina tjignster mot
foretag i Uppsala med omnejd. Féretaget dger en fastighet med tva tilthdérande byggnader i Librobé&ck,

Uppsala.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholim.

Vé’sen tliga hdandelser under rékenskapsaret
Foretaget har under rédkenskapsaret forvérvats av Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB

Koncernuppgifter

Foretaget ar eft helagt dotterféretag till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB, org nr
559383-1547, med site i Stockhoim.

Flerarsoversikt | | ' Belopp i kr

202172022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning | 1796 295 1739 333 1 730 630 1024 457
Resuitat efter finansiella poster - 654 198 811 741 828 468 366 472
Soliditet, % | 24 20 15 10

Soliditet beraknas som det egna kapitalet i forhaliande tilt palansomslutnngen, avrundat till heital.

Forandringar i eget kapital

o Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 100 000 2 080 153 638 028
Disposition enl arsstdmmobesiut ,
Overféres i ny rakning 638 028 -638 028
Arets resultat 561 372
Vid arets slut | 100 000 2718 181 561 372
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Resuitatdisposition

Styrelsen foéreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Styrelsen foéreslar att ingen utdelning Jamnas.

Bolagets resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr

2718 181
061 372

3 279 553

3 279 553

3 279 853
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Resultatrakning .
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
| 2022-08-31 2021-08-31

Rorelseintdkter, lagerférdndring m.m.

[ ﬁ’/ Bi{6Pax04s-HIXawpauks _]

Lokl

-Nettoomséttning 1796 295 1739 333
Ovriga rérelseintakter 240 60
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 1796 5635 1739 393
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -418 106 279 414
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléaggningstillgangar -473 446 -428 319
Summa rérelsekostnader -891 552 -707 733
Rérelseresultat 904 983 1031 660
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -210 785 -219 919
Summa finansielia poster | -210 785 -219 919
Resultat efter finansiella poster 694 198 811 741
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 694 198 811 741
Skatter

Skatt pa arets resultat -132 826 -173 713
Arets resultat 561 372 638 028
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

M O

2022-08-31

55 250

55 250

13 434 333
221 970

13656 303

13711 553

12 931
3 582
5 324

21837

275 357

275 357

297 194

14 008 747
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2021-08-31

72 250
72 250

13 849 902

13849902

13 922 152

12 561
30 000
5047

47 608

433 943

433 943

481 551

14403703
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Balansrdakning s
- Belopp i kr Not 2022-08-31 = 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2718 181 2 080 153
Arets resultat 561 372 638 028
Summa fritt eget kapital 3279 553 2718 181
Summa eget kapital 3 379 553 2 818 181
Langfristiga skulder . -
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 8 016 696
Skulder till koncernféretag - 8 10 373 826 :
Summa langfristiga skulder 10 373 826 8 016 696
 Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 829 906
Leverantbrsskulder 1997 -~
Skulder till koncernféretag - 2 450 000
Skatteskuider - 84 760
Ovriga skulder 57 415 59 481
Uppiupna kostnader och fGrutbetalda intékter 195 956 144 6789
Summa kortfristiga skulder 255 368 3 668 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 008 747 14 403 703
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Siffror inom parantes avser féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Foretagets hyresintakter redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tilldampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Immateriella anléggningstillgangar:

-Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 20
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 33 och 50
-Markanl&ggningar 20
-Inventarier, verktyg och instaliationer 5

Not 2 Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande eller féregaende verksamhetsar. Erséattningar

ill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01-  2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Réntekostnader, koncernféretag -48 347 -49 456
Rantekostnader, dvriga -162 438 -170 463
Summa -210 785 -219 919
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Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdérian
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan byggnader

-Arets avskrivning enligt plan markanlaggningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Akumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat varde vid &rets slut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder till koncernféretag

Belopp varmed skuldposten fdrvantas betalas efter mer édn

fem ar efter balansdagen
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2022-08-31

85 000

85 000

-12 750
-17 000

-29 750
55 250

2022-08-31

16 189 481

16 189 481

-2 339 678
-318 239
-97 330

-2 755 148

13 434 333

2022-08-31

262 847

262 847

-40 877
-4Q 877

221 970

2022-08-31

2022-08-31

10 373 826

10 373 826

2021-08-31

85 000
85 000

-12 750
-12 750
72 250

2021-08-31

16 189 481

16 189 481

-1 924 010
-318 239
-97 330

-2 339 579

13 849 902

2021-08-31

2021-08-31

6 043 608

6 043 608

2021-08-31
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Not 9 Stillda sdkerheter och ansvarsforbildelser

Stéllda sédkerheter
2022-08-31 2021-08-31

Panter och ddmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning - 10 500 000
Summa stéllda sdkerheter - 10 500 000
Ansvarsforbildelser Inga Inga

Not 10 Vdsentliga hdndelser efter balansdag

Beslut har fattats om att bolaget ska fusioneras, i enlighet med fusionsplanen som &ar daterad den
13 oktober 2022, med sitt moderbolag Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB, org. nr

559383-1547, varigenom moderbolaget ska ga upp i bolaget.
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556795-1537
‘Underskrifter
‘Stockholm
Johan Bengtsson Anette Ekstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot
2022- 2022-

Min revisionsberéattelse har lamnats 2022-

Kenth Nordin
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Uppsala Industrifastigheter 2 AB
Otg.nr. 556795-1537

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Uppsala
Industrifastigheter 2 AB {0r rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Uppsala Industsifastigheter 2 ABs finansiella stillning per den
31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr f6renlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstysker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar', Jag ér
oberoende i forhallande till Uppsala Industrifastigheter 2 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets fGrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Svenige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder jag prﬂfessipne]]t omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:;

¢ identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tdledckliga och
andamalsenliga f6r att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken {6«
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa musstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller astdosiittande av
mtern kontroll,

* skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision {Or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet-av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda tll betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag t revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram all datumet 6
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gOra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revistonen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

[r_i'/ HJIMYfAIOEo-H1qfOx_Nj
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning f6r
Uppsala Industrifastigheter 2 AB for rikenskapsaret 2021-09-01 --
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktOren ansvarsirhert f6r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberdende i forhallande till Uppsala Industrifastigheter 2 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svngt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
frsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoningen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonorniska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktSren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens siktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som 4r nddvindiga £6r att bolagets bokforing
ska fullg6ras 1 Gverensstimmelse med lag och {6« att
medelsforvaltningen ska skétas pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimhg grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktGren 1 nagot viasentligt avseende:

* féretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig 4l nigon férsummelse
som kan féranleda ersdttmingsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttatande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

eranskningsdtgirder som utférs baseras pa min professionella
bedtmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Overtriadelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andea férhallanden som 4r relevanta f6e mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag £6¢ mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elekironiska signatur

Kenth Nordin

Auktotiserad revisor

[[j’ff HIMYTAIGEn-Higfox N

212}




2022110806273

r
-

Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
27.10.2022 15:58 RB UIF 2 AB 2022-12-31.pdf
SENT BY OWNER; 2 pages
Lisa Norgren « 27.10.2022 14:48
DOCUMENT ID:
H1qfOX_Nj
ENVELOPE ID:
HJMYfAIOEo-H1qfOX_N;
O Activity log
RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET)  METHOD  DETAILS
7. KENTH NORDIN gy Signed 27.10.2022 15:58 elD Swedish BankID (DOB: 1965/02/22)
kenth.nordin@se.gt.com Authenticated 27.10.202215:54 Low IP: 88.131.44.131

ek s i | - b b Y My ¥ Ay o il e AP R T =] Al = W A Syl By E o LT Syl il ey Al Vsl = s e eercal e el sacuss sy maetrord e ra ol ereies sabrer v e e e ey i T Py P L A U R A e M) gl T g A P

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

aprap Foegras meu m e ' L ST T - e A om T e e e e ey - fwrirk — A+ g, prvier

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

ctrora Mirarboden Vobalgs Ju ronra e e et B G e B Y AR T LI

j

GDPR
compliant

-3

elDAS
standard

Tt i o8 il A bl il Sl vl

Tl Pk

Sagitl W v e s g e ol e g

PAdES
sealed




