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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen for UNGABOSTADER HANINGE AB
far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet har under rakenskapsaret bestatt av uthyrning av 180 st ungdomsligenheter 1 Haninge Kommun.
Bolaget bildades 2015-02-10 och har sitt site 1 Stockholms kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2024 har neskrivningar gjorta av fodringar som inte kunnat kravts in. Kostnader for reparationer har 6kat for aret.
Kostnadsindexeringar har skett under aret.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift
Nils Olof Hanson Ordfoérande
Ola Skogo

Styrelsesuppleanter

Viktor Hansson
Teemu Arvo Sakari Saarela

Ordinarie revisorer
Hakan Pettersson
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning -9 368 -10 138 - 10 381 -10460 -10670
Resultat efter finansiella poster -4 230 -1524 -2 245 -1416 - 398
Balansomslutning 6 406 12 012 17 089 20 712 25 920
Soliditet 27% 23% 25% 32% 31%
Likviditet 40% 48% 40% 30% 42%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital __ Bundet | 0 Fritt

Aktiekapital Aktiedgar- Balanserat Arets
tillskott  resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 50 000 6000000 1722771 1523767

Disposition enl. arsstimmobeslut 1523767 -1523767

Aktiedgartillskott 3 200 000

Arets resultat -4 229 891

Vid arets slut 50 000 9200 000 3246538 -4229 891

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Aktiedgartiliskott 9 200 000

Balanserat resultat -3 246 537

Arets resultat -4 229 891

Summa ¢verskott 1723 572

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rikning 1 723 572

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande

bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01
2023-12-31

10 137 764
659 568
10 797 332

-6 432 814
-1 092 037
-4 562 580
-12 087 431

-1 290 099

74 901
-308 570

2024-01-01
Belopp 1 kr Not 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsétining 1 9 368 262
Ovriga rérelseintikter 53 650
Summa rorelseintakter, m.m. 9421 912
Roreilsekostnader
Driftkostnader 2 -7 200 381
Ovriga externa kostnader 3 -1 765 261
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -4 562 580
Summa rorelsekostnader -13 528 222
Rorelseresultat -4 106 310
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 48 046
Réntekostnader och liknande resultatposter o - 171 628
Summa finansiella poster - 123 582
Resultat efter finansiella poster -4 229 892
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -4 229 892

v S1HBohcRTg-ryLSj35CJI
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Balansrakning
Belopp 1 kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

UNGABOSTADER HANINGE AB 559005-4127

Not

2024-12-31

4 562 578
4 562 578

4 562 578

68 479
39 252
107 731

1735703
1735703
1843 434

6 406 012

9125158

2023-12-31

9125 158
9125 158

358 054
74 375
40 220
672 649

2214 597
2214 597

2 887 246

12 012 404
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

UNGABOSTADER HANINGE AB 559005-4127

Not

2024-12-31

50 000
>0 000

9200 000
-3 246 537
-4 229 891

1723 572

1773 572

334 457
2 958 622
1 339 361
4 632 440

6 406 012
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2023-12-31

50 000
50 000

6 000 000
-1 722 771
-1 523 767
2753 462

2 803 462

3 200 000
3 200 000

1 087 500
447 553
2 609 630

1 864 259
6 008 942

12 012 404




Noter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning 1 mindre foretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Installation

Markanlﬁggnin gar

Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Linjar 10 ar
Linjdr 10 &r
o Linjdr ~ _104&r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2024-12-31 2023-12-31
Not1 Nettoomsattning
Hyror, bostider 11447 016 11 069 471
Hyror, p-platser 151 285 165 061
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -2 214 234 -1 089 686
Rabatter -15 805 -7 082
9368 262 10 137 764
[ ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sd att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 2 435 596 1 950 365
Fastighetsavgift och fastighetsskatt - 293 400 286 020
Arrende 260 000 244 000
Forsakringspremier 680 10 185
Stadning gemensamma utrymmen 132 666 281 168
Bevakningskostnader 2 160 2 010
Systematiskt brandskyddsarbete 1275 0
Utemiljo 149 486 0
Sno- och halkbekidmpning 370 248 260 304
Statuskontroll 220 985 127 481
Vatten 743 341 683 608
El 1 869 933 2 147 451
Sophantering och dtervinning 675 373 440 221
Hyra container 45 238 0
7 200 381 6432 813
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2024-12-31 2023-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 393 831 567 246
Juridiska kostnader 172 385 118 752
Revisionsarvode 69 188 49 750
Konstaterade forluster hyror/avgifter 774 116 124 007
Kopta tjanster 140 844 227 260
Konsultarvoden 9750 0
Bankkostnader 5147 5022
Ovriga externa kostnader 0 0
1765 261 1092037
Not4 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 43 647 296 43 647 296
Anslutningsavgifter 1012 500 1012 500
Markanldggning 966 000 866 000
Summa anskaffningsvirden 45 625 796 45 625 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -34 917 838 -30 553 108
Anslutningsavgifier -810 000 =708 750
Markanlaggning -772 800 =676 200
-36 500 638 -31 938 058
Arets avskrivning byggnader -4 364 730 -4 364 730
Arets avskrivning anslutningsavgifter -101 250 -101 250
Arets avskrivning markanldggningar 96 600 96 600
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 063 218 -36 500 638
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 562 578 9125 158
Varav
Bygenader 4 364 728 8 729 458
Anslutningsaveifter 101 250 193 200
Markanlaggningar 96 600 202 500

{E\V STHBohcR1g-ryLSj35CJ
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2024-12-31 2023-12-31

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfnstig skuld vid arets slut 0 4 287 500
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) 0 -1 087 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstifut 0 3 200 000
L.aneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. Skuld
AKTIEAGARLAN 5000% - 3 200 000 -3 200 000 0
NORDEA HYPOTEK AB 4,639% 2024-08-22 1 087 500 -1 087 500 -3 150 000

4 287 500 -4 287 500 -3 150 000

Not 7 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Stockholm -
Nils Olof Hanson IR - Ola Skogo -
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats -

Grant Thornton Sweden AB

Hakan Pettersson
Auktoriserad revisor

v S1HBohcR1g-ryLSj35CJ J
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Y GrantThornton

Till bolagsstamman i Ungabostader Haninge AB

Org.nr. 5590056 - 4127

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ungabostdder Ha-
ninge AB for &r 202U,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ungabostéder Haninge ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdliande till Ungabostdder Haninge AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
cindamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sGkerhet @r en hdg grad av stkerhet, men ar ingen garanti f&r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infcrrr_gﬁtion el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhailanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna | drsredovisningen om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna p& ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

i
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Y GrantThornton

ddribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Ungabostdder Haninge AB for ar
202t samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhéllande till Ungabostéder Haninge AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattor detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i dvrigt kontrell-
eras pa ett betryggande sdtt.

Stockholm, eniigt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Hékan Pettersson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart madl betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot visentligt avseende:

» féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisnhingslagen eller bolagsoerdningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgdangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana &tgdrder, omraden och for-
hallanden som ar visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

(v SyzeHa-6RJq-rkg-ST-TOJI
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To review the signature 'validity, please open th'i;s PDF using Adobe Reader.
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RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP {CET) METHOD  DETAILS

1. HAKAN PETTERSSON ¢ Signed 17.04.202517:25 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/26)
hakan.pettersson@se.gt.com Authenticated 17.04.202517:24 Low IP: 194.14.78.10

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.
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